Styrelsens redogorelse enligt 16 a kap 7 § ABL avseende
narstaendetransaktioner

Bakgrund

Styrelsen i Goétenehus Group AB (publ) har foreslagit att extra bolagsstdmman den 31
januari 2022, i ett och samma beslut, fattar beslut om att godkénna tre
narstaendetransaktioner.

Transaktionerna genomfors av bolag som ingar i koncernen Gétenehus Group AB och av
bolag som ingar i koncernen Erik Hemberg Fastighets AB. Respektive transaktion beskrivs
nedan.

Erik Hemberg Fastighets AB (EHF) ar storsta agare i Gétenehus Group AB. EHF &gs av Erik
Hemberg som ocksa ar styrelseledamot i Gétenehus Group AB. God sed pa aktiemarknaden
foreskriver att transaktioner med narstaende ska understallas bolagsstammans
godkannande om transaktionen inte ar av ovasentlig betydelse for aktiemarknadsbolaget. De
transaktioner som beskrivs nedan har darfor villkorats av bolagsstdmmans godkéannande.

Mot bakgrund av Erik Hembergs dgande av EHF samt hans stéllning som styrelseledamot i
Gotenehus Group AB antecknas att han inte har varit delaktig i beredningen av
transaktionerna och inte heller deltagit i styrelsens beslut.

Gotenehus styrelseordférande Claes Hansson och styrelseledamoten Jan Johansson ar
aven styrelseledamoter i EHF och har darfor inte heller deltagit i besluten.

Foreslagna transaktioner

Férvérv av 30,1 procent av aktierna i Trdhusstaden Sverige AB

Gotenehus Group AB har ingatt avtal med Erik Hemberg Fastighets AB om att forvarva 30,1
procent av aktierna i fastighetsbolaget Trahusstaden Sverige AB (Trahusstaden).

Gotenehus ager sedan tidigare 19,9 procent av aktierna i Trahusstaden. Efter forvarvet blir
Gotenehus halftenagare av bolaget. Den andra halftenagaren ar Julakoncernens
fastighetsbolag G & K Blanks Fastigheter AB.

Trahusstaden ager och forvaltar idag fastigheter med 45 lagenheter i Skdvde. Ytterligare 58
lagenheter byggs idag i Skdvde. Darutéver planeras for nya bostadsomraden i bade Skoévde
och Lidkoping. En stor del av Trahusstadens projekt har sedan starten producerats och
byggts av Goétenehus.

Kdpeskillingen for aktierna Trahusstaden Sverige AB uppgar till 13 424 000 kronor och ar
baserad pa marknadsvardet av bolagets fastighetsinnehav och pagaende och planerade
fastighetsprojekt.

Styrelsen beddmer att villkoren for transaktionen, inklusive képeskillingen, ar
marknadsmassiga. Beddmda marknadsvarden stdds av externa varderingsutlatanden.

Tilltradesdagen for forvarvet av aktierna i Trahusstaden Sverige AB ar den 1 februari 2022.



Férvérv av samtliga aktier i Sylte Centrum AB

Forshem Fastighet Holding AB, som ar ett helagt dotterbolag till Gétenehus Group AB, har
ingatt avtal med EHF Holding AB, som ar ett helagt dotterbolag till Erik Hemberg Fastighets
AB, om att férvarva samtliga aktier i Sylte Centrum AB.

Sylte Centrum AB ager fastigheterna Ekoxen 3 och Ekoxen 6 i Trollhattan.

Ekoxen 3 ar en samhallsfastighet med flera stabila och langsiktiga hyresgaster som
vardcentral, folktandvard, apotek och ICA-butik. Uthyrningsbar yta uppgar till cirka 5 300
kvadratmeter. Det underliggande fastighetsvardet ar dverenskommet till 75 000 000 kronor
och baseras pa ett direktavkastningskrav om 5,8 procent pa nuvarande hyresvarde.

Ekoxen 6 ligger intill Ekoxen 3 och ar en obebyggd fastighet som innehaller byggratter om
cirka 12 000 kvadratmeter bruttoarea (BTA). Beddmningen ar att det gar att bygga minst 70
nya lagenheter pa fastigheten. Det underliggande fastighetsvardet ar éverenskommet till

15 000 000 kronor, vilket motsvarar 1 250 kronor per kvadratmeter BTA.

Kdpeskillingen for aktierna i Sylte Centrum AB uppgar till 49 110 923 kronor och ar baserad
pa marknadsvardet av bolagets fastighetsinnehav.

Styrelsen bedoémer att villkoren for transaktionen, inklusive képeskillingen, ar
marknadsmassiga. Beddmda marknadsvarden stdds av externa varderingsutlatanden.

Tilltradesdagen for forvarvet av aktierna i Sylte Centrum AB ar den 1 februari 2022.
Férsélining av samtliga aktier i Kampenhof Fastighets AB

Gotenehus AB, som ar ett helagt dotterbolag till Gétenehus Group AB, har ingatt avtal med
Erik Hemberg Fastighets AB om att sélja samtliga aktier i Kampenhof Fastighets AB.

Kampenhof Fastighets AB ager fastigheten Uddevalla Stadskarnan 1:298. Inom fastigheten
bedrivs idag enbart parkeringsverksamhet. Fastigheten har de senaste aren bidragit till
Gotenehuskoncernens resultat fore skatt med cirka en miljon kronor arligen. Det
underliggande fastighetsvardet ar dverenskommet till 37 098 000 kronor.

Kdpeskillingen for aktierna i Kampenhof Fastighets AB uppgar till 33 187 000 kronor och ar
baserad pa marknadsvardet av bolagets fastighetsinnehav.

Styrelsen beddmer att villkoren for transaktionen, inklusive kdpeskillingen, ar
marknadsmassiga. Bedomt marknadsvarde stdds av externa varderingsutlatanden.

Tilltradesdagen for forsaljningen av aktierna i Kampenhof Fastighets AB ar den 1 februari
2022.

Finansiering m.m

Forutom forvarvet av aktierna i Trahusstaden Sverige AB sker transaktionerna genom
bolagsaffarer. Kdpeskillingen for transaktionerna uppgar netto till 29 347 923 kronor och
finansieras i sin helhet med banklan.

Forvarven bedoms bidra positivt till Gétenehuskoncernens resultat fran och med forsta
kvartalet 2022.



Forslag till beslut

Styrelsen foreslar att bolagsstamman godkanner de tre transaktioner som beskrivs i denna
redogorelse.

For qgiltigt beslut kravs att férslaget bitrads av aktiedgare foretrddande mer an halften av de
pa stdmman avgivna résterna, dock att de aktier och réster som innehas av Erik Hemberg,
inklusive innehav agda av hans bolag, inte ska beaktas.

Goétene i januari 2022

Gotenehus Group AB (publ)

Styrelsen



