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Aret i korthet

ARET | KORTHET

Intakterna ckade under dret till 1479 mkr. Rorelseresultatet har under samma period
okat till 43,5 mkr. Detta trots kraftigt okade materialpriser som pressade marginalerna.
Under dret dkades produktionskapaciteten for att hantera de senaste drens kraftiga
forsaliningsokning. Gotenehus har ocksd tagit klivet in i fastighetsutveckling och samtidigt
okat dgandet i fastighetsbolaget Trahusstaden.

INTAKTERNA OKADE MED

+46,8%

Ar 2021 uppgick intékierna fill
1 478,8 mkr (2020: 1 007,3 mkr).

Nyt affiirsomrade

inom fastighets-
utveckling

Goétenehus satsar pd egen utveckling och férvalt-
ning av fastigheter och startar eft nytt afférsomrade
inom fastighetsutveckling.

INTAKTER PER
AFFARSOMRADE

. Projektutveckling . Styckehus . Ovrigt

RORELSERESULTATET

+95%

Ar 2021 uppgick rérelseresultatet
till 43,5 mkr (2020: 22,3 mkr).

287

TOTALT ANTAL
ANSTALLDA

Vid drets slut hade koncernen 287 anstéllda (247).

Medelantalet heltidsanstéllda i konceren uppgick

under dret till 264 personer (242). 22 % kvinnor
och 78 % man.

SALDA BOSTADER

n En minskning med 9 %

(2020: 685 ).

PRODUKTIONSSTARTADE BOSTADER

n En 8kning med 57 %

(2020: 411 st).

AKTIEUTDELNING

0:15.

Styrelsen féreslér att utdelning
ldmnas med 0:15 kr (0:15) per aktie.

Materialpriser
haller fortsatt
hog niva

Kraftigt dkade materialpriser har pressat margina-

lerna (6ver 30 mkr for heldret, varav 20 mkr figrde

kvartalet). I slutet av éret vek materialpriserna pd tré
men de ér fortsatt hdga.

RORELSERESULTAT
PER AFFARSOMRADE

. Projektutveckling . Styckehus . Ovrigt

I denna rapport baseras belopp och kommentarer pé sidoma 3-23 pé& Gétenehus segmentsredovisning om inget annat framgar. Koncemen fillampar olika redovisningsprinciper i
segmentsredovisningen jamfért med redovisningen enligt IFRS fér egenutvecklade bostadsprojekt och fér IFRS 16 Leasingavtal. Fér mer information avseende nya redovisningsprinciper

samt skillnader mellan segmentsredovisning och redovisning enligt IFRS, se not 2
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Ett ar med stark tillvaxt

2021 kan sammanfattas som eft &r med stark fillvaxt bade fér Gotenehus och den svenska
bostadsmarknaden. Efterfragan p& bostader har varit hég samtidigt som flytiménstren andrats
och fler manniskor efterfragar hallbara bostéder med mer naturnara lagen.

2021 har ocksé& varit eft ér som pd flera séit
praglats av pandemin. Arbetssétten bade i
kundkontakter, internt och med leverantérer har
dndrafs och &r har fér att stanna. Forsdljnings:
prisemna pd séval begagnade som nyprodu-
cerade bostéder har dkat kraftigt. Samtidigt
har prisutvecklingen p& material, och dé&
framférallt trévaror, varit exceptionell vilket
p&verkat drets resultat.

Intékterna har under &ret dkat kraftigt.
Intckterna enligt segmentsredovisningen upp-
gick fill 1 479 mkr, vilket ér en ékning med
hela 47 procent. Aven rérelseresultatet Gkade
trofs aft onormala materialprisokningar pressat
marginalerna. Rérelseresultatet enligt segments-
redovisningen uppgick fill 43,5 mkr. De extra-
ordingra materialprisékningarna uppgick under
&ret fill ver 30 mkr och &r framférallt hanfériga
fill tréivaror men éven dvriga insafsvaror.
Dérutéver har vi ocksé péverkats av ékade
transport-, energi- och entreprenadkostnader.
Fér att kompensera fér de 6kade kostnaderna
har vi under &ret ékat férsdliningsprisema i flera
omgangar med dver fio procent. Yiterligare
prisdkningar har gjorts Gven under inledningen
av 2022.

Forsiljning och marknad

Den svenska bostadsmarknaden var stark under
aref och har samfidigt féréndrats i sparen av
pandemin. Bostadspriserna har ékat kraftigt
och féréndrade flyttménster har gjort aft fler
sokt sig till mer naturnéra légen, vilket varit
gynnsamt fér Gétenehus dd vi i huvudsak
verkar utanfér stadskémorna. Den stora
skningen av hemarbete har ocksé gjort att
efferfrégan pé& storre bostader kat, vilket
sarskilt gynnat férséliningen av villor, fritidshus
och radhus.

Forsdliningen av bolagets bostader har
varit p& en fortsatt hég nivé och under 2021
séldes dver 600 bostader. Under dret har vi
varit mer selekfiva i vad vi har salt fér aft
skapa férutsdttningar framét och férbdttra
bolagets [énsamhet. De senaste &rens dkade
férsclining har ocksad gjort att vi under éret haft
stort fokus pa att 8ka vér produktionskapacitet.
Antalet produktionsstartade bostader ckade
med &ver 50 procent jamfort med féregdende
&r. Detta har s& klart inneburit sfora utmaningar
b&de fér vér egna organisation och véra
samarbetspartners och def har dessutom skett

i en fid med restrikfioner och en stor del
hemarbete. Genom et stort engagemang
och féréndring av arbetssétt med digitala
higlpmedel har vi p& kort tid anpassat oss for
aff hantera defta p& bdsta scitt och def har p&
flera satt stérkt och utvecklat oss fér framfiden.

Lyckad utveckling

For aft fortsétta utveckla bolaget fill att bli bade
stérre och mer [nsamt har vi under &ref haft
stort fokus p& markanskaffning, vilket ar en
férutsttning for att véixa inom bostadsutveckling
som ar ett prioriterat omr&de. Var tomtbank har
vuxit och vi har gjort flera stérre investeringar i
nya fomtomréden som planeras fér férsalining
och utveckling de nérmaste &ren. Som eff led
i att effektivisera vér produktionsverksamhet
gors flera satsningar inom logistik och lager
hantering. Vi har byggt om och invigt vért
logistikcenter, startat implementering av ett nytt
affdrssystem och starkt organisationen genom
rekrytering av flera specialistkompetenser inom
inkdp, logistik och enfreprenad.

Efterfragan pa fritidshus har de senaste
&ren okat. Hér har vi dérfér mott marknadens
efferfrégan genom lansering av en ny fritids-
husserie inom Gétenehus. Lanseringen var et
led i oft bade férbéttra Gatenehus utbud och
samtidigt effektivisera och renodla verksam-
hefen genom synergier med véra villor i allt
fran marknadsféring, teknik och utrustning. |
och med lanseringen upphérde marknadsféring
och férséljining under varumérket VarsdsVillan.

Viixer med fastighetsutveckling

Som et led i att stérka koncernens afférsmodell
har vi beslutat att starta ett nytt afférsomréde
inom fastighefsutveckling, dér mélsctiningen ér
aft b&de bredda verksamhefen och samtidigt
skapa en langsikfigt stabilare och 16nsammare
koncern. Ett forsta steg ér et dkat dgande i
fastighetsbolaget Tréhusstaden dér Gétenehus
nu &r hdlffenagare fillsammans med Jula-
koncernens fastighetsbolag. Darfill har vi ocksé
startaf fastighetsutveckling genom férvarv av
en samhdllsfastighet med bostadsbyggrétter.
Forvarvet ar ett férsta steg och vi rustar nu
bolaget fér att éka takten genom att b&de
bygga fler hyresbostéder och séka ytterligare
fastighefsforvary.

VD HAR ORDET

Hallbarhet i fokus

Under 2021 fyllde Gatenehus 90 &r, vilket
innebér aff vi ocks& har 90 é&rs erfarenhet av
aft bygga bostéder i tré som &r def enda fémy-
bara byggnadsmaterialet. Under &ret har vi
ocks& producerat och uppfért vara férsta
Svanenmdrkia bostéder och det ar ocksa
mycket glédijande att eft av véra bostadsprojekt
utsetts till nést basta projekt bland Sveriges
bostadsutvecklare nar det géller kundnéidhet.

De senaste drens breddning av verksamheten
g6r ocksd att vi nu har énnu batire méjligheter
att utveckla morgondagens héllbara samhélle.
Vi har dllt ifrén den sférre villan fill den mindre
légenheten och vi kan erbjuda séval bostads-
rétter, frikdpta bostader och hyresratter.
Genom satsningen inom fastighetsutveckling
kan vi nu ocksé tillféra bostadsomr&den ytter-
ligare service och lokaler. Genom detta ér vi
en aftraktiv partner b&de fér markégare och
kommuner dar vi kan fillféra resurser bade i
kunskap och genom nya investeringar, vilket
ar vikiigt for att yiterligare utveckla bolaget
langsikfigt och hallbart.

Goda framtidsutsikter

Behovet av bostdder i Sverige dr stort och
efferfrégan p& nyproducerade och héllbara
bostider &r fortsatt god. Vi &r vél posifionerade
med en stark mark- och projekiportfélj och eft
brett utbud av bostader, vilket borgar fér en
fortsatt positiv utveckling fér Gétenehus.
Under februari 2022 invaderades Ukraina av
Ryssland. Europa och hela varldsekonomin
péverkas men det &r dnnu for tidigt att bedéma
vilka effekter detta far p& bostadsmarknaden
och Gétenehus verksamhet.

Avslutningsvis vill jag rikfa et stort tack fill
alla fantastiska kollegor. Det senaste &ret har
varit omtumlande och utmanande p& ménga
vis och jag ér imponerad av det satt som vi
fillsammans tagit oss an b&de utmaningar
och méjligheter. Jag ser fram emot att vi till-
sammans, med kunden i fokus, fortsatter att
utveckla Gétenehus.

Gotene i mars 2022

Andreas Gustafsson
VD och koncernchef

ARS- OCH HALIBARHETSREDOVISNING 2021 5



AFFARSIDE, VISION, MAL

Vi utvecklar bostader med hjirta

Gotenehus Group ar en koncern som ar stolt éver att vara en del av samhallsutvecklingen.
Runt om i landet utvecklas och byggs villor, fritidshus och bostadsomréden dar manniskor
frivs och lever sina liv, nu och i framtiden. Affarsidé, vision och mal visar rikiningen framat.

Affiirside

Gatenehus Group ska med fokus pa den
svenska marknaden utveckla och bygga
personliga boenden och miliger.

| framkant inom utveckling och design

Visionen &r att fillhéra marknadsledarna nar
det géller projektering och byggnation av hus
och bostadsomré&den i Sverige. Koncernen
ska ligga i framkant inom utveckling och
design samt vara fop of mind hos kunder
och intressenter.

FINANSIELLA MAL

RANTABILITET
PA EGET KAPITAL

Malet ér att réntabiliteten p& eget kapital
effer skatt ska uppgd fill minst 20 %.
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Trygghet, kvalitet och nytiinkande

Malen @r en héllbar och 16nsam verksamhet,
en affraktiv och utvecklande arbetsgivare och
branschens ndjdaste kunder. B&de verksamhet
och kunderbjudanden ska praglas av kérn-
vérdena trygghet, kvalitet och nytdnkande.
Tillsammans med évriga bolag i gruppen ska
lonsamhet och god fillvéxt sakerstéllas.

Finansiella mél skapar viirde

Den &vergripande mélsétiningen &r att skapa
vérde fér aktieéigare och évriga intressenter
genom fillvéxt och uthéllig stabil lénsamhet.

Gatenehus Group strévar efter en stark kapital-

RANTABILITET
PA SYSSELSATT KAPITAL

Mélet ér att réntabiliteten pa sysselsatt
kapital ska uppga fill minst 15 %.
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bas och en skuldsétining som garanterar fill-
géng fill kapital fér att méjliggéra en framtida
tillvaxt. P& lang sikt ar malsattningen att dver
en konjunkiurcykel uppn& &rlig organisk fillvéxt
och véxa relativt mer &n marknaden.

Utdelning

Utdelningspolicyn ér att utdelningen baseras p&
koncernens resultatutveckling med beaktande
av framtida utvecklingsméjligheter och finansiell
stéllning. Den l&ngsiktiga mélséttningen &r att
utdelningen ska ha en j@mn utveckling och
uppgd fill cirka 30 procent av resultatet

effer skatt.

SOLIDITET

Den synliga soliditefen ska uppgé fill
minst 25 %.
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MARKNADSOVERSIKT

Marknadsoversikt och omvarld

Gotenehus verksamhet ar inrikiad p& nyproduktion av bostader p& den svenska marknaden
med tyngdpunkt p& Stockholmsomréadet, sydvastra Skane, Vastra Gotaland och omrédena
kring véra universitets- och hogskoleorter.

Bostadsmarknaden

Under 2021 skade éter bostadsbyggandet i
Sverige. Enligh SCB p&bériades nybyggnation
av cirka 63 900 bostader (54 869) under
2021 vilket ar en dkning med 16 procent
iamfért med 2020. Antalet p&bériade bostader
i flerbostadshus ckade med 16 procent till
51150 lagenheter. Antalet p&bsriade sma-
hus ékade med cirka 29 procent fill 12 750
bostader. Aven om bostadsbyggandet ékade
under 2021 s& byggs det fortfarande for lite.
Boverket gér beddmningen att bostadsbygg-
nadsbehovet fér perioden 2021-2030 &r
600 000 bostader vilket ger eft &rligt bygg-
behov p& 60 000 bostader.

Det blir allt dyrare att producera bostader.
Byggkostnadsindex fér flerbostadshus steg med
8,2 procent mellan februari 2021 och februari
2022 enligt SCB. De skenande kostnaderna
beror frémst p& pandemin, fillgéing och det
hoga inflationsldget i varlden. Handelseut-
vecklingen i Ukraina riskerar aft séitta fortsatt
press p& priserna uppdt. Bostadsmarknaden
har hitfills visat sig motst&ndskraftig under
coronapandemin och en stark dterhémining
har skett frén sommaren 2020 och framat.

Hushallens férvéntningar p& den framfida
prisutvecklingen ar enligt SEB:s boprisindikator
sjunkande. De underliggande férutsétiningarna
for et stabilt och hégt bostadsbyggande i
Sverige &r goda. Efterfrégan pd& nyproduce-
rade bostader ar bra. Réantorna bedéms vara

PABORJADE BOSTADER, 1997- 2021

léga men l&ngsamt stigande beroende p&
fillagande inflation. Behovet av fler bostéder
i Sverige ar stort, befolkningen véxer och det
&r bostadsbrist i de flesta av landets kommuner.
Sammantaget ér bedémningen aft behovet av
nyproducerade bostader ar sfort.

Omviirldsfaktorer som paverkar efterfragan

Varldsekonomin och den svenska ekonomin
kommer att p&verkas av Rysslands vépnade
angrepp mot Ukraina. Det har inférts massiva
sankfioner och mot bakgrund av aft Ryssland
exporterar manga viktiga révaror kommer det
sannolikt skapa turbulens p& dessa marknader.
Det &r annu for tidigt att dverblicka de lang-
sikliga ekonomiska effekterna. Coronapan-
demin bedémer vi inte léngre paverkar vér
verksamhet i n&gon annan omfattning én
vad vi tidigare kommunicerat kring stigande
materialpriser.

Andra faktorer som p&verkar efterfrégan
p& nyproducerade bostéder i Sverige:

¢ Konjunkturen och utvecklingen p& de
finansiella marknaderna, i Sverige och
internationellt, péverkor akfiviteten [ole} den
svenska bostadsmarknaden.

¢ Den demografiska utvecklingen i landet
péverkar bostadsprodukfionen.

¢ Urbaniseringstakten i Sverige &r i en inter-
nationell j@mférelse hég. Manga personer
soker sig till storstadsregionerna som dar
med utvidgas och efterfrégar nya bostéder.

¢ Bolanetak och amorteringskrav péverkar
majligheterna att finansiera bostaden och
minskar rorligheten p& marknaden.

¢ Andra politiska beslut som ékade energi-
krav, ékade ljudkrav, skade kostnader fér
bygglov, anslutningsavgifter och andra
byggherrekostnader p&verkar den slutliga
produktionskostnaden.

Det behévs fler bostader i Sverige. Viktiga
faktorer for ett stabilt och hégt bostads-
byggande &r:

o Okad tillgang pa utbildad arbetskraft ar
nédvandigt om bostadsbyggandet ska dka.

o Okad tillgang p& byggbar och detalj-
planerad mark.

¢ Kraven pé kostadseffekfiva nyproduce-
rade bostader kommer sannolikt aft dka.

® Nyproducerade bostéder méste kunna
finansieras. Eft kat bostadsbyggande
medfér en dkad skuldsétting i samhéllet,
vilket mé&ste hanteras p& négot satt.

e For aft méta efterfrégan pé bostéder
behdvs det b&de nyprodukfion och ékad
iorlighet pé& bostadsmarknaden. Okad
rorlighet pd bostadsmarknaden kréver i sin
tur kad nyproduktion.
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AKTIEUTVECKLING

Utveckling av Gotenchusaktien

En stark marknad med bredare efterfrégan, hogre huspriser och en handelserik husmarknad har
gynnat Gotenehus Group. Forsdlining och intckter dkade under éret och marginalermna starkfes.

Borshandel

Gatenehus Groups B-aktier ér listade pa
Nasdaq First North Growth Market. Bolaget
anvander sig av Erik Penser Bank AB som
Certified Adviser. Den réststarka A-aktien &r
infe noferad. Kursen p& akfien varierade under
aret mellan 4:12 och 5:94 kronor. Den sista
noterade betalkursen under 2021 blev 5:76
kronor (4:19). Vid utgéngen av 2021 uppgick
det totala bérsvardet till 533,5 mkr (388,0).

Utdelning

Gatenehus Groups utdelningspolicy &r at
utdelningen ska baseras p& koncemens resultat-
utveckling med beaktande av framtida utveck-
lingsméjligheter och den finansiella stcillningen.
Den langsiktiga malscttiningen ar att utdelningen
ska ha en jamn utveckling och uppgé till cirka
30 procent av resultatet efter skatt.
Koncemens resultat och den finansiella
stallningen fortsatte att vara god under verk-
samhetsdret 2021. Mot denna bakgrund
foreslar styrelsen drsstdmman att utdelning for
verksamhetséret ska uppgé fill 0:15 kronor

(0:15) per aktie, totalt 13,9 mkr (13,9). Utdel-
ningen motsvarar 51 procent av resultatet
effer skatt.

Aktiekapital

Vid utgangen av 2021 uppgick aktiekapitalet
fill 92,6 mkr. Aktiekapitalet ar uppdelat p&

A- och B-aktier. Férutom att alla A-aktierna
berdttigar fill en rést och B-akfiemna till en
tiondels rést finns ingen skillnad i de olika
aktieseriernas ratt i bolaget.

Enligt bolagsordningen har innehavare av
A-aktie rétt att efter skriftlig framstéllning fill
bolaget begdra att A-aktie ska stémplas om
fill B-aktie. Under 2021 har inga A-aktier
stamplats om fill B-akfier.

Antalet akfier i bolaget uppgick vid
utgangen av 2021 fill 92 613 516. Aktierna
ar férdelade pa 1 099 740 A-aktier och
Q1 513 776 B-akfier.

Teckningsoptioner

Bolaget har under 2021 emitterat
3 000 000 teckningsoptioner. Varje option

medfér en rétt for innehavarna att senast
2024-06-05 teckna en ny B-aktie fill en kurs
av 6:24 kronor per akfie. Vid tidpunkten

tecknades 2 350 000 nya akfier vilket innebar
en {jkmng av fritt eget kopifo| med 1,3 mkr.

Aktietigare

Antalet aktiedgare uppgick 2021-12-31 Hill

2 253. De fio storsta aktiedgare (inklusive
familj och bolag) innehar aktier som motsvarar
82,7 procent av résterna och 81,0 procent
av kapitalet.

De storsta akliedgama den 31 december
2021 var; Erik Hemberg privat genom famil;
och inklusive bolaget Erik Hemberg Fastighets
AB med etf innehav om 64,1 procent av
rdsterna och 60,9 procent av kapitale,
Nordea Liv & Pension PBI med eft innehav om
10,1 procent av ésterna och 11,2 procent av
kapitalet och Forsékringsaktiebolaget Avanza
Pension med eft innehav om 2,3 procent av
ésterna och 2,6 procent av kapitalet.

GOTENEHUS GROUPS B-AKTIE, UTVECKLING OCH OMSATTNING, JANUARI 2017 - FEBRUARI 2022
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AKTIEUTVECKLING

FORANDRING | ANTALET AKTIER OCH AKTIEKAPITAL

Ar / Transaktioner Totalt antal A-aktier Totalt antal B-aktier  Totalt antal aktier Kvotvarde/aktie  Aktiekapital, mkr
2006 1 099 740 4 951 260 6 051 000 4 kr 24,2
2013 Minskning akfiekapital 1 099 740 4 951 260 6 051 000 1 kr 6,1
2013 Nyemissioner 1 099 740 85 882 072 86 981 812 1 kr 87,0
2016 Konvertibel 2011/2016 1 099 740 86 213 776 87 313 516 1 kr 87,3
2018  Nyemission 2013/2018 1 099 740 89 213 776 Q0 313 516 1 kr 90,3
2018  Nyemission 2015/2018 1 099 740 91 513 776 92 613 516 1 kr 92,6

DATA PER AKTIE - SEGMENTSREDOVISNINGEN

2021 2020 2019 2018 2017 2016
Resultat efter skatt fére utspédning ! kr 0:37 0:12 0:37 0:66 0:66 0:42
Resultat efter skatt efter utspédning ! kr 0:37 0:12 0:37 0:65 0:64 0:41
Utdelning (2021 férslag) kr 0:15 0:15 - 0:15 0:15 0:10
Eget kapital kr 3:45 3:21 3:09 2:91 2:46 1:91
Borskurs 31/12 kr 576 4:19 3:75 3:34 4:58 4:70
Direkfavkastning ? % 2,6 3,6 - 4,5 3,3 2,1
Borskurs/Eget kapital % 166,8 130,5 121,4 14,7 186,5 245,3
Genomsnitiligt antal akiier fére utspédning tusen 92 614 92 614 92 614 89 889 87 314 87 004
Genomsnitiligt antal akiier effer utspédning tusen 92 614 92 614 92 614 91 030 90 389 89 548
Antal aktier vid drefs slut fére utspéidning fusen 92 614 92 614 92 614 92 614 87 314 87 314
Antal oktier vid drets slut efter utspddning fusen 92 614 92 614 92 614 92 614 90 010 90 038
IResultat efter skatt innefattar enbart kvarvarande verksamheter.
? Direktavkastning definieras som utdelningen i procent av bérskursen vid arets slut.
UPPDELNING AKTIESLAG, 2021-12-31 AKTIEAGARFORDELNING, 2021-12-31
Aktieslag Antal aktier I:::gsi':/: in::'tii':ﬁ Antal aktier i storleksklasser akﬁeé;:::el tﬁ(';it:: :E:::_f;:
A 1099 740 10,7 12 1-5 000 1778 1852891 2,0
8 91518776 893 98,8 5 001-10 000 183 1490 984 1,6
Summa 92 613 516 100,0 100,0 10 001-20 000 112 1633684 17
20 001-50 000 103 3425280 3,7
50 001-100 000 30 2 222 959 2,4
100 001-500 000 37 7650463 8,3
500 001- 10 74 337 255 80,3
Summa 2253 92613 516 100,0
DE STORSTA AKTIEAGARNA
De storsta aktiedgarna var enligt
Euroclear Sweden AB 2021-12-31 A-aktier B-aktier Totalt % av roster % av aktiekapital
Fam Hemberg inkl bolag 1 033 740 55386 172 56 419 912 64,1 609
Nordea Liv & Pension PBI 0 10 327 822 10 327 822 10,1 11,2
Férsakringsaktiebolaget Avanza Pension 0 2 402 174 2 402 174 2,3 2,6
Kent Molin 66 000 1 206 400 1272 400 1,8 1,4
Claes Hansson 0 1 205 000 1 205 000 1,2 1,3
Swedbank Férséikring 0 857 001 857 001 0,8 09
Roland Danielsson 0 797 678 797 678 0,8 0,9
Anders Borgenhard 0 634 256 634 256 0,6 0,7
Jan Olsson 0 560 000 560 000 0,5 0,6
Johan Danielsson 0 500 130 500 130 0,5 0,5
Ovriga 0 17 637 143 17 637 143 17.3 19,0
Summa 1099 740 91513776 92 613 516 100,0 100,0
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Industriell trahustillverkning ar framtiden

David Ulinder ar ny teknik- och hallbarhetschef p&d Gotenehus Group, med évergripande
ansvar for koncemens héllbarhetsarbete. Han ser industriell tréhustillverkning som en framgéngs-
faktor for bolaget med vinster for klimat, ekonomi och kvalitet.

| rollen som ansvarig fér teknik och h&llbarhet
ingdr att arbeta dvergripande med bygg-
system, material, klimatdeklarationer och
milicertifieringar.

— Det ar viktigt att vi tillvaratar och anvénder
de kunskaper vi har inom féretaget och aff vi
sialvklart uppfyller branschregler, lagar och
krav, séger David Ulinder.

Det férsta steget som teknik- och hallbarhets-
chef &r aft ta fram langsikfiga héllbarhetsmal
fér koncernen. For aft lyckas ér det viktigt att
hela féretaget ér involverat i héllbarhetsarbetet
och dér fungerar de satta milidmalen som ett

FQRDEL INDUSTRIELL
TRAHUSTILLVERKNING

* Vadersdker tillverkning inomhus
ger en forr, kontrollerad milis
som sckerstdller hag kvalitet,
effektiv produktionsprocess och
koll p& kostnader.

God arbetsmiljo for medarbetare
med fokus p& hog sdkerhet
och ergonomi.

Materialanvandning kan optimeras
och dérmed minimeras spillef.

Kortare tid pa byggarbetsplatsen
ger minskad péfrestning for boende.

Farre transporter, minskad mangd
avfall och férre ljudstérningar
i bostadsomrédet.

Volymhusproduktion ger kad
méjlighet till industrialisering, lagre
kostnader och badtire kontroll p&
entreprenader och frakfer.

Méjlighet aft jobba med miliécert-
fieringar p& eft standardiserat sétt.

Tré ger ligre klimataviryck,
och é&r en férnybar révara som
gar att aterbruka.

12 Gotenehus Group

sammanhéllande kitt.

— Vi skapar kedjor dér ménga ér med och
far tanka fill. Det handlar om allt fréin att vélja
milismarkta standard- och tillvalsprodukter och
en resurseffektiv fillverkning i véra fabriker, fill
aft bygga bostéder pd eft héllbart sétt. Dess-
utom ska vi samarbeta med entreprenérer
och leverantérer som lever upp fill véra krav,
menar David.

| fragor som rér social hallbarhet delar
David Ulinder ansvaret med HR-chef Helena
Ekman och nér def géiller exempelvis inkép och
arbetsvillkor hos leverantérer gérs kravstéllningar
fillsommans med inkdpsavdelningen.

Industriell tréhustillverkning ger
ménga positiva effekter

David Ulinder menar att genom att Gétenehus
skater merparten av husbyggnationen i egna
torra kontrollerade milider i Gétene, gér det
hela tiden att ha god dverblick dver processen.
Dérmed blir kvaliteten hog samtidigt som
produkfionen blir s& effekfiv som majligt.

— Vi kan exempelvis optimera anvéndandet
av material och korta ned tiden p& byggarbets-
platserna avsevart. Det innebdr i sin tur mins-
kade péfrestningar och stérningar fér boende
i omrédena. Farre fransporter, minskad méngd
avfall och férre ljudstémingar &r bara négra
av de positiva effekterna.

Industriell volymhusproduktion héller idag
hdg sckerhet i leverantérskedjorna och det
finns majlighet att jobba med miljseertifieringar
p& eft standardiserat satt. For Gotenehus
kompletterar de moderna fabrikerna fér bygg-

systfem av planelement och volymelement
varandra, vilket ger flexibilitet och skapar vérde.

— Fordelar med planelement ér att vi kan
kombinera hég grad av prefabricering, men
fortfarande ha kvar sfor frihet nar det géller
utformning av planlésningar. Medan volym-
husproduktionen ger oss ékad majlighet fill
industrialiseringsférdelar, Iégre kostnader och
stérre kontroll p& entreprenader och frakter,
sager David Ulinder.

Hundra procent certifierat svenskt tri
— ett hdllbart val

Gotenehus Group jobbar uteslutande med
certifierat svenskt tré. Férdelamna med aft
anvénda ré vid bostadsbyggande ér flera.
Sverige har en val fungerande skogsnéring
dar méngden biomassa ékar, trofs aft vi gér
uttag fréin skogen. Som révara betrakfat &r rd
férnybart och det r ett &t material som &r
véildigt starkt i férhéllande fill sin vikt. Det &r
ocksd en flexibel produkt som finns i vért nér
omr&de och dessutom binder fré kol under
hela sin fillvéxt och livstid. Materialet gér
Gven aft &terbruka p& ménga séft.

- Tr&i kommer scikerligen att anvandas i
ménga fler typer av produkfioner i framtiden,
menar David Ulinder. Redan nu ser vi till
exempel hur trd anvéinds i hégre byggnader,
nya tréprodukter utvecklas hela tiden och
traspillsprodukter kommer att utnyttjas i hogre
grad inom framtida husbyggnationer. Tré &r
ett innovativt och hallbart framtidsmaterial
och med industriell tréhustillverkning finns en
enorm potentiall

“Farre transporter, minskad méingd
avlall och féirre ljudstorningar ir bara
nagra av de positiva effekterna.”

David Ulinder, teknik- och hallbarhetschef
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Tre affirsomraden inom Gotenehus Group

Gotenehus Group ar stolta dver aft vara en del av samhéllsutvecklingen. Genom varumérkena Gétenehus
och Swebostad produceras bostader i trci. Koncemen bedriver ocksé langsikfig forvalining av bostader
genom def delégda fastighetsbolaget Tréhusstaden Sverige AB. Dessutom ingér Gétene Trdindustri som
feradlar tréprodukter.

Gétenehus Group AB ér en efablerad akiér pd den svenska bostads- och uppférande av industriellt producerade bostéder av trd. | koncernen
marknaden och koncernen bedriver bostadsutveckling och smé- ingdr ocksd langsiktig férvalining av bostader genom def deldgda
husverksamhet genom varumérkena Gétenehus och Swebostad. Verk- fastighetsbolaget Tréthusstaden Sverige AB. De tre afférsomr&dena ér;

samheten omfattar utveckling av nya bostadsomraden samt forsélining  Projektutveckling, Styckehus samt Owrigt.

AFFARSOMRADEN

Gatenehus Group

PROJEKTUTVECKLING

Nyproduktion av gruppbyggda smé- Nyproduktion av enskilda villor och Férvalining av hyresrétter via infresse-
hus och flerfamilishus som marknads- fritidshus som marknadsférs under bolaget Tréhusstaden AB, férédling
férs under varumarkena Gétenehus varumérket Gotenehus. av frévaror via Gétene Tréindustri AB
och Swebostad. samt férvalining av den egna indus-
trifastigheten i Gotene via Forshem
Fastighets AB.
SALDA BOSTADER ANDEL AV KONCERNENS ANDEL AV KONCERNENS
INTAKTER 2021 RORELSERESULTAT 2021

A 623

Flerarsoversikt, se sid 23

PRODUKTIONSSTARTADE BOSTADER

n Flerdrsdversikt, se sid 23

I Projekiutveckling Bl Styckehus [l Ovrigt I Projekiutveckling I Styckehus [ Ovrigt
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Projektutveckling

Projekiutveckling utvecklar, projekterar, sélier och bygger bostader p& egen eller annans mark
genom varumarkena Gotenehus och Swebostad. Verksamheten bedrivs frén kontoren i Gétene,
lund, Gateborg och Stockholm och ar uppdelad i verksamhetsomrédena Bostad och Bygg.

| huvudsak innefattar afférsomrédet projekt-
utveckling av gruppbyggda smahus och fler
familishus. Men bolaget Gétenehus &r éven
enfreprendrer och projekterar och bygger
bostadsprojekt fér andra professionella bygg-
herrar.

Verksamhetsomrade Bostad

Inom verksamhetsomrédet Bostad utvecklas
bostadsomré&den i egen regi, fréin markkop fill
nyckelférdig bostad. | arbetet ingér planering
och marknadsféring av bostéder och bostads-
omré&den som dérefter sélis via maklare.
Gatenehus skapar allid nya bostadsomré&den
ufifrén fokus pé& héllbarhet och sociala fakiorer.
Mglet &r att frimja en god samhérighet mellan
den egna bostaden och det offentliga rummet.

16 Gotenehus Group

For Gotenehus innebdr det utveckling av bo-
stadsomréden enligt mottot “inbyggd omtanke”
dar trygghet, kvalitet och nyténkande ér viktiga
ledord. Gétenehus bygger bostadsrétter eller
dganderdtter i form av villor, radhus, parhus
och flerbostadshus i egen regi. Produktema
ar sfandardiserade men anpassas efter varje
projekts férutscittningar. Under aret produkfions-
startades nya bostadsomr&den i bland annat
Malmé, Skévde, Alingsas och Falkdping. For
varumérket Swebostad &r mottot “rad att leva”
och fokus &r att kundema ska uppleva mycket
boende fér pengarna. Projekten ska ske

med snabba och effektiva processer i alla
led. Swebostads radhus och flerbostadshus
ar konceptualiserade och byggs i egen regi
som bostadsrétter. Under éret produktions-

startades bostdder i bland annat Skévde och
Kallby.

Verksamhetsomrade Bygg

Verksamhetsomrédet Bygg projekterar och
bygger bostéder och bostadsomréden &t
professionella bestéllare. Under 2021 pro-
dukfionsstartades nya bostadsomréden &t
bland annat Skanska och Stena Fastigheter.
Under &ret har Gven flera nya bostadsomréden
producerats &t Sveriges Allmannyttas medlems-
férefag genom ramavialet Kombohus Smahus
som fecknades 2018. Ramavialet [&per fram
fill och med 2022. Darefter kan bestéllda
bostader enligt avialet produceras och uppféras
under ytterligare fyra ér.



Produktbredd ger flexibilitet

| koncernens husfabrik fér industriell husproduk-
fion av fréthus produceras ett brett produktutbud
med bade lagenheter, radhus och fristéende
villor. Byggsatserna erbjuds med tvé typer av
byggsystem; planelement eller volymelement.
Byggsatserna monteras och byggs sedan
antingen av det egna bygg- och anlégg-
ningsbolaget Gétenehus Entreprenad AB
eller externa samarbetsparters.

Investeringar i utvecklingsbar mark

Gétenehus investerar kontinuerligt i utvecklings-
bar mark fér framtida nya bostadsomréden.
Befintligt markinnehav &r i nivé med verksam-
hetens behov fér de ndrmaste &ren. Nya
markomr&den initieras I6pande bé&de fér aft
ersdtta omr&den som exploateras och fér att
méjliggora framtida fillvéxt. Koncernens bygg-
réttsportfolj omfattar byggratter pd& egendgd
mark, byggratter som disponeras genom
villkorade férvéirv eller samarbetsavtal med
b&de privata och kommunala markégare.
Under 2021 férvérvades nya stérre markom-
réden i bland annat Jénképing, Helsingborg
och Kungélv. Flera kommunala markanvisningar
har ocksa tecknats som ger Gotenehus rétt
aft fdrvérva mark fér nya bostadsomraden i
bland annat MéIndal, Lidképing och Skévde.

PROJEKTUTVECKLING

2021 2020
Intéikter, mkr 932,1 576,8
Rorelseresultat, mkr 22,2 23,6
Rérelsemarginal, % 2.4 4,1
Antal sélda bostcder, st 295 439
Antal produkfionsstartade 433 246

bostader, st

VERKSAMHET

ANDRA PLATS FOR GOTENEHUS BOSTADSPROJEKT
BARA BACKAR | NATIONELL NKI-MATNING

P& Prognoscentrets arliga NKI-seminarium fér Sveriges bostadsutvecklare och smahusleve-
rantérer presenterades de férefag som hade hégst kundnsjdhet i branschen under 2021.
| kategorin "Bésta bostadsprojekt” kammade Gétenehus sluttiningshus i Bara backar, Svedala,
hem en vélfértiant andraplats med ett NKl-vérde p& 89. Prognoscentrets NKl-undersdkning
har genomférts i samarbete med branschens akiérer och bygger pé& cirka 13 000 svar frén
képare av nyproducerade bostader och smahus under 2021. Undersékningen omfattar
cirka 65 foretag.

Bara backar ér ett exploateringsomrade i vastra delen av Bara som planeras fér totalt
240 bostader i form av friliggande bebyggelse, radhus, kedjehus och laga flerbostadshus.
Gotenehus har i férsta efappen byggt 18 suterréinghus med inflyttning under sommaren
2021. | kommande efapper planeras ytterligare 32 radhus och friliggande hus med
prelimindr byggstart under 2023.

INTAKTER, MKR RORELSERESULTAT, MKR
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Styckehus

jill

| affarsomradet Styckehus ingér marknadsféring, férsalining och byggnation av monterings-
fardiga smahus i form av villor och fritidshus. Bé&de villor och fritidshus marknadsférs under

varumarket Gotenehus.

Marknaden for villor och fritidshus

Maélgruppen fér Gétenehus villor och fritidshus
ar kvalitetsmedvetna kunder med héga krav
p& design, trygghet och servicenivd. Kunder
som uppskattar genomicinkt estetik, nyskapande
arkitektur och god planlésning.

Villorna och fritidshusen marknadsférs och
sdljs via en val efablerad sdlikér med saljkontor
p& eff jugotal orter i Sverige. Marknaden fér

villorna @r frémst storstadsomraden, kranskom-

muner och mellanstora kommuner. Nér det
gdller fritidshus &r marknaden kustomréden,
men &ven inlandet och figllomraden.
Pandemin har medfért en véxande efter-
frégan och hégre férvéntingar framst pé
fritidshus. Fler vill kunna arbeta frén sitt fritids-
hus och Gven vistas dér @ret runt. For att méta
efterfragan har Gétenehus under hésten

18 Gotenehus Group

2021 lanserat en helt ny fritidshusserie med
arton husmodeller under varumérket Gétenehus.
Fritidshusen har hamtat mycket av sin héga
standard frén produktkategorin villor.

Den nya fritidshusserien har ersatt den
tidigare serien fréin VarsésVillan. All kompetens
och erfarenhet inom fritidshus samlas nu inom
varumérket Gotenehus. De sista redan bestallda
fritidshusen under namnet Vérsasvillan levereras
under 2022.

Brett uthud mater kundernas olika behov

Produktutbudet inom afférsomrédet Styckehus
&r indelat i olika husserier f6r att uppfylla kun-
demas vanligoste behov, fértydliga deras
valmajligheter och ge utrymme fér kundanpas-
sade |ésningar.

Inbyggd omtanke &r namnet p& Gotenehus

huvudkatalog som presenterar kataloghusen
och eft brett utbud av husmodeller i bade
klassisk och modern sfil fér alla tomter och
forutsattningar. Gemensamt for alla hus &r
genomiédnkta planlésningar dér stor hénsyn
tagits till b&de vardagsliv och dagsljus.
Pakethus &r en serie med femion husmodeller
dar Gotenehus arkitekter paketerat de olika
filvalsmailigheferna fér att ge kunden en smidig
och rationell process. Kundema erbjuds samma
héga standard som i kataloghusen, men med
farre och enklare val, kortare leveranstid och
ett aftraktivt pris. Alla pakethus gér dessutom
aft bygga digitalt i husbyggarverktyget "Bygg
Online” dér kunden kan géra olika exteriéra
och inferiéra val och fillval och se priset direk.
Herrg&rdsserien dr inspirerad av traditionella
herrgé&rdar, men husen &r anpassade fér



modema familjers behov. Husen har klassiska proportioner med
tidstypiska defaljer som sdtter rétt pragel pd boendet bade utvandigt
och invandigt.

Husserien Origo riktar sig fill bostadsképare som uppskattar modern
kubism. Villorna kénnefecknas av sparsmakad och strikt design inspirerad
av 1920-30+alets modernism och funkfionalism. Arkitekturen sticker ut
med rena ytor och réta linjer.

Subline &r en husserie med stort ljusflode, dppna ytor och hérlig
rumskansla. Arkitekiuren bakom Subline p&minner om barndomens
byggklossar, med huskroppar som kunden sjcilv kan kombinera pé
tusentals sétt och anpassa efter sina behov.

Nar det géller nya husserien Fritidshus kéinnetecknas den av arkitekr-
ritade friidshus av hég kvalitet med &retruntstandard. Har hittar kunderna
eff brett utbud ndr det gdller utseenden, storlekar och planldsningar
skapade utifrén dagens behov.

Anpassningsbara hus ger flexibilitet

Gétenehus kunder har sfora méjligheter att anpassa sift hus effer egna
Snskemal och tomtens férutsétiningar. De kan fill exempel vélja p& olika
taktyper, fasadmaterial, férgséttingar och planlésningar. Gétenehus
arkitekter ritar &ven helt kundunika hus.

Entreprenadformer

Gatenehus villor och fritidshus sclis till stérsta delen som totalentreprenad,
vilket innebér et avial fr kunden och att Gétenehus tar ansvar fér hela
byggprocessen. Men def férekommer Gven leveranser av byggsatser
dar kunden sjélv eller tillsammans med bolagets séljare handlar upp

en enfreprenad.

Visningshus och tomtmark

Méblerade visningshus underléttar fér kunderna att f& den rétta kénslan
och upplevelsen av ett Gétenehus. P& plats i ett av husen mérks den
genomtdnkta arkitekturen och kunden kan uppleva den héga kvaliteten
in i minsta detalj. Néra Arlanda finns visningshusomrédet Nybygget
och dér visas fritidshuset Hindsen, i Sédertdlje finns sluttningshuset
Horvik. P& Husknuten i Goteborg ar villan Subline visningshus. Fler
visningshus planeras, bland annat villorna Solhem i Landskrona och
Kroné&s i Uppsala, som b&da kommer att invigas under 2022. Under
&ret har sélikéren &ven genomfért ett tiugotal visningar av olika kund-
hus runt om i landet.

En vikiig faktor fér férsaliningen av villor och fritidshus ér tillgang fill
tomtmark. P& grund av den begransade tillgéingen pd kommunala
tomter i storstadsregionerna arbetar koncernen aktivt med att kunna
erbjuda tomfer fill potentiella kunder.

VERKSAMHET

R
KRONAS
Kronas @r en ny husmodell som lanserades under 2021 och ér
ett vélplanerat och funkfionellt hus inspirerat av ladhusarkitekturen.
Planlésningen i korsplan ger bade gemensamma umgéingesytor
och mer avskilda rum. | Affonbladets husguide oktober 2021,
fick arkitekten Leonard Qarsebo utvardera och sétta betyg pé
de senaste nyckelférdiga husen fréin de stérsta tillverkarna.
Kronés fick betyget 5 och féliande kommentar: "Det fina med
planlésningen &r aft det skapar manga hém som bé&de skapar
skyddande uteplatser och ger majlighet att se frén en huskropp
fill en annan. Se hur fint entrén &r placerad med indrag och
forrad samt fonster in i vardagsrummet. Om huset fér plats pé&
tomten sa sdger jag Kop!”

RAPPEN

Rappen &r en av de nya fritidshusmodeller som lanserades under
2021 i den nya fritidshuskatalogen. Ett vinkelhus i ladhusstil
med storstuga som har ppet upp fill nock med stora fénster
mot tradgérden.

Arkitekt Jenny Bentzer, SAR/MSA Johan Danielsson.

Arkitekt SAR/MSA Johan Danielsson.

STYCKEHUS |NTAKTER, MKR RéRELSERESULTAT, MKR
2021 2020
Intcikter, mkr 5376 418,2 600 30
Rorelseresultat, mkr 1! 18,5 149 500 25
Roérelseresultat, mkr 18,5 55 60 )
Rérelsemarginal, % 3,4 3,6 200 s
Rérelsemarginal, % 3,4 1,3
200 10
Antal sélda bostader 328 246
100 5
Antal produkfionsstartade 213 165
bostader 0 0
2018 2019 2020 2021 2018 2019 2020 2021

!l Exklusive nedskrivningar av engé&ngskaraktr.
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| februari 2022 utckades agandet i fastighetsbolaget Trahusstaden och Gatenehus Group ér
nu halffenagare. Inom koncernen finns Gven Gotene Traindustri som foradlar traprodukter och
bolaget Forshem Fastighets AB som dger och férvaltar Gétenehus industrifastighet i Gotene.

Fastighetsholaget Trihusstaden

Gotenehus Group ér deldgare i fastighetsbo-

laget Tréhusstaden Sverige AB med séte i
Lidkdping. Trahusstadens mé&lséttning &r att
successivt bygga upp eft bestand av nypro-
ducerade bostader bestdende av hyresrétter,
i huvudsak producerade av Gétenehus. Tra-
husstaden dger och férvaltar idag fastigheter
med drygt 100 légenheter i Skévde. Nya
bostadsomr&den planeras i bade Skévde och
Lidképing. Gétenehus dger sedan fidigare
20 procent i bolaget. Den férsta februari
2022 fsrvarvades yiterligare 30 procent.
Ovriga 50 procent dgs av Julakoncernens
fastighetsbolag, G&K Blanks Fastigheter AB.
Trghusstaden légger fokus p& att bygga
bostadsomr&den med tre hdllbarhetsfaktorer
i fokus; socialt, ekologiskt och ekonomiskt.
Socialt — genom att bland annat skapa
naturliga métesplatser inom bostadsomraden
for att frémia att hyresgdsterna pratar med
varandra, och inte om varandra.
Ekologiskt — genom att jobba med klimat-
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vanligt material som exempelvis rd, samt att
minimera behovet av képt energi.
Ekonomiskt — genom att efterstréiva ett pris-
vart boende, vilket ska minimera omflyttining
och pa s vis ett minskat slitage. Att ha en
god fastighetsekonomi ér ocksa hallbart.

Gotene Triindustri

Gotene Traindustri AB bedriver sin verksamhet
pé& Gotenehus industriomrade | Gotene. Verk-
samheten bestér av férddling och f6rsdlining av
frévaror genom hyvling, kapning och méalning
med mera. Har fillverkas ocksé olika varianter
av Gétenehus egenformgivna trépanel. Gétene
Trgindustris intakter under 2021 uppgick fill
33,2 mkr (22,6) varav 27,3 mkr (16,5 mkr) 6r
interna infcikfer inom koncernen. Antalet
anstéllda uppgér il fyra (fem) personer.

Forshem fastigheter

Forshem Fastighets AB &ger och férvaltar
Gotenehus industrifastighet | Gétene. Férutom

den egna bostadsprodukfionen och Gétene
Trgindustri har bolaget eft antal externa hyres-
géster bland annat hyvleri, smidesverksamhet,
terminalverksamhet for bréinsleflis och fore-
tagshalsovard.

OVRIGT

2021 2020
Intéikter, mkr 91 12,3
Rorelseresultat, mkr 1 2,8 0,6
Rorelseresultat, mkr 2,8 -6,8

Il Exklusive nedskrivningar av engdngskarakidr.

| rérelseresultatet ingdr resultatandelar frén
infressebolaget Tréhusstaden med 3,2 mkr (O).

Rérelseresultatet féregdende ér belastades med
7,4 mkr fér nedskrivningar av engé&ngskaraktér
gdllande goodwill.
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Koncernens segmentsredovisning

KONCERNENS RESULTATRAKNING

Mkr 2021 2020
Intaikter 1478,8 10073
Produktions- och driftkostnader ! -1 305,8 -858,0
Bruttoresultat 173,0 149,3
Férséliningskostnader 2 -102,0 -100,9
Administrationskostnader -30,7 269
Ovriga rérelseintakter/kostnader ¥ 3,2 0,8
Rorelseresultat 43,5 22,3
Finansiella intakter 0,0 0,0
Finansiella kosthader 4,4 4,1
Resultat efter finansiella poster 39,1 18,2
Skatter -4,7 7.2
Arets resultat 34,4 11,0
Ovrigt totalresultat, netto 10 0,4
Arets totalresultat 35,4 1,4
Resultat hénférligt till:

Moderbolagets aktiedgare 35,4 1,4
Resultat per akfie (kr) 0:37 0:12
Utest&ende antal akfier vid periodens

slut (tusental) Q2 614 Q2 614
'l posten '\.ngér nedskrivning av engangskaraktdr 74
v gesdl

2| posten ingér nedskrivning av engé&ngskarakigr

av varumérke s
% | posten ingér resultatandelar i intressebolag 3,2
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KONCERNENS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

Mkr 2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar

Immateriella anléggningstillg&ngar 15,8 14,4
Materiella anlédggningstillgangar 160,9 142,8
Finansiella anléggningstillgéngar 6,2 3,1
Omséattningsfastigheter 274,7 223,3
Ovriga omsdattingstillgangar 300,2 220,2
Kassa och bank 175,0 128,6
Summa tillgangar 932,8 732,4
Eget kapital och skulder

Eget kapital 319,7 2974
Langfristiga skulder 2478 182,0
Kortfristiga skulder 365,3 253,0
Summa eget kapital och skulder 932,8 732,4
KONCERNENS KASSAFLODE | SAMMANDRAG

Mkr 2021 2020
Resultat efter finansnetto 391 18,2
Justeringsposter 11,1 26,2
Betald skatt -8,3 1,2
Féréndring av rérelsekapital 13,5 20,2
Kassafléde fran den lopande verksamheten 28,4 25,4
Avyttring av dofterbolag 1,3
Investering i évriga anléggningstillgéngar -30,1 -89
Minskning av l&ngfristiga fordringar 0,1 0,0
Férsalining av anléggningstillgangar 0,0 0,0
Aterstér efter anlaggningsinvesteringar -1,6 17,8
Upptagna lén 94,2 26,5
Amortering av skulder -33,6 26,7
Nyemission 1,3

Utdelning -13,9

Periodens kassaflode 46,4 17,6
Likvida medel vid periodens bérjan 128,6 11,0
Likvida medel vid periodens slut 175,0 128,6
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Flerarsoversikt — segmentsredovisning

RESULTATRAKNINGAR

Mkr 2021 2020 2019 2018 2017
Intéikter 1478,8 1 0073 822,6 1 004,6 1096,1
Rarelseresultat exkl nedskrivningar av engéngskaraktar 43,5 391 48,3 790 777
Rorelseresultat 43,5 22,3 48,3 790 777
Finansnetto 4,4 4,1 -4,0 3,6 -3,3
Resultat efter finansiella poster 39,1 18,2 44,3 75,4 74,4
Skatter -4,7 7.2 9.6 159 -16,5
Arets resultat kvarvarande verksamheter 34,4 11,0 34,7 595 579
Arets resultat verksamhet under avveckling 0,0 0,0 0,0 0,0 -0,4
Arets resultat 34,4 11,0 34,7 59,5 57,5

BALANSRAKNINGAR

Mkr 2021 2020 2019 2018 2017
Anléggningstillgéngar 1829 160,3 1799 1574 106,5
Fordringar och varulager 5749 443,5 396,1 491,3 382,0
Likvida medel 1750 128,6 111,0 70,6 19,3
Summa tillgangar 932,8 732,4 687,0 7193 607,8
Eget kapital 3197 2974 286,0 2697 214,4
L&ngfristiga skulder 2478 182,0 184,7 183,2 134,6
Kortfristiga skulder 365,3 253,0 216,3 266,4 258,8
Summa eget kapital och skulder 932,8 732,4 687,0 7193 607,8
KASSAFLODE

Mkr

Kassafléde frén den [6pande verksamheten 28,4 25,4 93,4 -33,4 118,4
Kassafléde effer investeringar 1,6 178 65,6 90,0 874
NYCKELTAL

Rérelsemarginal % 29 2.2 509 79 71
Réntabilitet p& sysselsatt kapital % 8,4 4,8 10,5 19,5 22,5
Réntabilitet p& eget kapital % 1,1 3,7 12,5 24,6 30,2
Soliditet % 34,3 40,6 41,6 375 35,3
Réntetéickningsgrad agr 90 5,4 12,2 21,2 21,4
Nettol&neskuld Mkr 61,3 48,7 676 14,9 20,8
Skuldséttningsgrad ggr 0,2 0,2 0,2 0,4 0,1
OVRIGT

Brutioinvesteringar exkl aktier Mkr 30,1 89 194 56,5 31,3
Antal érsanstéllda sf 264 242 232 228 219
Antal s&lda bostader st 623 685 537 408 465
Antal produkfionsstartade bostéder st 646 411 304 397 428

DEFINITIONER NYCKELTAL

Rorelsemarginal. Rérelseresultat i procent av intékter. Nettolaneskuld. Réntebérande skulder, inklusive avsétiningar fér pensioner med

Soliditet. Eget kapital i procent av balansomslutningen. avdrag fér likvida medel.

Réntabilitet pa sysselsatt kapital. Resultat efter finansiella poster plus finansiella Skuldséttningsgrad. Neiolaneskuld i férhdllande fill egef kapital.

kostnader i procent av genomsnittligt sysselsatt kapital, kvarvarande verksamheter. Eget kapital per aktie. Eget kapital dividerat med utest&ende antal akfier.

Sysselsatt kapital. Tofalt kapital enligt balansrékningen minskat med infe réinfebd- Sald bostad. Bosiad dér bindande avial &r tecknat med slutkund. Avser nettoférsdlining.
rande skulder och infe rénteb&rande avséttningar. K R X )
PSP Kaoital. A ‘ | \ | Produktionsstartad bostad. Dag fér byggsatsleverans fréin husfabrik.
t tet t tal. t taf i t ittligt t ital.
Gnta ||e.pu eget kapital. Arets resultat i procent av genomsnitiligt eget kapita Feirdigstalld bostad. Frén slubesikiningsdog.
Réntetéckningsgrad. Rorelseresultat dkat med finansiella intékter dividerat med

finansiella kostnader.

ARS- OCH HALIBARHETSREDOVISNING 2021 23



./.. .y

gf,;.:_______l_.w |

Sl

&
e
p—
&
—

ber:t

FORVALTNINGSBERATTELSE




Koncernoversikt

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstallande direkioren for Gotenehus Group AB (publ), organisationsnummer
556313-4484, far harmed avge arsredovisning och koncernredovisning samt hallbarhets-

redovisning for rakenskapsaret 202 1.

Verksamheten

Koncemen é&r indelad i fre affdrsomr&den: Projektutveckling, Styckehus
och Ovwrigt. Projektutveckling omfattar nyproduktion av gruppbyggda
smé&hus och flerfamilishus och innebér ett dtagande som strécker sig
hela vagen frén inkdp av mark fill férsélining av eft nyckelférdigt hus
eller en lagenhet. Bostaderna marknadsférs under varumarkena
Gatenehus och Swebostad. Gétenehus marknad fér Projekiutveckling
ar i huvudsak koncentrerad till Skéne, Stockholmsomrédet och Véstra
Gétaland. | afférsomrédet ingdr ocksé férsdlining och byggnation av
bostadsprojekt fill andra professionella byggherrar och fastighetsbolag.
Styckehus marknadsfér och bygger enskilda villor och fritidshus under
varumdrket Gotenehus. Verksamheten @r fokuserad mot den svenska
marknaden. Ovrigt bestar av det delagda fastighetsbolaget Tréhussta-
den Sverige AB, Gotene Tréindustri AB som bedriver hyvleriverksamhet
samt Forshem Fastighets AB som &ger och férvaltar koncerens industri-
fastighet i Gétene och moderbolaget.

Gotenehus Groups B-akfie &r listad p& Nasdagq First North Growth
Market. Bolaget anvénder sig av Erik Penser Bank AB som Certified
Adviser.

INTAKTER, MKR*

RORELSERESULTAT, MKR*

Marknaden

Bostadsmarknaden har hittills visat sig motst&ndskraftig under corona-
pandemin och en stark &terhémtning har skett frén sommaren 2020
och framé&t. De underliggande férutséttningarna fér eft stabilt bostads-
byggande i hég takt i Sverige &r goda. Efterfrégan p& nyproducerade
bostader ér sfor. Rantorna bedéms vara léga men langsamt stigande
beroende p4 fillagande inflation. Behovet av fler bostéder i Sverige &r
stort, befolkningen véxer och det ér bostadsbrist i de flesta av landets
kommuner. Sammantaget &r bedémningen att behovet av nyproduce-
rade bostader ar stort.

Vérldsekonomin och den svenska ekonomin kommer att p&verkas av
Rysslands vépnade angrepp mot Ukraina och den geopolitiska kris
detta medfért. Det har inforts massiva ekonomiska sanktioner och mot
bakgrund av aft Ryssland exporterar ménga viktiga révaror s& kommer
det sannolikt skapa turbulens p& dessa marknader. Det ér énnu fér
tidigt att dverblicka de I&ngsiktiga effekterna p& ekonomin.

ANTAL ARSANSTALLDA
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Intiikter och resultat

Koncernens intckter enligt segmentsredovisningen ékade under éret fill
1 478,8 mkr (1 007,3). Okningen av intékterna ér hanforlig till dkad
leveransvolym och fill en féréndrad mix nér det géller levererade
produkter, utférda entreprenader och sald mark. Intékterna enligt IFRS
uppgick till 1 4375 mkr (1 076,4). Okningen &r hanforlig fill ett ckat
antal fillirdden av bostadsréttsforeningar.

Rérelseresultatet enligt segmentsredovisningen uppgick fill 43,5 mkr
[22,3], vilket motsvarar en rérelsemarginal p& 2,9 (2,2) procent. Rérelse-
resultatet enligt IFRS uppgick till 36,6 mkr (37,3), vilket motsvarar en
drelsemarginal p& 2,5 (3,5) procent. Rérelseresultatet enligt segments-
redovisningen och IFRS belastades féreg&ende &r med nedskrivningar
av engéngskaraktar géllande goodwill och varumarke om totalt 16,8 mkr.

Resultatet efter finansiella poster enligt segmentsredovisningen uppgick
fill 39,1 mkr (18,2). Resultatet efter finansiella poster enligt IFRS uppgick
till 31,9 mkr (33,0). Koncernens finansnetto enligt segmentsredovisningen
uppgick till -4,4 mkr (-4,1). Koncernens finansnetto enligt IFRS uppgick
fill -4,7 mkr [-4,3). Arets resuliat efter skatt enligt segmentsredovisningen
uppgick fill 34,4 mkr (11,0), vilket motsvarar ett resultat per akfie p&
0:37 kronor (0:12).

Avets resuliat efter skaft enligt IFRS uppgick fill 27,2 mkr (22,6), vilket
motsvarar eff resultat per akfie p& 0:29 kronor (0:24).

Forsiljnings- och materialpriser
Priserna pé& trévaror och annat material fér byggindustrin har stigit
kraffigt det senaste dret. | takt med aft materialpriserna har dkat har
Gotenehus genomfért flera prishdjningar om sammanlagt totalt drygt
10 procent.

Vanligtvis @r prishdjningarna p& material en fill fre procent per &r.
Avets hajningar har varit hisoriska bade i dkningstakt och prisnivé.

De kraftigt skade materialprisemna har belastat drets resuliat med
dver 30 mkr.

Den framtida prisutvecklingen &r svérbeddmd. Gétenehus prishoy-
ningar véntas bérja f& genomslag pé leveranser som pabérias vid

halvarsskiftet 2022.

ANTAL SALDA
BOSTADER, ST

Forsiiljning och produktionsstarter

Antalet sélda bostéder under helaret 2021 var 623 bostader (685),
vilket &r en minskning med @ procent. Inom Styckehus dkade férsdliningen
med 33 procent. Inom Projektutveckling minskade férséliningen med
33 procent, vilket ill stor del beror pa& &terhéllsamhet fréin professionella
bestéllare.

Under heléret 2021 produktionsstartades totalt 646 bostader (411),
vilket &r en &kning med 57 procent. Den stérsta Skningen har skeft inom
Projekiutveckling dar 433 bostader (246) startades. Inom Styckehus
produktionsstartades 213 bostader (165).

Andelen sélda bostéder i padgdende produktion var hég och endast
en osald bostad (1] var under uppférande vid &rets slut. Totalt antal
osélda fardigstallda bostader var vid &rets slut sex (6). Samfliga av
dessa dr visningshus.

Fastighetsholaget Trihusstaden Sverige AB

Gotenehus bildade under 2018 tillsammans med Julakoncernens fast
ighetsbolag G & K Blanks Fasfighefer AB och Erik Hemberg Fasfighets
AB fastighetsbolaget Trahusstaden Sverige AB. Gotenehus dgarandel
uppgick till 199 procent.

Den férsta februari 2022 férvarvade Gétenehus ytterligare 30,1
procent av fastighetsbolaget Tréhusstaden Sverige AB och dger efter
forvéirvet 50 procent av aktierna och réstema i Trahusstaden.

Trahusstaden Sverige AB ér eft fastighetsbolag med mélsétingen
aft successivt bygga upp eff besténd av bostader med hyresratter,

i huvudsak producerade av Gétenehus. Bolaget har fidigare uppfért
45 lagenheter i Skévde som fardigstélldes under 2019. Under bérjan
av 2022 slutférdes byggnation av ytterligare 58 bostéder i samma

omréde i Skévde kommun.

Under 2021 har Gétenehus fillskjutit kapital om ytterligare 3,5 mkr

genom lan.

Omsiittningsfastigheter

Gétenehus omsétningsfastigheter bestér av visningshus, projekthus som
byggs i egen regi och obebyggd exploateringsmark f&r verksamhets-
omré&dena Projekiutveckling och Styckehus. Under dret har flera mark-
omr&den férvérvats fér byggnation av bade projekthus och villor. Inne-
havet av omséttningsfastigheter minskade under dret netto med 21,9 mkr
och uppgick vid periodens slut till 2799 mkr (258,0).

ANTAL PRODUKTIONSTARTADE
BOSTADER, ST
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OMSATTNINGSFASTIGHETER, MKR

2021-12-31 2020-12-31
Exploateringsmark fér bostéder 258,5 241,3
Visningshus 15,8 129
Fardigbyggda projekthus 4,0 38
Projekthus under uppférande 1,6 0,0
Summa 279,9 258,0

Finansiell stillning och likviditet

Koncemens finansiella stélining ér god. Koncernens balansomslutning
enligt segmentsredovisningen uppgick fill 932,8 mkr (732,4). Enligt
IFRS uppgick balansomslutningen till 1 001,7 mkr (786,6). Det egna
kapitalet enligt segmentsredovisningen uppgick fill 319,7 mkr (297,4).
Enligt IFRS uppgick det egna kapitalet fill 311,6 mkr (296,5). Soliditeten
enligt segmentsredovisningen uppgick fill 34,3 procent (40,6). Enligt
IFRS uppgick soliditeten ill 31,1 procent (37,7).

Kassaflddet frén den I6pande verksamheten enligt segmentsredovis-
ningen uppgick under &ret fill 28,4 mkr (25,4). Enligt IFRS uppgick kassa-
flodet frén den 18pande verksamheten under dret fill 36,8 mkr (56,7).

Likvida medel inklusive outnyttiad checkkredit enligt segmentsredovis-

ningen uppgick vid periodens slut fill 215,0 mkr (168,6). Enligt IFRS upp-
gick likvida medel vid periodens slut till 225,6 mkr (175,7). Koncernens

nettol&neskuld enligt segmentsredovisningen uppgick fill 61,3 mkr (48,7).

Enligt IFRS uppgick nettol@neskulden fill 108,8 mkr (93,6).

Investeringar — IFRS

Koncernens investeringar i goodwill uppgick fill 0,6 mkr. Investeringar
i byggnader och mark, maskiner, inventarier och programvara uppgick

till 40,6 mkr (13,8).

SOLIDITET, %*

RANTABILITET PA
EGET KAPITAL, %*
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Affiirsomrdden — segmentsredovisning
PROJEKTUTVECKLING, MKR

2021 2020
Intakter Q32,1 576,8
Rorelseresultat 22,2 23,6
Rérelsemarginal, % 2.4 41
Antal salda bostader, st 295 439
Antal produktionsstartade bostader, st 433 246

Projektutvecklings infcikter dkade under éret med 62 procent fill 932,1 mkr
(576,8). Rérelseresuliatet uppgick till 22,2 mkr (23,6). Rérelsemarginalen
uppgick till 2,4 procent (4,1). Totalt under éret har de héga material-
priserna belastat resultatet med cirka 18 mkr.

STYCKEHUS, MKR

2021 2020
Intakter 5376 418,2
Rérelseresultat 18,5 55
Rérelsemarginal, % 3,4 1,3
Antal salda bostader, st 328 246
Antal produktionsstartade bostéder, st 213 165

Styckehus intékter dkade under aret med 29 procent till 537,6 mkr
(418,2). Rorelseresultatet dkade fill 18,5 mkr (5,5), vilket motsvarar en
rorelsemarginal p& 3,4 procent (1,3). Totalt under &ret har de héga
materialpriserna belastat resultatet med cirka 12 mkr. Rérelseresultatet
féregéende ar belastades med 9,4 mkr f6r nedskrivningar av
engdngskarakiar géllande varumérke.

OVRIGT, MKR

2021 2020
Intcikter °A 12,3
Rérelseresultat 2,8 -6,8

Intékterna uppgick till 9,1 mkr (12,3). Rérelseresuliatet dkade fill 2,8 mkr

RANTABILITET PA
SYSSELSATT KAPITAL, %*
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[-6,8). | rérelseresultatet ingér resultatandelar frén intressebolag med
3,2 mkr (0). Rorelseresultatet féreg@ende ar belastades med 7,4 mkr
fér nedskrivningar av engé@ngskarakiér géllande goodwill.

Utveckling

| koncemen sker eft kontinuerligt produktutvecklingsarbete som en
naturlig del av den normala verksamheten. Ett antal nya hustyper,
som &r anpassade till olika marknader, framtas &rligen av koncernens
arkitekter och konstrukiérer.

Personal

Vid érets slut hade koncernen 287 anstallda (247). Medelantalet hel-
tidsanstallda i koncernen uppgick under dret till 264 personer (242).

Uppgifter om ersétningar till ledande befattningshavare, styrelse och
évriga anstéllda framgdr av not 3.

Risker och osiikerhetsfaktorer

Gétenehus Group ér utsatt fér ett antal riskfaktorer som helt eller
delvis ligger utanfér koncernens kontroll, men som kan ha inverkan pa
koncernens resultat. Riskerna beskrivs utférligt i not 43.

Coronavirus

Under hésten &ppnade Sverige s& sakteliga upp effer att coronapan-
demin paverkat véra samhéllen i tvé ér. | takt med att merparten av

>

\
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N

befolkningen blivit vaccinerade s& kunde allt fler &tergé fill en mer
normal vardag. Under slufet av 2021 &kade dock smittspridningen,
vilket innebar dkade restrikiioner géllande resor och sammankomster.

Effekterna fér Gétenehus verksamhet har varit begrénsade. Utgéngs-
punkt for begrénsning av smittspridning ér Folkhalsomyndighetens
rikilinjer och instruktioner i Sverige. Dé situationen férdndras konfinuerligt,
liksom myndigheternas instrukfioner, félier bolaget utvecklingen noga
och gér anpassningar i fakt med dem.

Moderbolaget

Moderbolaget handlégger férutom centrala ledningsfrégor éven kon-
cernstédjande verksamheter s&som finansiering och ekonomisk kontroll.
Moderbolagets intékter uppgick till 5,2 mkr (5,2). Resultatet efter
finansiella poster uppgick fill 20,8 mkr (15,3). | resuliatet ing&r koncern-
bidrag fill och frén dotterbolag med sammanlagt 59 mkr (25,9) och
utdelning frén dotterbolaget med 18,5 mkr (). Soliditeten uppgick vid
&refs slut till 97,4 procent (95,1). Moderbolagets likviditet hanteras
genom ett koncernkontosystem som finns i det helégda dotterbolaget

Gotenehus AB.

Styrelsens arbete under 2021

Gotenehus Groups styrelse bestér av fem ordinarie ledaméter, valda
av &rsstdmman, samt tv& |énfagarrepresentanter med tv& suppleanter.
Verkstallande direkiéren ingér inte i styrelsen.

I enlighet med aktiebolagslagens bestammelser faststéller styrelsen varje




&r en arbetsordning for sitt arbete innehdllande instruktioner avseende
arbetsférdelningen inom styrelsen, ansvarsférdelningen mellan styrelsen
och verkstallande direkidren samt ekonomisk rapportering fill styrelsen.
Under dret har styrelsen, utéver det konstituerande sammantrédet, hallit
sex ordinarie sammantréden. Styrelsen behandlade vid dessa méten fasta
punkter fér respekfive styrelseméte som afférslége, investeringsérenden,
budget, prognos och deldrsrapporter. Vid eft méte behandlades speciellt
koncernens \éngsikﬁgo strategi. Darutdver har frégor rérande sfruktur
och organisationsféréndringar behandlats. Under dret har styrelsen
hallit tre exira styrelsemdten dar markinvesteringar och utgivande av
teckningsoptioner behandlas.

Inom styrelsen finns ett fastighetsutskott, et erscttningsutskott och ett
revisionsutskott. Fastighetsutskottet beslutar om férvéry av exploaterings-
fastigheter upp fill en viss nivé. Ersatiningsutskottet behandlar och beslutar
om erséttningar fill VD och fill VD direkt rapporterande befatiningshavare.
Revisionsutskottet hanterar frégor om finansiell rapportering, revision m.m.

Miljopdverkan

Koncernen bedriver fillsténds- och anmélningspliktig verksamhet enligt
miliobalken i dotfterbolaget Gétene Trdindustri AB. Denna verksamhet
avser spridning av trddamm och buller samt lackering. Inom koncermens
industriomrade finns en hyresgdst som bedriver anmalningspliktig verk-

samhet enligt milisbalken. Anméilningsplikten avser flisning av massaved.
Gétenehus AB ér miliécertifierad enligt 1ISO 14001.

Hallbarhetsredovisning

Gotenehus har under flera &r arbetat aktivt med héllbarhetsfragor.
Bolaget I&mnar en integrerad &rs- och héllbarhetsredovisning dar
icke-finansiella rapporteringskrav ingér som en integrerad del av den
finansiella och operativa rapporteringen.

Hiindelser efter rikenskapsdrets utging

Den férsta februari forvérvade Gétenehus Group yiterligare 30,1 procent
av fastighetsbolaget Tréhusstaden Sverige AB och éger efter forvéirvet
50 procent av akfierna och résterna i Tréhusstaden. Darutéver har
ocksd en samhdllsfastighet och bostadbyggrétter i Trollhétian férvérvats
genom kép av bolaget Sylte Centrum AB. | samband med férvérven
avytirades ocks& Kampenhof Fastighets AB innehdllande en fasfighet i
Uddevalla fér parkeringsverksamhet. Transaktionermna har skett med Erik
Hemberg Fastighets AB. Med anledning av att fransakfionerna var av
ndrstéendekarakiar har beslutet om transaktionerna godkants pé en exira
bolagssiamma den 31 januari 2022.

| februari genomférde Ryssland eft véipnat angrepp pé& Ukraina
och detta har skapat en stor geopolitisk kris. Det &r annu fér tidigt att
bedéma i vilken omfattning och hur Gétenehus péverkas av detta.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Framtidsutsikter

Den svenska bostadsmarknaden ér stabil och det underliggande behovet
av fler bostader ar stort. Efterfrégan pé& nyproducerade och héllbara
bostader ar stor. Gatenehus ar vél positionerade med en stark mark
och projektportfélj och ett brett utbud av bostéder. Detta tillsammans
med Gétenehus nya satsning inom fastighetsutveckling och en stabil
finansiell stéllning ger goda méjligheter fill en fortsatt positiv utveckling.
Under februari 2022 har Europa skakats av kriget i Ukraina vilket
p&verkar prisutvecklingen p& révaror, den finansiella marknaden och
bostadsmarknaden. | vilken omfattning och hur Gétenehus paverkas av
detta &r annu for tidigt att bedéma.

Agarforhéallanden

Antalet aktier i bolaget uppgar till 92 613 516. Aktierna ar uppdelade
p& 1 099 740 Aaktier och Q1 513 776 B-akiier. Férutom att A-aktiemna
berdttigar till en rést och B-akfierna fill en tiondels rost finns ingen skillnad
i de olika akfieseriernas rétt i bolaget. Bolagsordningen anger att A-aktier
kan konverteras fill B-aktier efter skriftlig framstéllan fill styrelsen av dgare
fill s&dan aktie.

Nagra begrénsningar i akfiernas éverlatbarhet finns inte enligt
bolagsordningen eller géillande lagstiftning. Bolaget kéinner heller inte
fill négra avtal mellan akfiedgare som begrénsar akfiernas éverlatbarhet.

De stérsta akfiedgarna den 31 december 2021 var Erik Hemberg
privat, genom familj och inkl bolaget Erik Hemberg Fasfighets AB med
ett innehav om 64,1 procent av 1Gsterna och 60,9 procent av kapitalet,
Nordea Liv & Pension PBI med eft innehav om 10,1 procent av résferna
och 11,2 procent av kapitalet och Férsakringsaktiebolaget Avanza
Pension med eft innehav om 2,3 procent av résterna och 2,6 procent
av kapitalet.

Forslag till vinstdisposition

Till &rsstémmans férfogande star féljande vinstmedel:

Kronor
Balanserade vinstmedel 32919 476
Avets resultat 19791 134
Totalt 52710 610
Styrelsen foreslér att ill férfogande st&ende vinstmedel
52 710 610 kronor disponeras pd féljonde sait:
Kronor
Till aktiedgama utdelas 0:15 kronor per aktie 13 892 027
I ny rékning éverféres 38818 583
Totalt 52710 610

Som avstdmningsdag fér utdelningen féresl&s den 29 april 2022.
Beslutar arsstdmman enligt férslaget berdknas utdelningen komma aft

utbetalas den 4 maj 2022.
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yredovisning

Gotenehus Group




Hallbarhetsarbetet

Vi utvecklar och bygger bostader dar manniskor trivs och lever sina liv. Vér helhetssyn pé miljo,
manniskor och samhallsutveckling vagleder hela var verksamhet, fran det lilla till det stora.
Genom att kunna erbjuda hela kedjan fran arkitektur fill inflytingsklar bostad ger vi trygghet

i varie del av byggprocessen.

Integrerat héllbarhetsarbete
Hallbarhetsarbetet &r integrerat i Gotenehus
verksamhet, vilket gér det naturligt aft 1&ta
hallbarhetsredovisningen vara en del av en
kombinerad drs- och héllbarhetsredovisning.
Denna lagstadgade héllbarhetsrapport
omfattar hela koncerens verksamhet och
ing&ende dotterbolag.

Vi bygger inte hus, vi bygger hem

Det innebér aft varje bostad Gétenehus
bygger lovar inbyggd omtanke och att vi &r
lyhérda fér kundernas drémmar och férvént-
ningar. Den inbyggda omtanken finns med
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som en 16d trad i allt vi gér, frén designen
och kanslan i bostaden fill den genomténkta
planlésningen, kvalitet i alla materialval och i
siglva konstrukfionen.

Vi 8r ocksé mé&na om att ta helhetsgrepp
runt bebyggelse och utemilié samtidigt som vi
strdvar efter aft skapa en trygg och socialt
hallbar mili®, b&de fér de boende och fér de
som passerar genom omr&dena. Att se il att
det finns naturliga métesplatser ér en sjgivklar
del i processen.

Dessutom lagger vi stor vikt vid att bost&-
demna optimeras fér sé& lag energiférbrukning
som majligt fér bade kund och milis. Vi
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optimerar ocks& var fillverknings- och bygg-
process for att minimera spill och &teranvander
material, exempelvis i form av energi.

Styrning och uppfalining

Inom Gatenehus har koncernledningen det
dvergripande ansvaret f6r aft héllbarhetsarbetet
drivs och utvecklas i verksamheten. Bolagets
styrelse avger héllbarhetsredovisningen. Hall-
barhetsarbetet stédjer sig pd de policys och
rikilinjer som verksamheten bedrivs utifran.
Gotenehus arbetar akivt fr att stodja TMF:s
utvalda klimatmél frén Agenda 2030.

RENT VATTEN OCH
SANITET FOR ALLA

PRODUKTION

QO

v
N
“a

GLOBALA MALEN

for hallbar utveckling

Gatenehus &r medlem i branschorganisationen TMF (Tré- och mébelféretagen). Tillsammans med évriga medlemmar stédjer vi utvalda mal frén

Agenda 2030.
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Vasentlighetsanalys och intressenter

Vasentlighetsanalysen identifierar de hallbarhetsfrégor som ar
vasentliga for oss och vi for en l6pande dialog med intressenter
som akfiedgare, medarbetare, kunder och leverantorer.

Vasentlighetsanalysen baseras pé& en sam-
manstéllining av information frén infervjver
med nyckelpersoner, interna utredningar,
vérdering av milidfaktorer och lagkrav inom
hallbarhetsomréadet.

Det &r viktigt att hélla en dppen dialog
med omvérlden och vara lyhérd fér kunders
och andra infressenters &sikter och &nskemdl
i olika frégor. Goétenehus har en 6pande
dialog med akliedigare, medarbetare, kunder,
leverantérer och andra infressenter som en del
i det dagliga arbetet.

INITRESSENTER OCH VIKTIGA
FRAGESTALININGAR

Aktietigare

Genom en l&ngsiktig och ekonomisk hé&llbar
utveckling kan Gétenehus sékra medel fér aft
utveckla verksamheten och skapa avkastning
fill véra égare. Dialogen med dgama sker
genom deldrsrapporter, &rsredovisningen,
styrelsemdten och &rsstdmma.

Medarbetare

Genom att vara en attraktiv arbetsgivare som
lever efter vé&ra karnvérden; Inbyggd omtanke
— trygghet, kvalitet och nyténkande, skapar vi
en arbetsmilié som inbjuder till delaktighet,
engagemang och stolthet. Tillsammans utvecklas
vi som medarbetare genom dialog vid fill
exempel medarbefarsamtal, utbildning, upp-
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fslining av tillbud och olyckor samt samarbete
med vé&ra fackliga organisationer.

Kunder

langsiktiga och goda kundrelationer ger oss
en bra grund fér ekonomiska, sociala och
héllbara 16sningar som gynnar hela samhdillet.
Vé&r kundgrupp ér bred och inkluderar enskilda
bostadskdpare och professionella bostads-
byggare, séval privata som allménnyttiga.
Genom att sténdigt féra en diclog med véra
kunder utvecklar vi v&rt erbjudande, vér service
och leverans. Vi bevakar vér omvérld och
utvérderar regelbundet véra kundrelationer
och mater var utveckling.

Leverantorer

Vi strévar effer hég afférsmoral med léngsiktiga
och ansvarsfulla relationer fill véra leverantérer
och underentreprenérer. Tillsammans med véra
partners vill vi félja internationella konventioner,
lagar och kundkrav. En héllbar leverantérskedja
skapar hég kvalitet och resurseffektiva produkter
och processer.

Samhiillet

Resultatet av v&r verksamhet genererar vérden
for samhallet i férsta hand i form av bostader,
men vi bidrar &ven lokalt som arbetsgivare
och stédjer samhdllsfunktioner sésom skola
och utbildning. Var resurssnala produktion
bidrar &ven till att verka fér en hallbar milje.

VIKTIGA HANDELSER
UNDER 2021

Coronapandemin

Coronaviruset fortsatte att hélla greppet
om hela samhéllet under éret. Vi folide
myndigheternas rekommendationer
vilket bland annat innebar att de med-
arbetare som hade méjlighet jobbade
hemifran. Vi fokuserade sarskilt p& aft
skapa en smittsdker arbetsplats fér de
medarbetare som inte kunde jobba
hemifrén. Tack vare omfanke och
omsorg om varandra har produktionen
infe behdvt minskas p& grund av smittan
under né&got fillflle under dret. Faktum ér
aft pandemin infe har begréinsat kontak-
fera med vé&ra kunder, produktionen
eller véra leveranser. Vi ér stolta dver
att ha kunnat utveckla var verksamhet,
uppnd véra mal — och i flera fall éver-
fréffat dessa — frofs coronavirusets
péverkan pd samhéllet omkring oss.

Affiirssystem

Under 2021 har implementeringen av
vért nya afférssystem fortsatt. Det nya
afférssystemet underléttar fér oss aft
skapa bdttre styrning och uppfélining
av vara afférsdrivande processer.
Resultatet ska ge véra kunder en bdttre
produkt med minskat aviryck p& miljén.
I hela var verksamhet kommer forbatt-
ringsarbetet vara i fokus.

Nytt logistikcentrum

Vi har ocks& byggt om vér lager- och
utlastingshall fér att skapa en battre
arbetsmilié fér véra medarbetare. Det
ger oss helt nya férutséttningar fill lager
styming och kontroll fillsammans med
det nya afférssystemet. En férbatirad
logistik genom hela vérdekedijan
kommer att ge kunden en kortare
leveranstid vilket sparar kapital i alla led.
Forbatiringsarbetet i hela var verksamhet
kommer aft vara vért fokus.

Organisationsfordndringar

Samarbetet med Lernia har gett oss
mycket goda méjligheter att anpassa
kapacitefen inom produktionen fér aft
kunna méta efterfrdgan samt skapa
flexibilitet infor férandringar i efterfrégan.
Vi har ocks& 6kat kapaciteten inom
dvriga omraden for aft kunna méta
behovet och kundens férvanmingar.



Miljocertifiering

Gotenehus ar certifierat enligt
milidledningssystemet ISO 14001
som dr en global standard fér
miliocertifiering. Det sakerstéiller
att vi arbetar med milién i fokus

i hela var verksamhet.

Miljo

HALIBARHETSREDOVISNING

For oss ar det en sjalvklarhet att alltid leva upp till gdllande miljslagstifining. Vi férbatrar
standigt véra processer och produkter och verkar fér en hallbar utveckling. Genom industriellt
trahusbyggande uppnar vi forbattrad kvalitet, produktivitet och smart resursanvandning. En stor
del av arbetet som normalt gérs ute p& en byggplats fardigstaller vi nu i vér fabrik.

Héllbar bostadsutveckling

Vi genomfér regelbunden omvérldsbevakning
for att f& nya intryck och kunskap sé att vi siéiva
kan utveckla vé&r organisation, verksamhet och
véra produkter fér aft fortsatta skapa en hallbar
verksamhet. Det &r ocksé viktigt fér oss aff delia
i utvecklings- och innovationsarbete genom till
exempel TMF och Energimyndighefen. | detta
samarbete skapar vi méjlighet att ligga l&ngt
fram i utvecklingen och majliggér milis- och
energieffektiva [&sningar f6r oss och véra kunder.

Minskad miljgpaverkan

Enligt Boverket svarar Bygg- och fastighefs-
sektorn fér cirka 20 procent av Sveriges fotala
utslépp av véxthusgaser. Gétenehus arbetar
akfivt fér att minska var del av branschens
p&verkan genom exempelvis minskad méngd

avfall och stérre andel fossilfria transporter,
som ocksé ar de miliomal vi har valt, se sid 35.

Biosfiiromrade

Gétenehus huvudkontor och fillverkningsenhet
ligger i Gétene kommun som ingédr i biosfér-
omré&det "Véanerskargérden och Kinnekulle”.
Ett biosféromr&de &r eft internationellt modell-
omr&de dér olika metoder fér héllbar samhélls-
utveckling kan testas i verkliga sammanhang.
Det &r Unesco som utser biosféromréden och
det finns endast sju biosféromraden i Sverige
och 727 omr&den i hela varlden. Vi ér sfolta
medlemmar och bidrar genom vért medlemskap
fill att bidra fill en mer hallbar miljé.

Digitala metoder
Vi anvander digitala [ésningar i vér kommuniko-

fion och informationsspridning fér att spara
resurser och arbetar aktivt med att minska
mangden papper. En kontinuerlig digitalisering
p&gér for att skapa effekiiva processer, bade
infernt i form av sélj- och projektutvecklings-
system, MPS-system och fér vé&ra kunder genom
husbyggarverktyget “Bygg Online”.

Langsiktigt héllbara samhillen

Projekt i egen regi utvecklas alltid med héllbara
stdder och samhéllen i fokus. Vi skapar trygga
omré&den med métesplatser fér boende och
erbjuder en anpassad och lokal férankring fill
den akivella platsen/milién och tar l&ngsiktigt
ansvar fér de boendemilier vi bygger. Vi
bygger boende i olika upplételseformer och
erbjuder ett stort produktsortiment.
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SMART RESURSANVANDNING

Energi

Vérme fill vé&r anléggning tas fran var lokala
leverantdr Gotene Vatten & Varme AB i form
av figrrvérme som produceras till 97 procent
av férnybar och dtervunnen energi.

Vi méter vé&r energiférbrukning och jobbar
aktivt med att minska férbrukningen per antal
producerade bostader.

Fér att minska energiférbrukningen i fabriken
byts belysningen successivt ut ill energieffekii-
vare LED-belysning. Aven flaktar och motorer
i fabrikens ventilation och sp&nhantering byts
successivt ut. Det ar ocks& av vasentlig vikt att
produkfionslokalerna utnyttias s& effektivt som
méjligt och att vi exempelvis producerar fler
bostdder p& samma yta.

I snitt forbrukar vara levererade bostader
cirka 30 procent mindre mangd energi én
kraven i BBR. For att uppn& detta krdvs ett
bra "klimatskal” och effektiva uppvarmnings-
system. Fér att sékerstélla att bostéderna har
erforderlig téthet gérs en proviryckning av
"klimatskalet” p& alla bostéder dér Gatenehus
ansvarar fér entreprenaden.

Solcellsanliiggning

Under 2021 har vér nya solcellspark producerat
396 252 kWh. Av dessa har vi siélva nyttjat
331 564 kWH, resterande 64 688 kWh har
salts dver elndtet till andra brukare och bidragit
till en inkomst ill féretaget. Av den totala
elproduktionen har allisé cirka 80 procent
gatt till var egen verksamhet. Anléggningen
har forberefts med en transformatorstation och
en hogspanningsledning som skapar méjlighet

FORNYBAR OCH
ATERVUNNEN ENERGI

fér framtida expansion av yiterligare solelspro-
duktion. Vi strévar sténdigt efter att férbéttra
milidaspekter i hela vardekedjan och solcells-
parken &r en del i eft férbétiringsarbete som
p&gér och som berdr vért industriomréde.

Materialval

Byggndringen har arbetat fér aft f& ner energi-
frbrukningen i nya byggnader. Att fillverka
ett tréthus kréver légre energidtgéng én andra
materialslag. Dessutom binder 1ré koldioxid
under hela sin livstid och tr& &r def enda
férnybara byggnadsmaterialet.

| ett Gotenehus vélis material genomgéende
fér att klara de krav som finns p& byggmark-
naden i Sverige. Vi anvénder enbart material
frén efablerade leverantérer. Tréet i véra
bostader ér allid PEFC-cerfifierat och den férg
vi nyttjar i vér produktion @r vattenbaserad.

Dessutom vdlier vi aktivt aft jobba med
ing&ende material som héller hdg kvalitet fér att
bidra fill en l&ng livslangd pé& véra produkter.
Flera av dem med mérkningar och certifieringar
som Svanen och Basta.

Nar det géller standard- och fillvalsutrust-
ningen i bostadema arbetar vi med leverantérer
och produkter som ger s& hdg energibesparing
som majligt. Dérfér ér det sigivklart fér oss med
exempelvis snélspolande blandare, vatten-
sparande wc och energieffektiv tvattmaskin
samt torktumlare.

Byggavfall

Hantering av byggavfall &r en viktig process
for verksamheten. Genom noggrann planering
och optimering av produktionen minimeras
spill och byggavfall i produktionsanléggningen

MINSKAD
ENERGIANVANDNING

i Gotene och p& byggplatserna. Restmaterial
frén vér produktion tas fillvara och séls ill
nérliggande varmeverk och f&s fillbaka i form
av fiérvérme.

Samiliga Gétenehus byggarbetsplatser
folier respektive kommuns avfallshantering. | de
fall en kund stéller hgre krav an kommunen
s& gdller kundens krav.

Kemikalier

Vi nyffjar systemet EcoOnline fér att registrera
alla kemikalier som anvénds i vér verksamhet.
Det ger oss férutséittningar att styra och minska
anvéndandet av skadliga kemikalier samt skapa
en sdker arbetsmilj® fér véra medarbetare.

Transporter

Transporter ar en viktig del av Gotenehus
verksamhet och sker dels i form av material-
leveranser till produktionsanlaggningen, dels
som leveranser direkt till byggplatser samt
mellan byggplatser. Fér att minska franspor-
terna finns huvuddelen av véra underleveran-
térer inom Norden och med omsorgsfull
planering undviker vi onddiga transporter
fill byggarbetsplatsen.

Vér strévan efter aft minska anvéindandet
av fossila drivmedel i vé&r fordonspark syns
aven i vér fianstebilspolicy. | varje ti@nstebils-
kategori finns méjlighet att vélia elbil eller
laddhybridbil.

Vi byter successivt ut véra truckar och erséitter
dé dieseliruckar med eldrivna truckar.

Digitala méten och hjélpmedel har statt for
den avgjort stérsta delen av véra méten under
detta &r och resor har endast utférts nér de
varit affarskritiska.

EGEN ELPRODUKTION
MED SOLCELLER

av figrrvérmen till vér anléggning ér
férnybar och dtervunnen.
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mindre méngd energi férbrukade véra levererade

bostader jamfért med kraven i BBR.

av elprodukiionen frén egen solcellsan-
lggning anvéinds i var verksamhet.
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Var solcellspark forbiittrar
miljoaspekierna i hela virdekedjan.

KVALITETSMATNINGAR

Ndjd Kund Index

Vér verksamhet @r inriktad pé att utveckla och
bygga bosiéder med inbyggd omtanke i form
av kvalitet, trygghet och nyténkande. For aft
sakerstélla och férbétira kundnsjdheten skickas
en webbaserad enkétundersskning fill samtliga
kunder cirka tv& ménader effer slutbesikining
och inflyttning. Undersékningarna benémns
NKI, N&jd Kund Index, och genomférs av en
oberoende part. Undersékningen ér en sam-
manvégning av fre frégor; hur ndjd kunden &r
med férefaget totalf sett, i vilken utstréickning
fretaget uppfyller kundens férvantningar och
hur néra eller langt ifrén eft ideal som férefa-
gets presfation varit. Mé&let fér &ret var att nd
ett NKlindex som var fem enheter hégre én
branschsnittet fr&n féreg&ende ér. For projektut-
veckling var mélet for &ret index 81, utfallet
blev 73 (77). Fér styckehus var mélef for éret
index 72, utfallet blev 72 (67).

Nollfelshesiktning

Gétenehus arbetar fér att n& en hég andel
nollfelsbesikiningar vid slutbesikiing av
bostader dar totalentreprenad ingér i vért
dtagande. Férutom dkad kundndjdhet och
lagre kostnader bidrar det fill att minska antalet
transporter och leveranser. Mdlet for éret var
80 procent fér b&da afférsomrédena. Utfallet
for styckehus blev 78 procent. Utfallet for
projektutveckling var 72 procent.

MIJOMAL

Vi definierade tv& specifika milismal fér
2021 som fdlides under &ret. Valen av
milidmal &r baserade pd vér beddmning
av milidaspekter som har genomférts inom
ramen fér var ISO-certifiering.

1. Minska avfall

Mglet &r nytt for éret och baserat pé cirku-

|aritet och avfallshantering i var produkfion.
M@lsatiningen har varit att minska méngden
avfall inom tre olika fraktioner. Dessa
fraktioner ar; Tryckimpregnerat virke, Gips
och Brénnbart.

¢ Tryckimpregnerat virke: Mélscitiningen
var att under 2021 minska méngden
iryckimpregnerat aviall per producerad
bostad med 20 procent j&@mfért med
ar 2020 (vilket innebar minus 20 kilo
avfall per bostad). Utfallet har varit
betydligt hégre, pd grund av i huvud-
sak tv& anledningar: Den produkimix
som har producerats under &ret med
fler bostéder inom projekiutveckling
har inneburit fler uteplatser. Den andra
anledningen ér brist p& standardisering.

¢ Gips: Mélsattingen var aft under 2021
minska mangden gips fill deponi per
producerad bostad med 20 procent

iamfért med &r 2020 (vilket innebér
minus 186 kilo avfall per bostad).
Utfallet har hamnat en bit éver uppsatt
mal, beroende pd produkfionsékning i
var volymhusfabrik. Vid denna typ av
produkfion anvénds en stérre méngd
gips vilket bidrar fill den 6kade méng-
den avfall.

Brainnbart avfall: Mdlsétiningen var att
under 2021 minska méangden brann-
bart avfall per producerad bostad
med 20 procent jGmfért med ar 2020
[vilket innebar minus 149 kilo avfall per
bostad). Inte heller hér nér vi malet,
men har under dret haft sjunkande
méngder brénnbart avfall. Detta beror
framst p& bétire sortering av évriga
fraktioner &n tidigare.

Fossilfritt

Fossilfria transporter: Mélet var aft
minst 40 procent av véra transporter
av huselement under 2021 skulle vara
fossilfria. Utfallet fér 2021 blev 40
procent. Utéver def ér malet aff frén
och med 2025 endast nyttja fossilfria
godstransporter.
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Sociala forhallanden

Var arbetsmilio ska praglas av éppenhet och alla individer ska behandlas jamlikt och med
respekt. Arbetsplatsen ska vara saker och frivsam. Inbyggd omtanke visar rikiningen for eft
medvetet agerande genfemot medarbetare, kunder, leverantérer och samarbetspartners.

At arbeta p& Gétenehus ska vara positivt,
utvecklande och frivsamt. P& sévdl férefags- som
individniva vérnar vi om en god arbetsmiljé
med hénsyn fill det arbete vi utfér. Gétenehus
arbetar fér att erbjuda en attraktiv arbetsplats
for att behdlla, utveckla och attrahera kompe-
fent och engagerad personal.

Vi ar évertygade om aft vart héllbarhets-
arbete bidrar fill att lyfia fram vért anseende
som en aftraktiv arbetsgivare och kan starka
stoltheten hos vara medarbetare. De stérsta
riskerna vi ser inom omré&det personal &r om
vi inte kan kompetensférséria organisationen
med rétt kompetens och dérfér inte kunna
leverera enligt kundens efterfrégan.

Som arbetsgivare félier vi alliid arbetsréitts-
liga lagar och kollektivavtal fér personal och
verksamhet. De frégor som &r av sérskild vikt
for oss ar arbetsmilid, halsa och j@mstclldhet,
maéngfald och likabehandling.

ARBETSMIJO

Gotenehus har under dret fillsammans med
skyddsombud och huvudskyddsombud fortsatt
aff utveckla arbetsmilidarbetet genom akfivt
samarbefe med bolagets skyddsorganisation.

Arbetsmilion i vér verksamhet ska vara
sédan att de som arbefar hos oss infe ska
drabbas av ohdlsa eller komma fill skada
p& grund av arbetet. Det ar ocksd vikligt aft
medarbetare frivs och kan utvecklas bade
yrkesmdssigt och som individer.

Vé&r arbetsmilid ska praglas av éppenhet
och dlla individer ska behandlas jamlikt och
med respekt.

Arbetsmilidarbetet ska genomsyra alla beslut
som fattas och alla aktiviteter som genomférs.
En risk- och konsekvensanalys ska genomféras
vid féréndringar i v&r verksamhet.
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Vi strévar effer att ingen krénkande sérbehand-
ling ska finnas och om négon medarbetare
&ndd upplever kidnkande sébehandling utreds
detta direkt och en atgérdsplan uppréttas fér
aft komma fill rétta med detta.

Vi stridvar efter aff hela fiden férbdttra vér
arbetsmilié sévél organisaforiskt och socialt
som fysiskt. Def gor vi genom skyddsronder
som genomférs av vér féretagsrepresentant
fillsammans med fértroendevalda skyddsom-
bud. Genom att rapportera och utreda olyckor
som intréiffar utreds och étgdrdas grundorsaker
och/eller risker i arbetsmilion. Uppfélining sker
sedan i vé&r gemensamma skyddskommitté fér
funktioner i fabrik och kontor.

Tillbud och olyckor

Tillbud och olyckor rapporteras via ett infernt
systfem. Under 2021 har 85 tillbud och 26
olycksfall rapporterats. Véra insatser inom
skyddsomradet med utbildning och hjglpme-
del ger god effekt d& rapporteringen av
fillbud har &kat frén 22 till 85. Detta ger oss
ett bra underlag att férbatira de omréden dar
risker finns och fillbud har uppstétt. Antalet
olycksfall har &kat frén 18 till 26.

Under sommaren 2021 intréffade en allvarlig
olycka som rapporterades fill Arbetsmiliéverket.
Efter en tids sjukfr&nvaro och rehabilitering &r
vé&r medarbetare fillbaka p& arbetsplatsen igen.
Genom rotorsaksanalys och korrigerande
&tgdrder samt utredning fréin Arbetsmiljéverket
har vi eliminerat den tidigare risken och en
liknande olycka ska inte kunna intréffa igen.

Fokus pd arbetsmiljcarbetet

Genom den organisationsféréndring som
genomférdes har vi kunnat lagga stérre fokus
p& arbetsmilidarbetet vilket syns i den férbétt

Andreas Gustafsson, VD och koncernchef

rade fillbudsrapporteringen. Baserat p& de
rapporterade fillbuden och vér riskbedémning
har vi under aret forstérkt skyddet fér medar
betare och besékare och utdkat kravet pé
skyddsutrusining med skyddsglaségon i de
hallar dér vi arbetar med spikpistoler.

Nar det géller utomhusmilié och transport-
vdgar inom vart omr&de har vi planerat fér
att sarskilia fransporter frén gang- och cykel-
vagar. Flédet av lastbilar har lagts om och
fortydligats fér att minska risker for olycksfall.
Sékerheten pé arbetsplatsen har hajts ytterli-
gare dé vi har sféngt véra grindar fér obehd-
riga, samf styr in- och utfarter fill vért omréde.

| Gotenehus verksamhetssystem finns
arbetsinstruktioner dér olika moment i produk-
tionen beskrivs. Sérskild vikt har lagts vid att
analysera risker och beskriva dessa fér aft
undvika och férebygga arbetsskador.

Vi utbildar véra medarbetare inom exempel-
vis stllningsbyggnad, travers och heta arbeten
for aft forsdkra oss om en scker arbetsmilj.
Vi féljer vér policy fér riskbruk /missbruk och
stdttar medarbetare i rehabilitering och
behandling. Véra lokaler &r utrustade med
hiartstartare och ménga av véra medarbetare
&r utbildade aft utféra higrHungréddning.

Arbetsmilién p& byggarbetsplatsen ar
ocksé& viktig fér Gétenehus, vi vérnar om att
alla medarbetare ska ha en sdker och frivsam
arbetsplats. Det stélls krav p& entreprendrer
att stéda efter sig och hélla arbetsplatsen ren,
som ett led i aff skapa en sdker och frivsam
arbetsplats.

Inom koncembolaget Gétenehus Entreprenad
AB sammanstdlls en KMA-pam fill varie arbets-
plats. Den innehéller checklistor, egenkontroller
och arbetsmiljdinformation med mera. Dessa
ska foljas fér att skapa en scker och trivsam
arbetsplats.

”En bra och trivsam arbetsmiljo ir en forut-
saltning for att vi ska kunna vara en attraktiv
och konkurrenskraftig arbetsgivare.”



NYTT LOGISTIKCENTER
GER BATTRE ARBETSMILO,
KVALITET OCH HALBARHET

Gotenehus har investerat 18 mkr i et
nytt logistikcenter som invigdes i
december 2021. Flera specialistticins-
fer har rekryferofs och et nytf afférs:
system ska imp\ememeros.

Var satsning pé& logistik &r ett offen-
sivt arbete fér att 8ka tempot i kund-
ndjdhet, I6nsamhet och fillvéxt. Vi
utvecklar samtidigt kompetens och
mjukvara som alla medarbetare kan
dra nytta av vilket blir eft lyft for bade
kunder och medarbetare.

Béttre logistik kommer ocksé dka
bolagets héllbarhetsarbete i lager
och produktion vilket kan 8ka kvalite-
ten, scinka kostnader och dka inték-
fera, samfidigt som produktionen
dkar. Det nya logistikcentrat ger med-
arbetarna tydligare éverblick och
majlighet att styra arbetet mot mer
kvalitet och l&ngsikfighet.

Ledarskap

| vért ledarskap vémar vi om att skapa delak-
tighet och engagemang bland annat genom att
dela information och hélla véra medarbetare
uppdaterade om verksamhet och féréind-
ringar. VD héller informationsméten sex génger
per &r dar alla medarbetare har majlighet aft
delta fysiskt eller via en intern webbsandning.
Vidare genomférs manadsméten pd alla
avdelningar fér en &ppen och engagerad
dialog mellan medarbetare och chefer.

For aff skapa en stérre tydlighet samt kunskap
och férstéelse for féretagets mél genomfors
medarbetarsamtal fér alla medarbetare dér
mal, ansvar och befogenheter belyses. En
plan har utarbetats fér aft utbilda véra chefer
och skapa badtire forutsatiningar fér chefer att

utvecklas i sin roll och fér Gotenehus att
utvecklas som aftraktiv arbetsgivare.

Under é&ret har vi lagt sérskilt fokus pé&
ledarskapsutbildningar f6r véra chefer och
teamledare. Vi har ocksé pé&bériat arbetet
med aft férankra och fértydliga konceptet
Inbyggd omfanke och véra kdmvérden kvalitet,
trygghet och nyténkande. Arbetet har fértydligat
vad Gétenehus stér fér, skapat stérre stolthet
och engagemang samt lart oss hur Inbyggd
omtanke kan fungera som en kompass i hur
vi ska agera gentemot dem vi méter i véra
yrkesroller.

Kompetensfarsorjning
Mé&nga nya medarbetare har anstéllts under
2021 och dlla har genomggdit et infrodukfions-
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program fér att f& en bra utbildningsgrund fér
sin befatining samt ge en kunskap om och
fersiaelse for var verksamhet. Vi prioriterar alliid
utbildning som syftar till att skapa sékerhet pa
arbetsplatsen fill exempel truck, travers och
hjgrHungréddning, HIR.

Fér att kunna ge véra kunder eft mycket
goft kunskapsstéd utbildas alla véra séliare fill
certifierade tréihusséliare genom branschorgo-
nisationen TMF.

Kompetensutveckling genomférs efter identi-
fierade behov och krav i organisationen i syfte
aft utveckla organisationen och medarbetama.
Behovet av kompetensutveckling utvarderas i
samband med de &rliga medarbetarsamalen.
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HALSA

Gétenehus samarbetar med féretagshélso-
vérden fér aft férsdkra oss om att vara medar-
betare har en god hdlsa samt ait vi tillsammans
utvecklar vér arbetsplats b&de avseende
fysisk och psykosocial arbetsmilie. Vi strévar
efter atf jobba férebyggande fér att undvika
ohdlsa bland medarbetare genom periodiska
halsokontroller samt att véra medarbetare har
mojligheten aft bibehdlla en god hélsa genom
vér aktiva fritidsklubb och friskvérdsbidrag
fréin forefaget.

Gétenehus har satt upp mél fér sjukfran-
varo och félier dessa ménadsvis. Fér 2021
var korttidssjukfrénvaron 3,5 procent och den
totala sjukfréinvaron 59 procent. Méalen fér
2021 var 2,2 procent resp 4,5 procent.
Aven hér har pandemin paverkat oss. Sjuk-
frénvaron har varit hégre én normalt dé vi
foljt rekommendationerna och visat omsorg
om véra kollegor genom aft stanna hemma
vid minsta symtom.

Vi har lyckats vél med aft f6lja Folkhdlso-
m\/ndighefens rekommendationer, genom aft
de som haft majlighet i stor utstréickning jobbat
hemifrén. Vi har ocks& vérnat om véra med-
arbefare som infe har haft samma méjlighet

till distansarbete genom frekvent information,
fillhandahéllande av skyddsutrustning och
forskjutit raster fér aft minska risken fér
smiftspridning.

Under 2021 har vi genomfért héilsokontroller
for véra fiénstemadn pd alla orter dar vi finns
representerade och fér vért byggbolag
Gétenehus Enfreprenad AB. Méjligheten fill
hélsokontroll &r uppskattad av personalen
och ger &ven oss som féretag mycket god
information om risker i arbetsmiljén. Samman-
stallningen av resultaten visade p& den positiva
sidan att 98 procent av de kollektivanstéallda
respekfive 100 procent av fiéinsteménnen trivs
p& sin arbetsplats. P& den negativa sidan
visade undersékningen att en stor andel,

61 procent, av vara medarbetare pd tianste-
mannasidan upplevde stress i arbetet. Tillsam-
mans med skyddsombuden fattade vi beslut
om att genomféra en utbildning fér att hidlpa
véra medarbetare att forstd stress, hur den
p&verkar oss samt ge négra verklyg som kan
anvéindas fér att minska stressen i vardagen.

JAMSTALLDHET, MANGFALD

OCH LIKABEHANDLNG

Vi strévar efter aft skapa en j@mnare konsfor

delning bland vé&ra medarbetare och tar
hansyn till underrepresenterade grupper vid
rekrytering. Under 2021 var kénsférdelningen
22 procent kvinnor och 78 procent mén.
Bland ti@nstemannen var andelen 38 procent
kvinnor och 62 procent man. Bland véra
arbetare var andelen kvinnor 7 procent och
andelen mén 93 procent. Andelen kvinnor
dkade med en procentenhet i alla kategorier.
Andelen kvinnliga chefer var 25 procent fér
2021 och ligger allis& nagot dver frdelningen
av kvinnor fofalt.

Gotenehus arbetar akfivt med likabehandling
samt att férebygga diskriminering. Alla ska ha
samma mdjligheter och réttigheter. Gétenehus
har é&rliga medarbetarsamtal fér att genomlysa
varje ansféllds upplevelse och behov.

Vi arbetar enligt var policy mot krénkande
sarbehandling och utreder och atgardar direkt
héandelser som rapporteras. Varje medarbetare
har méjlighet att rapportera in héndelser som
kan anses ha stridit mot afférsetiska principer,
fill exempel krankande sarbehandling, till sin
chef, facklig representant eller HR. Under
&ret har ett fall av krénkande sarbehandling
rapporterats, utrefts och &tgérdats.

Vi har ett [6nesétiningssystem fér arbetare
som &r helt kénsneutralt och bygger pé

Vi arbetar aktivt med social hallbarhet vad giller
omgivning, samhillsfragor och personal.”
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onsfd”ningsﬂd, vilket gor att inga osok|igo
[6neskillnader féreligger inom den gruppen.
Vi har ocks& goda méjligheter till balans
mellan arbete och fritid d& véra arbetstider &r
flexibla och vi genomfér en provperiod med
en ny hemarbetspolicy, vilket méjliggér fér
véra medarbetare aft i dverenskommelse med
sin chef vid sarskilda illféllen arbeta hemi-
frén. Véra lokaler ér anpassade fér aft vara
tillgéingliga fér medarbetare, besékare och
kunder med eventuella funktionsvariationer.

Miinskliga riittigheter

Den risk vi ser inom omradet ménskliga réttig-
hefer &r risken afft v&ra underentreprendrer i
sin tur nyffjar underentreprendrer som vi infe
kan kontrollera. Fér att minska denna risk
revideras v&ra underentreprendrer &rligen for
att sékerstalla att de lever enligt ingéngna
avial. Ej heller under detta &r har def fram-
kommit négra fall med underentreprenérer
som inte lever upp fill kraven avseende
anstandiga arbetsvillkor.

Funktion for visselbldsning

Rapportering av avvikelser sker i férsta hand
direkt fill narmsta chef, chefens chef eller
personalavdelningen alternativt de lokala
fackliga organisationerna dér eventuella
brister diskuteras. Om detta ej &r majligt finns
en fi@nst som majliggdr fér medarbetarna aft
anonymt kunna anméla oegentligheter sGsom
eventuella oetiska, olagliga eller andra miss-

forhallanden inom konceren, sé kallad

"visselblasning”. Ett s&dant drende kan exem-

pelvis vara diskriminering och trakasserier,
metoder som sannoliki kan medféra skador
p& milién eller allvarliga dvertrédelser av var
afférsetik. Anmalan tas sedan om hand av
HR-chef fér utredning.

Under éret 2021 har ingen anmélan om
oegentligheter gjorts via chefer eller genom
vért visselbl&sarsystem.

ANDEL KVINNOR
RESPEKTIVE MAN

SAMARBETE GER MORGONDAGENS BRANSCHKOLLEGOR

Vi jobbar aktivt fér samverkan med
Gétene kommun och néringsliv, och ger
majlighet fér kommunens invénare att f& en
inblick i och férstaelse for var verksamhet
genom deltagande i kommunala initiativ,
natverk och organ. Vi har ett akfivt samar
befe med skolor och andra utbildnings-
arrangérer, men under &ret har pandemin
begrénsat oss frén exempelvis att genom-
féra prao och ta emot studiebesdk pé
traditionellt satt. Istéllet har vi anpassat oss
och erbjudit digitala studiebesdk och
interviver med infressanta yrkesroller.

Vi deltar i styrning och sponsring av
yrkeshégskolans program inom vér bransch.
D& @ret har préglats av atf reducera
fysiska kontakter, har antalet praktikanter
begrénsats. Dock har vi fullfsljt praktik fér
ett fatal praktikanter. Under hésten deltog vi
i Jonkopings Universitets arbetsmarknads-
dag “Karrigrum” fér att visa upp oss som
arbetsgivare fér studenter p& byggnadsin-
genjorsprogrammet.

Arbetsmarknadsdag “Karriérum” pé Jénkdpings Universitet.

Vi stédjer uppbygganden av Ohlinsgym-
nasiet fér yrkesprogram, fill exempel Bygg-
och anléggningsprogrammet och Industri-
programmet i Gétene. Elevernas praktik &r
planerad att starta héstterminen 2022. Vi
kommer att erbjuda elever aft genomféra
prakiik hos oss och ser fram emot att kunna
rekrytera nya och vélutbildade medarbetare
efter genomfard utbildning.
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AFFARSETIK

Antikorruption

Att motverka korruption i verksamheten
&r avgorande for att skapa en effekfiv
organisation, bidra fill en positiv samhdlls-
utveckling och férebygga varumérkes-
risk. Gétenehus policy mot mutor och
korruption férstérker och fértydligar
viklen av aft arbeta enligt géllande
lagar och férordningar fér de mark-
nader vi ar verksamma i. Vi krGver att
vara samarbetspartners, kunder och
leverantérer agerar p& samma sait.

e Gotenehus folier konkurrenslagstift-
ningen och agerar fér sund konkur-
rens vid anbud, offert och inkdp.

e Vi accepterar infe korruption, mutor
eller utpressning och agerar
ansvarsfullt och efiskt i affarsrela-
tioner. Vi arbetar fér aft motverka
ekonomisk brottslighet inom vart
verksamhetsomréde genom att féra
korrekt redovisning av ekonomiska
fransakfioner och far avsténd frén
svartarbete. Under 2021 har inga
fall av korruption rapporterats eller
uppdagats.

e Vé&r konferensverksamhet och repre-
sentfation, infern s&val som extern,
praglas av méttfullhet och kostnads-
medvetenhet.

Ansvarsfulla inkop

En central inkdpsfunktion ansvarar fér
koncemens ramavtal. Leverantérsbasen
utgars av fillverkare, grossister, entre-
prendrer och konsulter. Majoritefen av
leverantérerna har sitt séte i Sverige.

Den risk vi ser dr aft underentrepre-
norer eller leverantérer ej lever upp fill
de stdllda kraven avseende ansténdiga
arbetsvillkor. Fér aft hantera denna risk
anvander Géfenehus sig av etablerade
och ekonomiskt stabila enfreprendrer pd
byggarbetsplatserna runt om i landet.
Nya entreprendrer utvérderas innan
arbete p&bérjas i form av konfroll av
ekonomisk stabilitet och referenstagning
med mera. Utéver detta besdker vara
projekiledare byggplatser fér kontroll
av bland annat arbetsférhéllandena
hos v&ra underentreprenérer.
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Koncernens resultatrikning - IFRS

FINANSIELL UTVECKLING

Tkr 2021 2020
Intakter Not 4, 5 1437 536 1076 411
Produktions- och driftskostnader Not 16 1271 617 912 247
Bruttoresultat 165 919 164 164
Férsaliningskostnader Not 16 -101 809 -100 767
Administrationskostnader Not 7 -30 698 26 873
Ovriga rorelseintdkter Not @ 62 799
Resultat frén andelar i intresseféretag Not 21 3175
Ovriga rérelsekostnader -49 9
Rorelseresultat Not 3, 5, 8, 10 36 600 37 314
Finansiella intékter Not 12 40 4
Finansiella kostnader Not 13 -4 684 -4 331
Resultat efter finansiella poster 31956 32987
Skatter Not 14 4719 -10 374
ARETS RESULTAT 27 237 22 613
Hanfarligt till moderbolagets aktiedgare 27 237 22 613
oo
Koncernens rapport over totalresultat - IFRS
Tkr 2021 2020
Resultat efter skatt 27 237 22 613
Ovrigt totalresultat
Poster som inte kommer att omklassificeras till resultatréikningen
Omvérdering av férménsbestémda pensionsplaner 1252 519
Skatt 258 -107
994 412
Poster som kan komma att omklassificeras till resultatréikningen
Avets omréikningsdifferenser utléndska dotterbolag 0 22
Ovrigt totdlresultat, netto 994 434
Arets totalresultat 28 231 23 047
Héanforligt till moderbolagets akfiedgare 28 231 23 047
Resultat per aktie fére utspadning (kr) Not 40 0:29 0:24
Resultat per aktie efter utspadning (kr) Not 40 0:29 0:24
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FINANSIELL UTVECKLING

Koncernens balansrikning - IFRS

Tkr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Immateriella tillgéngar Not 15,16 15825 14 404
Byggnader och mark Not 17 117 202 98 391
Maskiner och inventarier Not 18 43 677 44 457
Nytfianderétter Not 19 15 885 10 915
Andelar i infresseférefag Not 21 5165 1 990
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 22,42 1 000 1 000
Langfristiga fordringar Not 42 80
Summa anléggningstillgangar 198 754 171 237
Omséttningstillgangar

Varulager Not 23 5741 42 594
Omsdattningsfastigheter Not 24 279 987 258 043
Pagdende arbeten Not 25 114 921 58 885
Férskott fér varor och tiéinster 7 924

Kundfordringar Not 42 81 467 76 712
Fordran hos intressebolag 3482

Skattefordran 5414 2398
Avtalstillgangar Not 26 32 691 12 955
Ovwriga fordringar Not 28 1701 13 206
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 29 17 081 14 817
Likvida medel Not 35, 42 185 615 135 705
Summa omsattningstillgangar 803 004 615 315
SUMMA TILLGANGAR 1001 758 786 552
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Koncernens balansrikning - IFRS

Tkr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL Not 30

Eget kapital hénfarligt till moderbolagets Ggare

Aktiekapital 92 614 92 614
Owrigt tillskjutet kapital 28 430 27 091
Reserver 144 144
Balanserade vinstmedel inklusive drets resultat 190 495 176 649
Summa eget kapital 311 683 296 498
SKULDER

Langfristiga skulder

Avsdttningar fér pensioner Not 31 41 202 42 744
Ovriga langfristiga avséttningar Not 33 11 334 10017
Uppskjutna skatteskulder Not 14 13 842 11 432
Langfristiga réintebérande skulder Not 34, 38, 42 181 153 117 501
Leasingskulder Not 19, 34 10 478 6 604
Summa léngfristiga skulder 258 009 188 298
Kortfristiga skulder

Kortfristiga avsattningar Not 33 1634 1214
Réntebdrande skulder Not 34, 38, 42 56187 58 135
Leasingskulder Not 19, 34 5442 4 335
Férskoft frén kunder 3703 7 340
Leverantérsskulder Not 42 119125 75 840
Avialsskulder Not 36 134 763 62 811
Ovriga skulder 8 169 5526
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 37 103 043 86 555
Summa kortfristiga skulder 432 066 301 756
Summa skulder 690 075 490 054
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1001 758 786 552
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Forandringar i koncernens eget kapital - IFRS

Tkr Not 30 Aktiekapital Ovrigt fillskjutet kaptial Reserver  Balanserad vinst Summa
Ingaende eget kapital 2020-01-01 92 614 27 091 122 153 624 273 451
Avets resuliat 22613 22613
Ovrigt fotalresultat 22 412 434
Utgdende eget kapital 2020-12-31 92 614 27 091 144 176 649 296 498
Avets resultat 27 237 27 237
Owrigt fotalresultat 994 994
Justering -493 -493
Transaktioner med bolagets dgare

Utgivna teckningsoptioner 1 339 1339
Utdelning -13 892 -13 892
Utgéende eget kapital 2021-12-31 92 614 28 430 144 190 495 311 683

Det egna kapitalet &r i sin helhet héinférligt till moderbolagets aktiedgare.
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Koncernens kassaflodesanalys - IFRS

Tkr Not 41 2021 2020
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 31 956 32987
Justering fér poster som infe ingér i kassaflddet 17 169 35 470
Betald skaft -8 302 2024
Kassafléde fran den lépande verksamheten fére fréndring av rérelsekapital 40 823 66 433
Kassafléde frén féréindringar i rérelsekapital
Okning/Minskning av omsdtiningsfastigheter 21 944 2 944
Okning/Minskning av évrigt varulager 78777 54 781
Okning av rérelsefordringar -34 042 -56 464
Okning/Minskning av rérelseskulder 130 731 -11 031
Kassafléde fran den lopande verksamheten 36791 56 663
Investeringsverksamheten
Avyttring av dotterbolag 62 1279
Investeringar i anléggningstillgangar -41 163 -13 769
Minskning av langfristiga fordringar 80 60
Férsalining av anléggningstillgéngar 8 15
Kassafléde fran investeringsverksamheten -41 013 -12 415
Finansieringsverksamheten
Upptagna lén Not 34 95 336 26 507
Amortering av skulder Not 35 -33 632 -83 984
Féréndring leasingskulder, netto Not 36 4981 -1 241
Utgivna teckningsoptioner 1339
Utdelning -13 892
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 54 132 -58 718
Arets kassaflode 49 910 -14 470
Likvida medel vid érets bérjan 135 705 150 175
Kursdifferens i likvida medel 0 0
Likvida medel vid drets slut 185 615 135 705
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Moderbolagets resultatrikning

Tkr 2021 2020
Intaikter Not 4, 6 5184 5214
Produktions- och driftskostnader

Bruttoresultat 5184 5214
Administrationskostnader Not 3, 7 8777 -8 400
Rorelseresultat -3 593 -3 186

Resultat frén finansiella poster

Resultat fréin andelar i dotterféretag Not 11 24 427 18 510
Réintekostnader och liknande resultatposter Not 13 -5 8
Resultat efter finansiella poster 20 829 15 321

Bokslutsdispositioner

Avséttning till periodiseringsfond -641 -5 721
Resultat fore skatt 20 188 9 600
Skatter Not 14 -397 3677
Avrets resultat * 19 791 5923

‘) Arets totalresultat dverensstémmer med drets resultat.
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Tkr 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Andelar i koncemféretag Not 20 1m 767 111 642

Andelar i infresseféretag Not 21 1990 1 990

Summa anldggningstillgangar 113 757 113 632

Omsdttningstillgangar

Fordringar hos koncernbolag 38 304 42 790

Fordringar hos intressebolag 3482

Skattefordran 516

Ovwriga fordringar 3227

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 29 168 144

Kassa och bank Not 42 1 5

Summa omséttningstillgangar 45 758 42 939

SUMMA TILLGANGAR 159 515 156 571

Tkr 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL

Eget kapital Not 30

Bundet eget kapital

Aktiekapital Q2 614 Q2 614

Reservfond 20 20
92 634 92 634

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 32918 40 887

Avets resultat 19 791 5923
52 709 46 810

Summa eget kapital 145 343 139 444

Obeskattade reserver

Avséttning ill periodiseringsfond Not 32 12 645 12 004

SKULDER

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 323 139

Skulder till koncernbolag 26

Skatteskuld 3137

Ovriga skulder 73 278

Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter Not 37 1131 1543

Summa kortfristiga skulder 1527 5123

Summa skulder 1527 5123

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 159 515 156 571
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Forandringar i moderbolagets eget kapital

Tkr Not 30 Aktiekapital Reserver Fritt eget kapital Summa
Ingéende eget kapital 2020-01-01 92 614 20 40 887 133 521
Avets resultat ) 5923 5923
Utgéende eget kapital 2020-12-31 92 614 20 46 810 139 444
Avets resultat I 19 791 19 791
Transaktioner med bolagets dgare

Utdelning -13 892 -13 892
Utgéende eget kapital 2021-12-31 92 614 20 52709 145 343

*) Arets totalresultat Gverensstémmer med @rets resultat.

Moderbolagets kassaflodesanalys

Tkr Not 41 2021-12-31 2020-12-31
Den |5pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 20 829 15 321
Justering fér poster som inte ingér i kassaflddet 5927 -18 510
Betald skaitt -4 050 -3 985
Kassafléde fran den lopande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital 10 852 7174

Kassafléde frén féréndringar i rérelsekapital

Minskning av rérelsefordringar 3620 7 346
Minskning av rérelseskulder -459 -1 379
Kassaflode fran den lopande verksamheten 14013 -1 207

Investeringsverksamheten

Investering aktier i dotterféretag Not 20 125 75
Avytiring av akfier i dotterféretag Not 20 - 1282
Kassaflode fran investeringsverksamheten -125 1207

Finansieringsverksamheten

Utdelning -13 892
Kassafléde frén finansieringsverksamheten -13 892 0
Avrets kassafléde -4 0
Likvida medel vid arets bérjan 5
Likvida medel vid arets slut 1
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Noter med redovisnings- och virderingsprinciper

Belopp i tkr dér ej annaf anges.

Not 1 Information om bolaget och drsredovisningen

Gotenehus Group AB, org.nr 556313-4484, ir ett svenskt aktiebolag med séte
i Gotene kommun, Vastra Gotalands lan.

Gotenehus Group AB:s arsredovisning for verksamhetséret 2021 &r under-
tecknad av styrelsen och verkstillande direktéren den 1 april 2022. De i
arsredovisningen ingdende resultat- och balansrakningarna fér moderbolaget
och koncernen ska faststéllas pa arsstimman i Gétenehus Group AB som
hélls den 27 april 2022.

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Redovisningsprinciper

Gotenehus Groups koncernredovisning ar upprattad i enlighet med Interna-
tional Financial Reporting Standards, IFRS sa som antagen av EU. Eftersom
moderbolaget ar ett bolag inom EU tillimpas bara av EU godkinda IFRS.
Koncernredovisningen ar upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen
och vidare har Réadet for finansiell rapportering RFR 1, Kompletterande
redovisningsregler for koncerner tillimpats. Moderbolagets arsredovisning
ir upprittad enligt Arsredovisningslagen och RER 2, Redovisning for juridiska
personer, fran Rédet for finansiell rapportering. Detta innebir att IFRS
varderings- och upplysningsregler tillimpas med de avvikelser som framgér
av avsnittet Moderbolagets redovisningsprinciper.

Nya standarder 2021

Ingen av fordndringarna i de standarder som har tritt i kraft i och med
rikenskapsaret 2021 har haft nagon effekt pa redovisningen och koncernens
resultat och finansiella stallning.

Koncernredovisning

Dotterbolag

Koncernredovisningen baseras pa historiska anskaffningsvarden férutom
vissa finansiella instrument som varderas till verkligt varde.

Koncernbokslutet omfattar moderbolaget och samtliga dotterbolag,
varmed avses de bolag i vilka Gotenehus Group AB édger mer dn 50 procent
av aktiernas rostvirde, eller pa annat sitt har ett bestimmande inflytande.

De finansiella rapporterna fér moderbolaget och dotterbolagen som tas in i
koncernredovisningen avser samma period och ar uppréttade enligt de redo-
visningsprinciper som galler fér koncernen.

Alla koncerninterna mellanhavanden, intakter, kostnader, vinster eller
forluster som uppkommer i transaktioner mellan foretag som omfattas av
koncernredovisningen elimineras i sin helhet.

Ett forvarvat dotterbolag tas med i koncernredovisningen fran forvarvstid-
punkten, vilken dr den dag dd moderbolaget far ett bestimmande inflytande,
och ingar i koncernredovisningen fram till den dag det bestimmande infly-
tandet upphor.

Resultat och finansiell stillning for de koncernforetag som har en annan
funktionell valuta dn rapportvalutan, omréknas till koncernens rapportvaluta
enligt dagskursmetoden. Detta innebar att balansrakningen omréknas till
balansdagens kurs och resultatrakningen till genomsnittskurs. Harvid upp-
kommen omrikningsdifferens redovisas i totalresultatet.

Vid ett forvirv gors en bedomning om det ér ett rorelse- eller tillgangs-
forvarv.

Rorelseforvirv hanteras enligt forvarvsmetoden. Forvarvsmetoden innebér
att forvarvade tillgangar, skulder och eventualforpliktelser upptas till verkligt
virde. Skillnaden mellan anskaffningsvardet for forvirvet och verkliga vardet
av de forvirvade nettotillgdngarna klassificeras som goodwill och redovisas
som immateriell tillgdng i balansrakningen. Transaktionsutgifter i samband
med rorelseforvarv kostnadsfors nir de uppstar. Om forvarvet ej avser rorelse,
vilket dr normalt vid forvarv av fastigheter giller istallet att forvirvskostnaden

fordelas pa de enskilt identifierbara tillgangarna och skulderna efter deras
verkliga viarden vid forvarvstidpunkten utan uppbokning av goodwill och
uppskjuten skattefordran/skatteskuld med anledning av forvirvet.

Intressebolag

Som intressebolag redovisas bolag i vilka koncernen har ett betydande,
men inte bestimmande, inflytande 6ver den driftsmassiga och finansiella
styrningen. Detta anses normalt vara fallet nir innehavet uppgér till minst
20 procent och hogst 50 procent av rosterna. Intressebolag redovisas enligt
kapitalandelsmetoden.

Kritiska redovisningsfrigor sumt uppskattningar och bedomningar

Upprittande av Gotenehus Groups koncernredovisning och tillimpning av olika
redovisningsstandarder baseras ofta p4 styrelsens, verkstillande direkt6rens
och ledningens uppskattningar och bedémningar. Bedomningarna grundar sig
oftast pa historisk erfarenhet men ocksé pa andra faktorer, som till exempel
forvantningar pa framtida handelser.

Vissa antaganden om framtiden och vissa uppskattningar och bedomningar
per balansdagen har sirskild betydelse for viarderingen av tillgdngarna och
skulderna i balansrakningen.

Det redovisade resultatet i pidgdende entreprenadprojekt redovisas 6ver
tid baserad pa uppskattningar av projektens fardigstallande. Detta kraver
att projektintakter och projektkostnader kan bedomas pa ett tillforlitligt sétt
genom ett val fungerade system for projektuppfoljning.

Redovisning av kostnaden for forméansbestimda pensionsplaner ar baserad
pé aktuariella berdakningar som i sin tur grundar sig pa utvecklingen av olika
faktorer. Se not 31.

Viktiga osdkerheter i uppskattning och bedomningar

Virdet pa goodwill och varumirke provas minst en gang per 4r med avseende
pa eventuellt nedskrivningsbehov. Prévningen kraver en bedomning av
nyttjandevirdet pa den kassagenererande enhet, eller grupper av enheter,

till vilken goodwill och/eller varumarket ar hanforligt. Detta kréver i sin tur
att det forvintade framtida kassaflodet frén den kassagenererande enheten
uppskattas samt en relevant diskonteringsranta faststalls for berdkning av
kassaflodets nuvirde. De bedomningar som gjorts per den 31 december 2021
anges i not 16.

Bedomningar gjorda i samband med tillimpningen av

koncernens redovisningsprinciper

Fran och med rakenskapséret 2020 har G6tenehus dndrat redovisningsprin-
ciper for redovisning av svenska bostadsrattsprojekt i enligt med IFRS 10
Koncernredovisning. Forandringen, jamfort med tidigare redovisningsprin-
cip, innebdr att bostadsrittsforeningarna, for vilka Gotenehus har pagaende
bostadsrattsprojekt, konsolideras under produktionsfasen. Koncernens
balans- och resultatrikning inkluderar ddrmed bostadsrittsforeningar-

nas samtliga tillgdngar, skulder samt intékter och kostnader. Den dndrade
redovisningsprincipen enligt IFRS innebir att intédkter och kostnader for
projekten redovisas i takt med att bostadskoparna tilltrader bostaderna.
Tidigare redovisades intéikter och kostnader ver tid i takt med projektets
fardigstallandegrad.

Rorelsesegment

Koncernens verksamhet delas upp i rorelsesegment baserat pa hur fore-
tagets hogsta verkstallande beslutsfattare, dvs koncernledningen, foljer
verksamheten. Koncernen &r indelad i tre affirsomraden: Projektutveck-
ling, Styckehus och Ovrigt, vilka redovisas enligt IFRS 8 Rérelsesegment.
Koncernens interna rapportering ar uppbyggd sé att koncernledningen foljer
varje affirsomrade t o m rorelseresultatet och rérelsemarginalen. Koncernens
verksamhet bedrivs i huvudsak i Sverige.
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Skillnader i segmentsredovisning och redovisning enligt IFRS

Koncernen rapporteras i tre affirsomraden Projektutveckling, Styckehus och
Ovrigt. Affirsomradena motsvaras av rorelsesegment. Segmentsredovisningen
ar den modell Gotenehus anser bast beskriver Gotenehus verksamhet bade vad
géller intern styrning och riskprofil, och det dr ocksa sa styrelse och ledning foljer
verksamheten. Affirsomradena redovisas enligt IFRS 8, Rorelsesegment.

For affarsomréadet Projektutveckling redovisas i segmentsredovisningen
intakter och resultat i takt med att bostadsprojekten successivt fardigstalls.
Detta giller bostadsrittsforeningar och egna hem. I redovisningen enligt
IFRS redovisas bostadsprojekten vid den tidpunkt dé de slutliga bostadskoparna
tilltrader sina lagenheter. Affairsomradet Styckehus redovisar intakter och
resultat i tid och 6ver tid i bade segmentsredovisningen och redovisning enligt
IFRS. Fér affirsomradet Ovrigt redovisas ingen skillnad mellan segments-
redovisningen och redovisning enligt IFRS

Intéikter

Byggsatser, entreprenader och projektutveckling av bostider

Vid leverans av en byggsats tar kunden successivt kontrollen dver levererat
material. Varje leverans ar unik for respektive kund och det finns i praktiken
ingen alternativ anvindning av det som tillverkas och heller ingen alternativ
nytta for Gotenehus efter att tillverkning av det kundspecifika huset paborjats.
Eftersom Gotenehus har en avtalad ritt till betalning redovisas intékten enligt
IFRS 15 over tid.

Entreprenader utfors pd mark som kunden kontrollerar och redovisas
enligt IFRS 15 over tid.

Gotenehus projektutveckling av bostdder genomfors huvudsakligen i form
av att Gotenehus ingar avtal med en kund som kan vara en juridisk person,
bostadsrittsforening alternativt en eller flera fysiska personer. Avtal om kop
av mark och entreprenad med kunden ingas samtidigt, &r prissatta som en
helhet och utgor ett prestationsatagande. Kunden tilltrader marken innan
byggnationen startar. Eftersom Gétenehus har en avtalad rétt till betalning
redovisas intékten enligt IFRS 15 6ver tid.

Redovisning 6ver tid innebar att intakt och resultat redovisas med hjalp
av successiv vinstavrakning. Intdkter och kostnader redovisas i resultatet i
forhallande till projektens upparbetningsgrad och forsaljningsgrad. Upp-
arbetningsgraden bestdms i huvudsak pa basis av nedlagda projektkostnader
i forhallande till totala beraknade projektkostnader. En forutséttning for
successiv vinstavrakning ar att utfallet kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.
P4 uppdrag dir utfallet inte kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt redovisas en
intakt motsvarande nedlagda kostnader. Inképt material belastar projektets
kostnader nir det har levererats till byggplatsen. Med forséljning avses salda
bostéder i form av bindande kontrakt med slutkund. Nar det giller bostads-
rattsforeningar avses forhandsavtalet.

Omvirderingar (prognosforandringar) av projektens forvantade slutresultat
medfor korrigering av tidigare upparbetat resultat i berérda projekt. Denna
korrigering ingér i periodens redovisade resultat. Bedomda forluster belastar
i sin helhet direkt periodens resultat.

I balansrikningen redovisas entreprenaduppdragen projekt for projekt
antingen som Avtalstillgdngar bland omsattningstillgdngar eller som Avtals-
skulder bland kortfristiga skulder. De projekt som har mer upparbetade intékter
an vad som fakturerats redovisas som tillgdng medan de projekt som har
fakturerat mer an de upparbetade intékterna redovisas som skuld.

I projekt dir Gotenehus pa egen mark bygger fardigt ett projekt och
kunden tilltrader vid fardigstallandet av fastigheten gar risken och kontrollen
over till koparen forst pa tilltradesdagen. Ritt till betalning uppstér forst pa
tilltradesdagen, varfor intékten i dessa fall redovisas da huset fardigstallts och
overlamnats till kunden.

Enskilda tomter, material och ovrigt

Intékter frén forsiljning av enskilda tomter, diverse material och andra
intakter 4n intdkter fran entreprenaduppdrag redovisas i enlighet med IFRS
15 nér kunden far kontroll 6ver den silda tillgangen. Nar det galler enskilda
tomter 4r det vid tilltrddet och i 6vriga fall som regel vid leverans av varan
eller tjansten.
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Avskrivningar
Avskrivningar enligt plan 4r beraknade pa tillgangarnas anskaffningsvarden.
Avskrivningssatserna baseras pa tillgangarnas beraknade nyttjandeperioder.

Avskrivningar enligt plan uppgar till foljande procentsatser:

Varumérke 10 %
Programvara 20 %
Byggnader 1-10 %
Markanléggningar 2-5%
Fordon och Iattare maskiner 12,520 %
Ovriga maskiner 10 %
Datorer och konforsmaskiner 20 %
Owvriga inventarier 10-20 %

Nedskrivningar

Gotenehus Group gor en bedémning av tillgdngens atervinningsvarde da det
finns indikationer p4 att en tillgdng har minskat i vérde. Ar det bokférda virdet
hogre dn dtervinningsvardet sker en nedskrivning till dtervinningsvérdet.

Laneutgifter

Laneutgifter kostnadsfors I6pande i den period utgiften uppstar. Aktivering
av laneutgifter sker under férutsattning att det ar troligt att de kommer att
leda till framtida ekonomiska fordelar och kostnaderna kan matas pa ett
tillforlitligt sétt. Ingen aktivering av laneutgifter har skett 2021 eller 2020.

Skatt
Aktuell skatt 4r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit
hor dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i temporéra skillnader mellan
redovisade och skattemdssiga virden pa tillgangar och skulder. Beloppen
beréknas efter hur de temporéra skillnaderna forvantas bli utjgmnade och
med tillimpning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller
aviserade per balansdagen. Temporira skillnader beaktas ej i koncernmassig
goodwill och inte heller i skillnader hinférliga till aktier i koncernbolag.
Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder nettoredovisas om
legal kvittningsritt finns. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla
temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man det
ar sannolikt att dessa kommer att medféra lagre skattebetalningar i framtiden.

Skattesatsen for Sverige i drets bokslut ar 20,6 procent. Den 12 december
2018 beslutade Sveriges Riksdag att sinka bolagsskatten i tvé steg, fran tidigare
aktuell skattesats 22,0 procent till 21,4 procent fran rakenskapsaret 2020 och
till 20,6 procent fran rikenskapsaret 2021. Uppskjutna skattefordringar och
uppskjutna skatteskulder i bokslutet for rakenskapsaret 2021 har omvarderats
till de nya skattesatserna. Réantebegransningsreglerna som inférdes 2019 har
inte paverkat koncernen.

Finansiella instrument
Klassificering

Tillgangar

Tillgdngar som innehas med syftet att inkassera avtalsenliga kassafloden och
dar dessa kassafloden endast utgor kapitalbelopp och rénta varderas till
upplupet anskaffningsvérde. Det redovisade vérdet av dessa tillgangar justeras
med eventuella forvintade kreditforluster som redovisats (se nedskrivning
nedan). Rénteintékter fran dessa finansiella tillgdngar redovisas med effektiv-
rantemetoden och ingar i finansiella intékter. Koncernens finansiella tillgdngar
som virderas till upplupet anskaffningsvirde utgors av posterna lingfristiga
fordringar, kundfordringar, reversfordringar, aktier och likvida medel.

Finansiella skulder

Skulderna virderas till upplupet anskaffningsvarde. Finansiella skulder bestar
av lang- och kortfristiga rantebarande skulder, leverantorsskulder samt del av
ovriga kortfristiga skulder.



Verkligt viirde via resultatrikningen
Koncernens innehav klassas inom denna kategori vilket gor att tillgangarna
redovisas till verkligt virde via resultatrikningen. Det innebar att eventuell
vinst eller forlust redovisas netto i resultatrakningen. Koncernens finansiella
tillgangar som varderas till verkligt varde via resultatrakningen utgors av
posterna andra langfristiga virdepappersinnehav.

Kategorin innefattar aven finansiella skulder som vérderas till verkligt
vdrde over resultatrakningen.

Forsta redovisningstillfillet

En finansiell tillgdng eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nér bolaget
blir part enligt instrumentets avtalsmassiga villkor. Kép och forséljning

av finansiella tillgdngar redovisas pa affirsdagen, det datum dé koncernen
forbinder sig att kopa eller silja tillgdngen.

Finansiella instrument redovisas vid forsta redovisningstillféllet till verkligt
varde plus transaktionskostnader som ar direkt hanforliga till forvarvet eller
emissionen av en finansiell tillgéng eller finansiell skuld, till exempel avgifter
och provisioner.

Borttagande av finansiella tillgangar

En finansiell tillgang tas bort frén balansrakningen nir de avtalsrattsliga
rattigheterna i avtalet realiserats, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen
6ver dem.

Borttagande av finansiella skulder
En finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelsen i avtalet
fullgjorts eller pa annat sitt forfaller.

Nedskrivning finansiella tillgingar

Gotenehus Group gor en bedomning av tillgdngens atervinningsvirde da det
finns indikationer pa att en tillgang har minskat i varde. Koncernen bedomer
de framtida férvintade kreditforluster som dr kopplade till tillgingar redo-
visade till upplupet anskaffningsvirde. Koncernen redovisar en kreditreserv
for sddana forvantade kreditforluster vid varje rapporteringsdatum. For
kundfordringar och avtalstillgdngar tillimpar koncernen den férenklade
ansatsen for kreditreservering, det vill sdga reserven kommer att motsvara
den forvantade forlusten 6ver hela fordrans livslangd.

Immateriella anliiggningstillgdngar

Nyttjandeperioden for varje enskild immateriell tillgang faststélls och till-
gangen skrivs av 6ver nyttjandeperioden. Om nyttjandeperioden bedoms
som obestdmbar sker ingen avskrivning. En beddmning som resulterar i att
en immateriell tillgangs nyttjandeperiod ar obestdmbar beaktar alla relevanta
forhallanden, och grundas pa att det inte finns ndgon forutsebar bortre tids-
grans for det nettokassaflode som tillgingen genererar.

Goodwill - Varumdirke

Nedskrivningsbehovet provas minst arligen for immateriella tillgdngar med
obestambar nyttjandeperiod. Nedskrivningsbehovet provas genom foljande
forfarande:

Goodwill och varumarke ar varderade till anskaffningsvirde minus
eventuella ackumulerade nedskrivningar. Goodwill och varumarke fordelas
till kassaflodesgenererande enheter och provas minst arligen for ned-
skrivningsbehov. Nedskrivningsprévning sker systematiskt med hjélp av
en virderingsmodell baserad pa diskonterade framtida kassafloden. Ett
nedskrivningsbehov foreligger nir det tervinningsbara beloppet avseende
en kassagenererande enhet (eller grupper av kassagenererande enheter)
understiger redovisat varde. En nedskrivning redovisas da i resultatrdkningen.
Fran 2020 sker planenlig avskrivning av varumarke. Varumarke skrivs av
under tio ar.

Programvara

Programvara redovisas till anskaffningsvérdet minskat med avskrivningar.
Programvara skrivs av under fem 4ar, vilket motsvarar den bedémda ekono-
miska nyttjandeperioden.

FINANSIELL UTVECKLING

Utvecklingsutgifter

I koncernen sker ett kontinuerligt produktutvecklingsarbete som en naturlig
del av den normala verksamheten. Nya hustyper framtas huvudsakligen av
koncernens arkitekter och konstruktérer. Ingen aktivering sker av utvecklings-
kostnader for nya hustyper pa grund av marginella belopp. Under 2021 har ett
storre utvecklingsprojekt paborjats avseende framtagande av nya husmodeller
i bolagets volymhusfabrik.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas som tillgdng om det ar sannolikt
att framtida ekonomiska fordelar kommer att komma koncernen till del och
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Anlagg-
ningstillgdngarna redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumule-
rade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvardet ingar
inkopspriset samt kostnader direkt hdnforbara till tillgdngen. Det redovisade
vardet for en materiell anldggningstillgdng tas bort ur balansridkningen vid
utrangering eller avyttring eller nir inga ekonomiska fordelar vintas fran
anvindning av tillgdngen.

Materiella anlaggningstillgdngar som har betydande komponenter med
olika nyttjandeperioder delas upp pé dessa och skrivs sedan av 6ver den
bedomda nyttjandeperioden. Tillkommande utgifter laggs till tillgdngens
redovisade virde endast dé det &r sannolikt att framtida ekonomiska fordelar
kommer koncernen tillgodo. Alla andra utgifter kostnadsférs i den period de
uppkommer.

Leasingavtal

Koncernen leasar lokaler och fordon. Leasingavtalen redovisas som nyttjande-
ratter och en motsvarande skuld, den dagen som den leasade tillgangen finns
tillganglig for anvandning av koncernen. Varje leasingbetalning fordelas
mellan amortering av skulden och finansiell kostnad. Den finansiella kostnaden
ska fordelas Gver leasingperioden sa att varje redovisningsperiod belastas med
ett belopp som motsvarar en fast rantesats for den under respektive period
redovisade skulden. Nyttjanderitten skrivs av linjért 6ver det kortaste av
tillgdngens nyttjandeperiod och leasingavtalets langd. Tillgangar och skulder
som uppkommer fran leasingavtal redovisas initialt till nuvérde.

Leasingskulderna inkluderar nuvardet av foljande leasingbetalningar:
« fasta avgifter
« variabla leasingavgifter som beror pa ett index

Leasingbetalningarna diskonteras med den marginella lanerantan.

Tillgdngarna med nyttjanderétt vérderas till anskaffningsvarde och inkluderar

foljande:

o den initiala virderingen av leasingskulden

o betalningar gjorda vid eller innan den tidpunkt da den leasade tillgangen
gors tillganglig for leasetagaren

Leasingavtal av mindre varde kostnadsfors linjart i den period som utgiften
ar hanforlig till. Optioner att forlinga avtal finns inkluderade i majoriteten
av koncernens leasingavtal gillande fastigheter. Villkoren anvinds for att
maximera flexibiliteten i hanteringen av avtalen.

Fordringar och skulder i vtlindsk valuta

Fordringar och skulder i utldndsk valuta har varderats till balansdagens kurs.
Valutakurseffekter redovisas som 6vriga rorelseintikter/kostnader om de 4r
hénforliga till rorelsens inkdp eller foérséljning. Valutakurseffekter redovisas
som finansiella intdkter/kostnader i resultatrdkningen om de dr hanforliga till
finansiella poster.

Varulager

Varulager avser ravaror och fornédenheter samt firdiga varor. Varulagret &r
upptaget till det lagsta av anskaffningskostnaden enligt den sa kallade forst
in- forst ut-principen och nettoforsaljningsvardet.
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Omsiittningsfastigheter
Omsittningsfastigheter omfattar exploateringsmark, visningshus, projekthus
under uppforande och firdigbyggda projekthus i egen regi for verksamhets-
omréadena Projektutveckling och Styckehus.

Omséttningsfastigheter dr upptagna till det lagsta av anskaffningsvérdet
och nettoforsiljningsvérdet. Se not 24.

Exploateringsmark

Exploateringsmark dr koncernens innehav av mark- och byggratter for fram-
tida boendeutveckling. Exploateringsmark redovisas normalt som tillging
under den redovisningsperiod d& dganderatten har 6vergatt till koncernen.
Omrubricering fran exploateringsmark till pagdende projekt sker nér projektet
byggstartats.

Visningshus
Visningshus avser fardigstallda hus i attraktiva omraden och exponeras normalt
i ett par ar innan de sljs.

Projekthus under uppbyggnad och firdigbyggda projekthus

Osalda projekthus under uppbyggnad redovisas under posten omsattnings-
fastigheter. I samband med att fastigheten avyttras omrubriceras fastigheten
till pagaende projekt. Osalda firdigbyggda projekthus redovisas under posten
omsattningsfastigheter.

Pagdende arbeten
Pagaende arbeten utgors av nedlagda kostnader, upptagna till det lagsta av
anskaffningskostnaden och nettof6rsiljningsvardet.

Pensioner
Koncernens dtagande for pensioner fullgérs genom fortlépande utbetalningar
till fristdende myndigheter eller forsakringsbolag samt genom avsittningar
och utbetalningar som omfattas av det sa kallade FPG/PRI-systemet.
Pensionsataganden genom formansbestimda planer berdknas i koncernen
enligt aktuariella metoder och ersittningsbeloppen beréiknas enligt den sa
kallade Projekt Unit Credit Method. Metoden innebr att varje tjanstgorings-
period anses ge upphov till en tillkommande enhet av den slutliga forpliktelsen.
Varje enhet beriknas separat och tillsammans utgor de den totala forpliktelsen
pa balansdagen. Avsikten med principen ér att kostnadsfora pensionsbetalning-
arna linjart under anstéllningstiden. Berdkningen gors arligen av oberoende
aktuarier. Den forménsbestdimda skulden vérderas dérvid till nuvardet av
forvantade framtida utbetalningar med anvidndande av en diskonteringsrénta,
som motsvarar rdntan som anges i not 31. Som diskonteringsrdnta har anvints
marknadsréinta pé bostadsobligationer med duration motsvarande genom-
snittlig aterstaende 16ptid pa forpliktelser.

Beraknade aktuariella vinster och forluster redovisas i 6vrigt totalresultat
i den period de uppstar.

Redovisningen tillimpas betriffande alla identifierade forméansbestimda
pensionsplaner i koncernen. Koncernens utbetalningar avseende avgiftsbestimda
pensionsplaner redovisas som kostnad under den period de anstillda utfort
de tjanster som avgiften avser.

Avsiittningar

Ovriga avsittningar avser garantidtagande pd avslutade projekt. Nya garanti-
avsattningar redovisas i resultatrakningen som kostnad for salda varor. En
avsittning redovisas i balansrakningen nar det finns ett dtagande och det dr
troligt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet
samt att en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Uppskattningen
baseras pa kalkyler, foretagsledningens bedomning samt erfarenheter fran
tidigare transaktioner.

Gotenehus har som leverantor av husbyggsatser och entreprenader ett
produktansvar. Sddant ansvar giller under tio &r fran slutbesiktning. Garanti-
ansvar avseende bristfillig byggnation eller omfattande systemfel innebér ytterst
ansprék pa skadestand och kan medfora betydande kostnader. Bolaget tecknar
lopande forsikringar mot sddana ansprak i forsakringsbolaget Gar-Bo.

Statliga stod

Statliga bidrag relaterade till tillgdngar redovisas i balansrdkningen genom att
bidraget reducerar tillgingens redovisade varde. Statliga bidrag som erhalls for att
tdcka en viss kostnad redovisas som en minskning av motsvarande kostnader.

Moderbolagets redovisningsprinciper
Moderbolaget tillimpar RFR 2, Redovisning for juridiska personer, fran Radet
for finansiell rapportering. Detta innebdr att moderbolaget tillimpar IFRS
virderings- och upplysningsregler med nedan angivna avvikelser:
Moderbolaget har valt att tillimpa undantag for IFRS 16 och IFRS 9.
Erlagda pensionspremier redovisas fortlépande som en pensionskostnad.
Samtliga leasingavgifter kostnadsfors i den period som den uppkommer.
Obeskattade reserver redovisas i sin helhet utan att fordelas som eget kapital
och uppskjuten skatt. Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde
med avdrag for eventuella nedskrivningar. Finansiella instrument redovisas
till anskaffningsvardet. Moderbolaget bedomer kreditforluster pa finansiella
tillgdngar och redovisar forlusthandelser som kan forvantas inom tolv manader.
Mottaget koncernbidrag fran ett dotterforetag redovisas i moderforetaget
som en finansiell intdkt i resultatrdkningen och lamnade koncernbidrag fran
moderforetaget redovisas som ¢kning av andelar i koncernforetag enligt RFR 2.
Moderbolagets redovisningsprinciper ar oférandrade jamfort med
foregaende ar.
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Not 3 Personal och personalkostnader

FINANSIELL UTVECKLING

Medelantalet anstdllda férdelade pé kvinnor och mén 20 2020
Mén Kvinnor Totalt Mén Kvinnor Totalt
Koncernen - Sverige 206 58 264 187 55 242
Moderbolaget - Sverige 1 0 1 1 1 2
2021 2020
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader Styrelse/VD och R Styrelse/VD och "
vriga ledande Ovriga ovriga ledande Ovriga

befattningshavare anstéllda Totalt  befattningshavare anstéllda Totalt
Koncernen
L&ner och andra erséttningar Q081 104 339 113 420 Q 255 Q5 492 104 747
(varav tantiem) () () () (801) () (801)
Formaner 417 2 059 2 476 428 1727 2 155
Sociala kostnader 2 955 32775 35730 2 887 27 751 30 638
Pensionskostnader inkl I6neskatt 3 590 13 489 17 079 3007 11 071 14 078
Summa 16 043 152 662 168 705 15 577 136 041 151 618
Moderbolaget
L&ner och andra ersattningar 3029 5] 3029 3186 344 3 530
(varav tantiem) 8l () 8l (186) 8l (186)
Férmaner Q6 () Q6 121 121
Sociala kostnader 970 5] 970 Q66 82 1048
Pensionskostnader inkl [6neskatt 738 5] 738 698 42 740
Summa 4833 (- 4833 4971 468 5439

Ersiittning fill styrelse och ledande befattningshavare

Ersdttning till styrelsen

Till styrelsens ordférande och ledaméter utgér arvode for styrelsearbete och
utskottsarbete enligt arsstimmans beslut. Arvode utgar ej till ledamoter i
dotterbolagsstyrelser. Arbetstagarrepresentanter erhaller ej arvode. I enlighet
med arsstimmans beslut om arvoden till styrelsen har under 2021 utgatt
arvoden med totalt 1 310 tkr (1 310).

Berednings- och beslutsprocess
Styrelsen har utsett ett ersattningsutskott som behandlar och beslutar om
ersittningar till VD och till VD direkt rapporterande befattningshavare.

Ersdttning till verkstillande direktoren och 6vriga ledande befattningshavare
Den sammanlagda ersittningen till verkstillande direktoren bestér av fast
16n, rorlig erséttning, pensions- och forsakringsforméner samt tjanstebil. Den
sammanlagda erséttningen till 6vriga ledande befattningshavare bestar av fast
16n, rorlig ersittning och pensions- och forsakringsformaner. Nagra ledande
befattningshavare har dirutover ritt till tjanstebil. Med 6vriga ledande
befattningshavare avses koncernens ledningsgrupp, exklusive verkstéllande
direktoren. Totalt omfattade denna grupp 8 (7) personer under 2021.

Den roérliga ersittningen till VD och 6vriga ledande befattningshavare baseras
pé hur koncernens resultat utvecklas i forhallande till uppsatta mal och ar
maximerad till ett belopp motsvarande fyra ménadsloner.

Pensioner

VD ar beréttigad till en arlig pensionspremieavsattning om 35 procent av den
fasta 16nen. Ovriga ledande befattningshavare omfattas av ITP-planen och
inom ramen f6r denna mojligheter till alternativ ITP. Pensionsaldern fér VD
och 6vriga ledande befattningshavare ar 65 ar.

Uppsdgningstid och avgdingsvederlag

For verkstillande direktoren galler vid uppsagning fran bolagets sida en
uppségningstid pa 12 méanader med avrdkning mot andra inkomster under
uppsigningstiden. Vid uppsigning fran verkstéllande direktorens sida galler
en uppsagningstid pa sex manader. Nagot sarskilt avtal om avgangsvederlag
finns ej. For en av de ledande befattningshavarna finns ett avtal om en
omsesidig uppsagningstid pa minst tre manader. I 6vrigt finns inga sirskilda
avtal gillande uppséagningstider och avgangsvederlag utan det regleras med
gillande kollektivavtal och lagen om anstéllningsskydd (LAS).
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ERSATTNINGAR, FORMANER OCH PENSIONSKOSTNADER UNDER 2021

Grundlén/ Rérlig Ovriga Pensions- Summa
Tkr Styrelsearvode’ ersdttning? formaner kostnad 2021
Claes Hansson, styrelsens ordférande 360 360
Erik Hemberg, styrelseledamot 190 190
Jan Johansson, styrelseledamot 190 190
Johan Carlberg, styrelseledamot 190 190
Kristina Gradin, styrelseledamot *! 190 190
Marcus Westdahl, styrelseledamot 190 190
Andreas Gustafsson, VD 1719 Q6 738 2 553
Ovriga ledande befattingshavare 6 052 321 2852 Q225
Summa 9081 0 417 3590 13 088
IBeloppen avser kosinadsfért arvode inklusive utskottsarbete. Arvodet utbetalas halvérsvis i efterskott.
2Rarlig ersétining avser fér respektive verksamhetsér kostnadsfért belopp.
3Kristina Gradin avgick frén styrelsen 2021-11-30
Utdver ovanstdende har styrelsens ordférande Claes Hansson genom eget bolag erhdllit konsultarvode pa 35 tkr som erséttning fér utférda ficinster som inte omfattas av normalt styrelsearbete.
ERSATTNINGAR, FORMANER OCH PENSIONSKOSTNADER UNDER 2020

Grundlén/ Rérlig Ovriga Pensions- Summa
Tkr Styrelsearvode’ ersdttning 2 formaner kostnad 2020
Claes Hansson, styrelsens ordférande 345 345
Nils-Erik Danielsson, styrelseledamot 102 102
Erik Hemberg, styrelseledamot 190 190
Jan Johansson, styrelseledamot 198 198
Johan Carlberg, styrelseledamot 190 190
Kristina Gradin, styrelseledamot 190 190
Marcus Westdahl, styrelseledamot ® 95 95
Andreas Gustafsson, VD 1 690 186 121 698 2 695
Ovriga ledande befattningshavare 5454 615 307 2 309 8 685
Summa 8454 801 428 3007 12 690
IBeloppen avser kosinadsfort arvode inklusive utskottsarbete. Arvodet utbetalas halvérsvis i efterskott.
2 Rérlig erséttning avser for respektive verksamhetsar kostnadsfért belopp.
% Marcus Westdahl valdes vid érsstémman 28 april 2020.
4 Nils-Erik Danielsson avgick vid arsstdmman 28 april 2020
Utéver ovanstéende har styrelsens ordférande Claes Hansson genom eget bolag erhdllit konsultarvode pé 33 tkr som erséttning fér utférda tiénster som inte omfattas av normalt styrelsearbete.
MAN OCH KVINNOR INOM STYRELSE OCH Not 4 Intdkter
FORETAGSLEDNINGAR (ANTAL PERSONER

( ) Intédkterna fordelar sig pa geografiska marknader enligt foljande:
2021 2020
Mén  Kvinnor  Totalt Mén  Kvinnor  Totalt Koncernen Moderbolaget
Koncernen 2021 2020 2021 2020
Antal styrelseledaméter 87 1 88 51 1 52 Sverige 1437 536 1076085 5184 5214
Verkstéllande direkirer och 7 1 8 7 1 8 Norden 326
E”d“’ ledande befatinings Summa 1437536 1076411 5184 5214
avare
Moderbolagets intikter bestar av administrationsintakter frin dotterbolag.

Moderbolaget
Anfal styrelseledaméter 7 1 8 7 1 8
Verkstéllande direkicr och 8 1 9 7 1 8
andra ledande befattnings-
havare
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Not 5 Rorelsesegment

Koncernen rapporteras i tre affirsomréden Projektutveckling, Styckehus och
Ovrigt. Affirsomridena motsvaras av rorelsesegment. Segmentsredovisningen 4r
den modell Gotenehus anser bast beskriver Gétenehus verksamhet bade vad
giller intern styrning och riskprofil, och det dr ocksa sa styrelse och ledning
foljer verksamheten. Affairsomradena redovisas enligt IFRS 8, Rorelsesegment.

For affarsomréadet Projektutveckling redovisas i segmentsredovisningen
intdkter och resultat i takt med att bostadsprojekten successivt fardigstalls.
Detta giller bostadsrattsforeningar och egna hem. I redovisningen enligt
IFRS redovisas bostadsprojekten vid den tidpunkt d& de slutliga bostadsko-
parna tilltrader sina ligenheter. Affirsomradet Styckehus redovisar intakter
och resultat i tid och 6ver tid i bdde segmentsredovisningen och redovisning
enligt IFRS. Fér affirsomradet Ovrigt redovisas ingen skillnad mellan segments-
redovisningen och redovisning enligt IFRS.

FINANSIELL UTVECKLING

Projektutveckling

Verksamheten inom Projektutveckling bestar i huvudsak av projektutveckling
av smahus och flerfamiljshus. Gotenehus ar ocksé entreprenér och bygger
bostadsprojekt till andra professionella byggherrar. Marknadsforingen sker
under varumarket Gétenehus och Swebostad.

Styckehus

Verksamheten inom Styckehus bestar av marknadsforing och byggnation av
monteringsfardiga sméahus i form av villor och fritidshus. Marknadsforingen
sker under varumarket Gétenehus.

Ovrigt
Verksamheten inom Ovrigt bestar av moderbolaget, Gétene Triindustri AB,
Forshem Fastighets AB och intressebolaget Trahusstaden Sverige AB.

Projekt- . Koncern-  Ej fordelade Koncern- Justering Koncern
Resultatrdkning 2021 (Mkr) utveckling  Styckehus Ovrigt  eliminering poster segment IFRS IFRS
Intéikter — extern Q32,1 5376 91 - - 1478,8 -41,3 14375
Intéikter — internt 46,1 -46,1 - 0,0 - 0,0
Summa intdkter 932,1 537,6 55,2 -46,1 - 1478,8 -41,3 14375
Rérelseresultat 22,2 18,5 2,8 - - 43,5 6,9 36,6
Finansiella poster, netto 4,4 4,4 -0,3 4.7
Resultat efter finansiella poster 22,2 18,5 2,8 - -4,4 39,1 7,2 319
Skatt pa &rets resultat 4,7 4,7 0,0 4.7
Arets resultat 22,2 18,5 2,8 - -9,1 34,4 72 27,2
Avskrivningar 572 2,1 3,4 - - 10,7 57 16,4
Rérelsemarginal % 2,4 3,4 0,3 o o 29 neg 2,5
Ingen enskild kund star fér mer &n 10 procent av intékierna i négot av de olika segmenten.
Projekt- . Koncern- Justering Koncern
Fordelning av intdkter utveckling Styckehus Ovrigt segment IFRS IFRS
Tidpunkt fér intéiktsredovisning
Varor och tiénster éverférda till kund vid en tidpunkt 16,3 393 7.7 63,3 181,8 2451
Varor och tignster éverférda till kund éver tid Q15,8 498,3 14141 2231 11910
Hyror 1,4 1,4 - 1.4
Summa 932,1 537,6 9.1 1478,8 -41,3 1437,5
Projekt- . Koncern-  Ej fordelade Koncern- Justering Koncern
Resultatrdkning 2020 (Mkr) utveckling Styckehus Ovrigt  eliminering poster segment IFRS IFRS
Intéikter — extern 576,8 418,2 12,3 10073 691 1076,4
Intéikter — internt 31,0 -31,0 - 0,0 - 0,0
Summa intdkter 576,8 418,2 43,3 -31,0 - 1007,3 69,1 1076,4
Rorelseresultat 23,6 5,5 -6,8 - - 22.3 15,0 373
Finansiella poster, netto 4.1 4,1 -0,2 4,3
Resultat efter finansiella poster 23,6 55 -6,8 - 4,1 18,2 14,8 33,0
Skatt pa &rets resultat 72 72 3,2 -10,4
Arets resultat 23,6 5,5 -6,8 - -11,3 11,0 11,6 22,6
Avskrivningar 57 3,1 29 1,7 6,1 17,8
Nedskrivningar - 94 74 16,8 16,8
Rérelsemarginal % 4,1 1,3 neg 2,2 21,7 3,5

Ingen enskild kund star fér mer én 10 procent av intékterna i négot av de olika segmenten.
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Not 5 Rérelsesegment, forts.

Projekt- . Koncern- Justering Koncern
Fordelning av intdkter utveckling Styckehus Ovrigt segment IFRS IFRS
Tidpunkt fér intéktsredovisning
Varor och tiénster éverférda fill kund vid en tidpunkt 25,7 36,2 10,8 72,7 170,6 243,3
Varor och tignster éverférda fill kund &ver fid 5511 382,0 933,1 -101,5 831,6
Hyror 1,5 1,5 1,5
Summa 576,8 418,2 12,3 1007,3 69,1 1076,4
Projekt- . Ej fordelade Koncern- Justering Koncern
Balansrékning 2021 (Mkr) utveckling Styckehus Ovrigt poster segment IFRS IFRS
Tillgéngar
Immateriella anléggningstillgéngar 11,4 4,4 15,8 15,8
Materiella anléggningstillgéngar 19,6 18,7 101,7 209 160,9 159 176,8
Finansiella anléggningstillgéngar 52 1,0 6,2 6,2
Omsdttm’ngsfcsﬂgheter 240,8 339 274,7 52 2799
Ovriga tillgangar 2194 639 11,5 5,4 300,2 372 3374
Kassa och bank 175,0 175,0 10,6 185,6
Summa tillgéngar 496,4 1219 13,2 201,3 932,8 68,9 1001,7
Skulder
Eget kapital 319,7 3197 8,1 311,6
Skulder 353,5 120,1 7.4 132,1 6131 77,0 690,1
Summa skulder 353,5 120,1 74 451,8 932,8 689 1001,7
Investeringar 3,8 29 23,4 30,1 11,1 41,2
Projekt- . Ej fordelade Koncern- Justering Koncern
Balansrékning 2020 (Mkr) utveckling Styckehus Ovrigt poster segment IFRS IFRS
Tillgéngar
Immateriella anléggningstillgéngar 10,7 3,7 14,4 14,4
Materiella anléggningstillgéngar 20,6 19,7 81,4 211 142,8 11,0 153,8
Finansiella anléggningstillgéngar 2,1 1,0 3,1 3,1
Omsdattningsfastigheter 181,8 41,5 223,3 34,7 258,0
Ovriga tillgéngar 173,8 370 70 2,4 220,2 1,4 221,6
Kassa och bank - 128,6 128,6 71 135,7
Summa tillgangar 389,0 102,9 88,4 152,1 732,4 54,2 786,6
Skulder
Eget kapital 2974 2974 09 296,5
Skulder 206,7 108,4 58 114,1 435,0 55,1 490,1
Summa skulder 206,7 108,4 58 1,5 732,4 54,2 786,6
Investeringar 3,5 3,5 19 8,9 49 13,8
Not 6 Inkop och forsiljning mellan koncernbolag Not 7 Information angdende ersiittning till revisorer
Av moderbolagets intékter avsdg 5 184 tkr (5 214) intdkter frin koncernbolag. ~ » 4. o 1 e — Moderbolaget
Nagra inkép frén koncernbolag har ej férekommit under aret. kostnadsersattning 2021 2020 2021 2020
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag 813 Q45 368 249
o T 305 668 305 668
Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag 25 23
Summa 1143 1636 673 917
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Not 8 Avskrivningar enligt plan Not 13 Finansiella kostnader

Kostnad for Fors.- Adm.- Koncernen Moderbolaget
Koncernen 2021 salda varor kostn. kostn. Summa 2021 2020 2021 2020
Varumérke - 462 - 462
Programvara 104 957 40 401 RénfekosTnoder leasing 211 217 0 0]
Byggnader 2126 154 40 2320 Ovriga réntekosinader 4473 4114 5 3
Markanléggningar 363 - - 363 Summa 4684 4331 5 3
Maskiner 6 569 - - 6 569
Inventarier 142 350 55 547 Not 14 Skatter
Nytianderétter 1786 3 648 307 5 741
Summa 11090 4871 442 16403 Koncernen Moderbolaget

2021 2020 2021 2020

Koncernen 2020

Skatt pa arets resultat

Varumarke - 1512 - 1512
Programvara 130 320 50 500 Aktuell skattekostnad 3060  -5031 397 3677
Byggnader 1937 379 109 2425  Uppskiuten skafiekosinad 1699 e
Markanléggningar 359 . : 352 Totalt redovisad skatt pa -4719  -10374 -397  -3677
Maskiner 6257 . - sy Cretsresultat
Inventarier 158 388 60 606
Nyffianderéitier 1399 4335 379 6113  Skattsomredovisats i Svrigt
totalresultat
Summa 10 233 6934 598 17 765 ) Ll
Uppskijuten skatt hanferlig fill
omvérdering av férménsbestémda 258 -107
= pensionsplaner
Not 9 Ovriga rorelseintikter
Skillnaden mellan koncernens redovisade skattekostnad och skattekostnad base-
Koncernen 2021 2020 rad pa géllande skattesats 20,6 (21,4) procent, bestar av foljande komponenter:
Vinst vid férsdlining av maskiner och inventarier 5 15
Statliga stéd, sjuklénekostnader 57 784 Koncernen Moderbolaget
Summa 62 799 2021 2020 2021 2020
Redovisat resultat fére skatt 31956 32987 20188 9 600
Not 10 Kostnader fordelade Pﬁ kosinudsslug Skatt enligt géllande skattesats 6583 7059 4159 2054
Effekt till folid av éndrad skattesat -40 115
Nedanstéende kostnader omfattar kostnad for silda varor, forsiljningskostna- T oIS avandiad statiesdls
Ao o el o e, Ej skatteplikiiga intdkter 12 448 329 3811 0
Ej avdragsgilla kostnader -10 486 -3 933 49 -1 619
Koncernen 2021 2020 Skatt féregaende &r - 115 - il
Material inkl underentreprenader 1176197 793 387 Owrigt -58 59
Erséttningar fill anstéllda 168 705 151 618 Redovisad skattekostnad 4719 -10374 -397 -3 677
Avskrivningar 16 403 17 765 . . . .
o ; } L Den 12 december 2018 beslutade Sveriges riksdag att sdnka bolagsskatten i
Ifledsknvmngar immateriella anléggningsfillgangar ) 16825 tva steg, fran 22,0 procent till 21,4 procent frdn rakenskapsaret 2020 och till
Ovriga kostnader 42 819 60 292 20,6 procent fran rikenskapsaret 2021.
Summa 1404 124 1039 887
Uppskjutna skattefordringar Koncernen Moderbolaget
. . . och uppskjutna skatteskulder 2021 2020 2021 2020
Not 11 Resultat frén andelar i koncernforetag
Avséttningar fér pensioner 4395 4737
Moderbolaget 2021 2020 Ovrigt 499 264
Erhéllet koncernbidrag 6 219 26 936 Uppskiuten skattefordran 4894 5001 R R
L&mnat koncerbidrag 292 -1 003
Nedskrivning av andelar ) 7 377 Obeskattade reserver 17 987 -16 425
Utdelning fréin dotterbolag 18 500 - Ovrigt 749 8
Resultat vid férsdlining av andelar - -46 Uppskjuten skatteskuld 118736 -16 433 R R
Summa 24 427 18 510 Uppskiuten skatteskuld netto -13 842 -11432 - -

Not 12 Finansiella intdkter

Koncernen 2021 2020
Ranteintdikter 40 4
Summa 40 4
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Not 14 Skatter, forts.

e . Koncernen Moderbolaget
Fordndring i uppskjuten skatt
2021 2020 2021 2020
Ing&ende balans -11 432 -5989
Redovisad skatt i resultatrékningen -1 659 5343
Redovisad skatt i rapport éver fotalresultat 258 -107
Owrigt -493 7

Utgaende balans -13842 -11432 - -
Vid utgangen av 2021 hade koncernen outnyttjade underskottsavdrag med

0 tkr (0). Posten ovrigt avser justering av ej tidigare redovisad uppskjuten
skatt, pd temporira skillnader i skattemdssig avskrivning.

Not 15 Rorelseforviirv

Gotenehus forvarvade den 19 februari 2019 100 procent av aktierna i
Swebostad AB. Kopeskillingen for forvarvet uppgick till 15 390 tkr inklusive
tilliggskopeskilling pa 5 120 tkr. Under aret har avtalsperioden avseende
tilliggskopeskilling upphort vilket medfort att ytterligare 610 tkr utbetalts

i tillaggskopeskilling. Hela beloppet redovisas i posten goodwill.

Not 16 Immateriella tillgéangar

Program-
Koncernen Varumérke vara Goodwill  Summa
Anskaffningskostnader
Ing&ende balans 2020-01-01 15 120 5232 15615 35967
Avets anskaffningar - 891 = 891
Utgéende balans 2020-12-31 15 120 6123 15615 36858
Avets anskaffningar - 1674 610 2284
Utgéende balans 2021-12-31 15 120 7797 16225 39142
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende balans 2020-01-01 - 30617 - 3617
Avets avskrivning 1512 500 - 2012
Avets nedskrivning 9 448 7377 16825
Utgéende balans 2020-12-31 10 960 4117 7377 22454
Avrets avskrivning 462 401 - 863
Utgdende balans 2021-12-31 1 422 4518 7377 23317
Varde enligt balansrékning 4160 2006 8238 14404
2020-12-31
Vérde enligt balansrékning 3698 3279 8848 15825
2021-12-31
Varumérke fordelad pa rérelsesegment 2021 2020
Afférsomrade Styckehus
Afférsomrade Projekiutveckling 3698 4160
Summa 3698 4160
Gooduwill fordelad pa rorelsesegment 2021 2020
Afférsomréde Styckehus 2738 2738
Afférsomrade Projektutveckling 6110 5500
Affarsomrade Ovrigt
Summa 8 848 8238
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Under 2019 forvarvades aktierna i Swebostad AB. Forvérvet omfattar varumarke
till ett bokfort véirde av 4 620 tkr, samt goodwill till ett bokfort virde av 5 500 tkr.
Under 2021 har slutlig kopeskilling faststallts vilket medfort att ytterligare
goodwill har bokats med 610 tkr. Per den 1 december 2020 férvarvade
Gotenehus AB hela verksamheten i dotterbolaget Swebostad Utveckling AB.

Foregaende ars av- och nedskrivning av varumarke 10 500 tkr avser
varumdrket VarsasVillan. Bokfort virde pa varumarket VarsasVillan uppgar
darefter till noll kronor.

Posten goodwill omfattar férvirv av Sjodalshus AB 1997 och Swebostad
AB 2020. Sjodalshus verksamhet ingar numera i Gotenehus AB.

Foregaende ars nedskrivning av goodwill 7 377 tkr avser verksamheten i
davarande Forshem Biobrénsle AB som numera ingar i Gotene Traindustri
AB. Bokfort varde pa goodwill uppgar darefter till noll kronor.

Alla immateriella tillgangar med obestamd livslingd testas minst varje ar
mot att virdet inte avviker negativt fran aktuellt bokfort virde. Atervinnings-
vardet av de kassaflodesgenererande enheterna har bestdmts med hjilp av
nyttjandevardet.

Nyttjandevardet har berdknats med hjélp av diskonterade kassafloden och
bygger pa prognoser for fem ar och darefter pa ett evigt flode i och med att
det for dessa tillgangar inte gr att faststilla en begransad nyttjandeperiod.
De kassafloden som prognostiserats efter de forsta fem aren har baserats pa en
bedomd arlig tillvixttakt om 2 procent (2). De prognostiserade kassaflodena
har nuvirdesberiknats med en diskonteringsrdnta pd 10 procent (10) fore
skatt. Foretagsledningen anser inte att ndgon rimlig majlig forandring av
gjorda antaganden skulle kunna reducera atervinningsvirdet under dess
bokforda varde.

Not 17 Byggnader och mark

Mark-
Koncernen Byggnader anléggn. Mark  Summa
Anskaffningskostnader
Ing&ende balans 2020-01-01 Q7929 6632 10924 115485

Avets anskaffningar Q15 653 - 1568

Utgéende balans 2020-12-31 98 844 7285 10924 117053
Avets anskaffningar 21 454 40 21 494
Utgéende balans 2021-12-31 120 298 7325 10924 138 547
Ackumulerade avskrivningar

Ingdende balans 2020-01-01 15 557 328 15 885
Arets avskrivning 2 425 352 2777
Utgdende balans 2020-12-31 17 982 680 - 18662
Avets avskrivning 2320 363 - 2683
Utgdende balans 2021-12-31 20 302 1043 - 21345
Vérde enligt balansrékning 2020-12-31 80 862 6605 10924 98 391
Varde enligt balansrdkning 2021-12-31 99 996 6282 10924 117 202



Not 18 Maskiner och inventarier

Not 19 Nyttjanderiitter
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Koncernen Maskiner Inventarier Summa Koncernen Kontor Fordon Summa
Anskaffningskostnader Anskaffningskostnader
Ing&ende balans 2020-01-01 102 565 11 076 113 641 Ing&ende balans 2020-01-01 12 755 5473 18 228
Avets anskaffningar 5865 600 6 465 Arets anskaffningar 3585 1293 4 878
Omklassificering 33 33 Férsalining och utrangering 113 13
Férsalining och utrangering 2 642 -1 592 -4 234 Utgaende balans 2020-12-31 16 340 6 653 22 993
Utgéende balans 2020-12-31 105 821 10 084 115 905 Avets anskaffningar 6180 4 862 11 042
Avets anskaffningar 4789 1555 6 344 Férsélining och utrangering -660 -660
Férsélining och utrangering 2028 2028 Utgdende balans 2021-12-31 21 860 11 515 33375
Utgaende balans 2021-12-31 108 582 11639 120221
Ackumulerade avskrivningar
Ackumulerade avskrivningar Ing&ende balans 2020-01-01 3 560 2 485 6 045
Ing&ende balans 2020-01-01 59 113 9 673 68 786 Férsalining och utrangering -80 -80
Férsdlining och utrangering 2 642 -1 592 -4 234 Avets avskrivning 3626 2 487 6113
Omklassificering 3 33 Utgéende balans 2020-12-31 7 186 4892 12 078
Avets avskrivning 6 257 606 6 863 Férsélining och utrangering -329 -329
Utgaende balans 2020-12-31 62 761 8 687 71448 Avets avskrivning 2 574 3167 5741
Férsdlining och utrangering 2 020 2 020 Utgdende balans 2021-12-31 9431 8 059 17 490
Avets avskrivning 6 569 547 7 116
Utgdende balans 2021-12-31 67 310 9234 76 544 Varde enligt balansrdkning 2020-12-31 9 154 1761 10 915
Virde enligt balansrékning 2021-12-31 12 429 3 456 15 885
Vérde enligt balansrékning 2020-12-31 43 060 1397 44 457
Varde enligt balansrékning 2021-12-31 41 272 2 405 43 677
Nyttjanderdtter 2021 2020
Kontor 12 429 Q154
Fordon 3456 1761
Summa 15 885 10 915
Leasingskulder 2021 2020
Langfristiga 10 478 6 604
Kortfristiga 5442 4 335
Summa 15920 10 939

Utgifter hanforliga till korttidsleasingavtal ingér i kostnad for sélda varor,
forsiljningskostnader och administrationskostnader. Inga vasentliga variabla
leasingbetalningar som inte ingar i leasingskulden har identifierats. Totalt
kostnadsforda leasing- och hyreskostnader uppgick 2021 till 7 145 tkr (6 545).
Avskrivningar uppgick till 5 854 tkr (5 478), rantor 211 tkr (217) och 6vriga
avgifter avseende korttidsinventarier och inventarier med lagt virde uppgick till
1 080 tkr (850). For ytterligare information angaende 16ptidsanalys se not 42.
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Not 20 Andelar i koncernforetag

Moderbolaget 2021 2020
Ing&ende anskaffningsvérde 111 642 120 272
Inkésp 125 75
L&amnat koncembidrag 1 003
Férsélining av andelar -1 328
Nedskrivning av andelar i koncernbolag -8 380
Utgaende anskaffningsvérde 111 767 111 642
Kapital- och Antal Bokfort
Bolag Org.nr Sate rostrattsandel andelar virde
Forshem Fastighets AB 556301-3589 Gotene 100% 1 000 26 000
Forshem Mark AB 559044-1530 Gotene 100% 1 000 50
Gétene Trgindustri AB 556076-5777 Gotene 100% 10 000 2 623
Gétenehus AB 556229-5138 Gatene 100% 30000 82 531
— Gotenehus Enfreprenad AB 556260-0162 Gotene 100%
— Gotenehus Férsdljnings AB 550044-0953 Gotene 100%
- Gotenehus GmbH, Tyskland 236/95/5 Steinhorst 100%
— Gatenehus Norge AS, Norge 934091663 Oslo 100%
— Kampenhof Fastighets AB 556824-6150 Gotene 100%
— Sjédalshus AB 556444-5137 Gotene 100%
- Swebostad AB 5569879330 Gatene 100%
— Swebostad Utveckling AB 5590187745 Gotene 100%
Férvaltnings AB Westibulen 556094-9439 Gotene 100% 300 363
— Fasfighets AB Aberg 16 556992-3658 Gotene 100%
— Limhamn kv norra VY2 AB 550024-4223 Gotene 100%
— Limhamn kv sédra VY2 AB 559024-4280 Gotene 100%
Férvaltnings AB Westibulen 2 559041-9601 Gotene 100% 1 000 50
Férvaltnings AB Westibulen 3 559293-8038 Gotene 100% 1 000 25
- G-Stock 10 AB 559298-6474 Gotene 100%
- GStock 11 AB 559298-6425 Gotene 100%
Forvalinings AB Westibulen 4 5593112302 Gotene 100% 1 000 25
- G-Stock 14 AB 559313-8075 Gatene 100%
- G-Stock 15 AB 559313-8067 Gotene 100%
— G-Stock 16 AB 559313-8083 Gatene 100%
- G-Stock 17 AB 559313-8232 Gotene 100%
- G-Stock 18 AB 559313-8224 Gotene 100%
Férvalinings AB Westibulen 5 5593137648 Gétene 100% 1000 25
- G-Stock 19 AB 5593179574 Gotene 100%
- G-Stock 20 AB 5593179632 Gatene 100%
- G-Stock 21 AB 5593179715 Gotene 100%
— G-Stock 22 AB 5593179822 Gotene 100%
— G-Stock 23 AB 559322-0659 Gotene 100%
Férvalinings AB Westibulen 6 5503232357 Gotene 100% 1000 25
— G-Stock 24 AB 559341-8139 Gotene 100%
- G-Stock 25 AB 559341-8113 Gotene 100%
- G-Stock 26 AB 559341-8105 Gétene 100%
- G-Stock 27 AB 559341-8089 Gatene 100%
- G-Stock 28 AB 559341-8055 Gatene 100%
Forvalinings AB Westibulen 7 559340-0780 Gétene 100% 1 000 25
Forshem Fastighet Holding AB 559327-5620 Gotene 100% 1000 25
Summa 111 767

Som andelar i koncernforetag redovisas inte dgarandel i svenska bostadsrattsforeningar.
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Not 21 Andelar i intresseforetag

Koncernen Moderbolaget
Koncernen

2021 2020 2021 2020
Ing&ende anskaffningsvérde 1 990 1 990 1 990 1 990
Resultatandel 3175
Utgaende anskaffningsvérde 5165 1990 1990 1990

Arets resultatandel fran intresseforetag har redovisats med 3 175 tkr (0).

Kapital-
Organisations- och rést-  Antal Borkfort
Bolag nummer Sate rdttsandel andelar  vérde
Tréhusstaden Sverige AB - 559173-9403  Lidkdping 199 1990 5165

Per den 1 februari 2022 forvarvade Gétenehus Group ytterligare 30,1 procent.

Not 22 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Koncernen 2021 2020
Ing&ende anskaffningsvérde 1000 1 000
Summa andra léngfristiga vérdepappersinnehav 1000 1000

Innehavet avser aktier i Husknuten AB som ér en utstallningsplats for smahus.
Verkligt virde 6verensstimmer med anskaffningsvérdet.

Not 23 Varulager

Koncernen 2021 2020
Révaror och fémaédenheter 30749 24728
Fardiga varor 26 662 17 866
Summa varulager 57 41 42 594
Not 24 Omsiittningsfastigheter

Koncernen 2021 2020
Exp\oole.ringsmor.k for flerbostadshus och 42006 41 954
kommersiella projekt

Exploateringsmark fér smahus 216 607 199 388
Visningshus 15 841 12 892
Fardigbyggda projekthus 3965 3 809
Projekthus under uppférande 1568

Summa omséttningsfastigheter 279987 258 043
Koncernen 2021 2020
Ackumulerade anskaffningsvérde

Vid &rets bérian 272 040 286 289
Nyanskaffningar 143 280 89 402
Férsaliningar 125 643 -103 651
Vid érets slut 289 677 272 040
Ackumulerade nedskrivningar

Vid &rets bérian 13997 25302
Férsaliningar 4307 11 305
Vid arets slut 9690 -13997
Vérde enligt balansrékningen vid érets slut 279987 258 043

FINANSIELL UTVECKLING

Det redovisade virdet for den del av omsattningsfastigheter som redovisas till
nettoforsiljningsvirde uppgar till 31,6 mkr (48,5).

Not 25 Péagdende arbete

Nedlagda kostnader pa bostadsprojekt dir kunden tilltrader fastigheten vid
fardigstallandet redovisas som pagaende arbete. Det redovisade virdet uppgick
vid érets slut till 114 921 tkr (58 885).

Not 26 Avtalstillgangar

Koncernen 2021 2020
Upparbetad intdkt pé& ej avslutade entreprenader 183 636 133 375
Fakturering pé& ej avslutade enfreprenader -150 945 -120 420
Summa 3269 12 955

Till 6vervagande del kommer samtliga prestationsataganden att redovisas
som intakt under 2022.

Not 27 Fordringar/Skulder till koncernbolag

Moderbolaget
Fordringar i koncernbolag inkluderar -14 393 tkr (-7 680) i koncernens
centralkontosystem hos bank, se not 35.

Not 28 Ovriga fordringar

Koncernen 2021 2020
Skattekonto och momsfordran 517 7 690
L&amnade férskott 11 268 5167
Reversfordringar bostadsréttsfreningar - 60
Owrigt 626 289
Summa 1701 13 206
Not 29 Foruthetalda kostnader och upplupna intikter
Koncernen Moderbolaget
2021 2020 2021 2020
Bonus frén leverantérer 10 086 4 961
Upplupna infékter 210 153
Forutbetalda projektkostnader 1882 4753
Ovriga férutbetalda kostnader 4903 4 950 168 144
Summa 17 081 14 817 168 144
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Not 30 Eget kapital

Aktier och aktiekapital

Den 31 december 2021 bestod aktiekapitalet av 92 613 516 (92 613 516) aktier
med ett kvotvirde pa 1 krona per aktie. Samtliga aktier ér fria. Uppdelningen
pa de olika aktieslagen ar foljande:

Antal
Serie A (1 rost) 1 099 740
Serie B (1/10 rost) Q1 513 776
Totalt antal 92 613 516
Teckningsoptioner

Under 2021 emitterade bolaget 3 000 000 teckningsoptioner. Varje option
medforde en ratt for innehavarna att senast 2024-06-05 teckna en ny
B-aktie till en kurs av 6:24 kronor per aktie. Vid tidpunkten tecknades
2350 000 nya aktier vilket innebar en 6kning av fritt eget kapital med
1339 500 kronor.

Antal aktier (tusental) 2021 2020
Utestdende antal akfier vid periodens slut 92 614 92 614
Reserver

Koncernen 2021 2020
Ingadende ackumulerade omrékningsdifferenser 144 122
Avets omrékningsdifferenser 0 22
Utgaende ackumulerade omrékningsdifferenser 144 144
Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (kr):

Moderbolaget 2021 2020
Balanserade vinstmedel 32919 475 40 887 685
Avets resultat 19791 134 5923 818
Totalt 52710609 46 811 503
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel disponeras

pa foljande satt:

Till aktiedgama utdelas 0:15 kr per akfie (0:15) 13 892027 13 892 027

38 818 582 32 919 476
52710609 46 811 503

I ny rékning &verféres

Totalt

Forvaltning av koncernens kapital

For att folja utvecklingen av kapitalet i koncernen anvands ett antal nyckeltal
som lopande foljs upp. De nyckeltal som foljs upp ar soliditet, rantabilitet pa eget
kapital och réntabilitet pa sysselsatt kapital, se forvaltningsberittelse. Bolaget
har inga kreditavtal som innehaller krav pa att uppfylla vissa nyckeltal.
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Not 31 Avsiittningar for pensioner

Foljande aktuariella antaganden har anvénts vid berakning av formans-
bestdmda pensionsforpliktelser.

Koncernen 2021 2020
Diskonteringsréinta 1,80% 1,00%
Arl'\g 8kning av pension 2,20% 1,50%
Kinslighetsanalys
Kénslighetsanalys av antagen diskonteringsranta +/- 0,5% visar:

1,30% 1,80%  2,30%
Forpliktelsens nuvarde vid periodens slut 44761 41 202 38 046
o pemsomlold  Koncegen zon [
Forpliktelsens nuvarde vid periodens bérjan 42 744 43 973
Pensionsutbetalningar 1227 1146
Ranta 424 603
Aktuariell férlust 739 -686
Forpliktelsens nuvérde vid arets slut 41 202 42744

Réntedelen i pensionsskulden é&r i resultatrakningen redovisad som réante-
kostnad. Ovriga delférindringar av pensionsskulden ér redovisade under
respektive funktion i rorelseresultatet.

Atagandet for alderspension och familjepension for tjinsteman i Sverige
tryggas i huvudsak genom en forsakring i Alecta. Enligt ett uttalande fran
Rédet for finansiell rapportering, URF 10, 4r detta en formansbestamd plan
som omfattar flera arbetsgivare. For rakenskapsaret 2021 har bolaget inte haft
tillgang till sddan information som gor det mojligt att redovisa denna plan
som en formansbestdmd plan. Pensionsplanen enligt ITP som tryggas genom
forsakring i Alecta redovisas darfor som en avgiftsbestimd plan. Premien
for den forménsbestdmda pensionen dr individuellt beraknad och é4r bland
annat beroende av 16n, tidigare intjanad pension och forvintad aterstaende
tjanstgoringstid. Forvantade avgifter for nasta rapportperiod for koncernens
ITP2-forsikringar som édr tecknade i Alecta uppgar till 4,3 mkr (3,4).

Den kollektiva konsolideringsnivan utgérs av marknadsvardet pa Alectas
tillgdngar i procent av forsiakringsatagandena beraknade enligt Alectas
forsakringstekniska metoder och antaganden, vilket inte 6verensstimmer
med IAS19. Vid utgéngen av 2021 uppgick Alectas 6verskott i form av den
kollektiva konsolideringsnivan till 172 procent (148).

Koncernen 2021 2020
Redovisad kostnad fér férmansbestémda planer 1781 2 435
Redovisad kosinad f6r avgiftsbestémda planer 15298 11 658
Summa 17 079 14093



Not 32 Obeskattade reserver
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Not 36 Avtalsskulder

Moderbolaget 2021 2020 Koncernen 2021 2020
Periodiseringsfond 12 645 12 004 Fakturering pé& ej avslutade enfreprenader 713175 481 217
Summa 12 645 12 004 Upparbetad intékt pé ej avslutade entreprenader -578 412 -418 406
Summa 134 763 62 811
Not 33 °V|'i90 avsittningar Till 6vervigande del kommer samtliga prestationsataganden att redovisas
Koncernen 2021 2020 som int%kt under 2022. Hela 2020 ars utgaende balans har fullgjorts och
intaktsforts under 2021.
Léngfristiga avséttningar
Belopp vid drets ingdng 10017 7 209
Pt il 4871 3155  Not 37 Upplupna kostnader och foruthetalda intikter
Avets upplésen/ombokning ill kortfristiga avséttningar -3 554 -347 Koncernen Moderbolaget
Redovisat varde vid drets slut 11 334 10 017 2021 2020 2021 2020
Semester- och I6neskuld 16625 18057 337 286
Kortfristiga avséttningar Sociala avgifter 16338 16183 441 289
Belopp vid arefs ingéng 1214 7 830 Upplupna projektkostnader 24 415 19 009
Avets féréindring 420 6616 Ovriga upplupna kostnader 26 301 7 954 353 968
Redovisat vdrde vid rets slut 1634 1214 Eaubstiollde il e 10364 25352
— e . - . " Summa 103043 86 555 1131 1543
Ovriga avsittningar bestér av avsattningar for garantidtaganden samt av-
sattningar for reklamationer. Beddmningen gors enskilt for vardera projekt.
Avsittningarna dr maximerade till fem ar. Not 38 Stiillda siikerheter
e 1. e NN e e . . For skulder till kreditinstitut inkl Koncernen Moderbolaget
Not 34 Foriindring i skulder som fillhor finansieringsverksamheten  checkrékningskredit 202 BB 2021 DEEEG
Ej kassa- Fastighetsinteckningar 215780 159 229
paverkande . : .
Ko Ko poster Férefagsinteckningar 76950 76 950
2021-01-01 inflode uiflode Leasing 2021-12-31 Maskiner med éganderétisférbehdll 14 873 17 483
L&neskulder 175636 95336 -33632 237 340 Summa stéllda sékerheter 307 603 253 662 B -
Leasingskulder 10 939 4 981 15 920
Summa 186575 95336 -33632 4981 253260 Fastighetsinteckningar bestar till stor del av uttagna pantbrev i koncernens
omsittningsfastigheter.
Ej kassa- oo e
péverkande Not 39 Eventualforpliktelser
Kassa- Kassa- poster
2020-01-01  inflade  utfldde Leasing 2020-12-31 Koncernen izl
Léneskulder 233113 26507 83984 175 636 2021 R 2021 B
Leasingskulder 12180 1 241 10 939 Borgensférbindelser fér dotterbolag 180 433 194 435
. 245293 26507 -83984 1241 186 575 Tillskjutande kapital i infressebolag 3 500 3 500 3500 3 500
Owriga ansvarsforbindelser 481 485
Summa eventualférpliktelser 3981 3985 183933 197935

Not 35 Checkriikningskredit

Koncernen

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till 40 mkr (40), varav outnyttjat
belopp 40 mkr (40).

Not 40 Resultat per aktie

Resultatet per aktie har beraknats genom att arets resultat hanforligt till moder-
bolagets aktiedgare 27 237 tkr (22 613) har dividerats med genomsnittligt
antal utestdende aktier som dr 92 613 516 (92 613 516).
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Not 41 Kassaflode

Justering for post Koncernen Moderbolaget L
i::e?:"gr ?L:;Z ;;;::" Koncernens kundfordringar bestér i huvudsak av fordringar i SEK. Samtliga
= 2021 Ru20 201 Ru20 fordringar ér viarderade till balansdagens kurs. Betalningsvillkoren for

Avskrivningar 16 403 17 765 kundfordringarna 4r 10-30 dagar. Bokf6rt varde motsvarar verkligt varde.

Nedskrivringar 16 825 7377 Koncernens kundfordringar forfaller enligt nedan (mkr):

Avsdttningar 1189 -4 625

Andel i intressebolag 3175 Koncernen 2021 2020

Koncerbidrag 5007 95033 Ej forfallna kundfordringar 58 144 50 104

Sviigt 2750 5505 46 Férfallna kundfordringar < 30 dagar 20127 25609

Summa 17 169 35 470 5927 -18510 Férfallna kundfordringar 30-60 dagar 16 436

Férfallna kundfordringar 60-90 dagar 1888 114
" Moderbol Forfallna kundfordringar > 90 dagar 1192 449
i oncernen oderbolaget

U"pplysnlng om be.sfalda 9 < . 31 467 76 712

rdntor och utdelningar 2021 2020 2021 2020

Under dret betalda réntor 3 699 4275 5 3 Koncernens kunder erhaller kredit efter att ha stéllt ndgon form av bankméssig

Unndler Grizs atsllie wimen 1 4 0 0 siakerhet som kan accepteras. Reserven for framtida forvantade kreditforluster

Likvida medel i kassaflodesanalysen utgors av kassa- och bankmedel.

Not 42 Finansiella instrument

Finansiella tillgéngar

De finansiella tillgdngar som finns och nyttjas i koncernen ar langfristiga

fordringar, kundfordringar, reversfordringar, aktier och likvida medel. Samtliga

belopp som anges nedan motsvarar de bokforda véirdena i koncernen.

Langfristiga fordringar

Per 2021-12-31, tidigare redovisad lanefordan pd bostadsrittsforening har

ar 647 tkr (1 105).

Reversfordringar
Koncernens reversfordringar bestar av fordran pé intresseforetag.

Likvida medel

De likvida medlen bestér av SEK, EUR och NOK och ér placerade p& bankkonton.
Vid arsskiftet uppgick likvida medel till 185 615 tkr (135 705) for koncernen
och 1 tkr (5) for moderbolaget. Bokfort virde motsvarar verkligt vérde.

Valutaterminer
Koncernen hade inga terminskontrakt vid arsskiftet 2021 eller 2020.

g, Finansiella skulder
De finansiella skulder som finns och nyttjas i koncernen &r leverantors-
Koncernen 2021 2020 skulder, checkrikningskredit samt lan fran kreditinstitut. Samtliga belopp
Kortfristig del som anges nedan under finansiella skulder motsvarar de bokforda virdena i
Amortering &r 1 60 koncernen. De bokforda virdena 6verensstimmer med de verkliga virdena
J pa respektive skuld. Omrékning fran utlindsk valuta till SEK har gjorts till
Summa kortfristig del - 60 balansdagens kurs.
Langfristig del Leverantorsskulder
" T, 0 Koncernens leverant6rsskulder bestar huvudsakligen av skulder i SEK.
mortering ar Leverantorsskulderna forfaller till storsta del inom 10-60 dagar.
Amortering ar 3 20
Summa langfristig del - 80 Checkrikningskredit
Koncernkonto har en beviljad checkrakningskredit pa 40 mkr (40). Vid
arsskiftet uppgick utnyttjat belopp i koncernen till 0 mkr (0). Réntan pa
checkrikningskrediten 4r rorlig.
Rintebdrande skulder
Koncernens lan fran kreditinstitut ar fordelade enligt nedanstéende forfallodagar/
amorteringsplaner. Lanen bestar av 1an mot traditionella sakerheter som
pantbrev och féretagsinteckningar samt avbetalningskontrakt. Bolaget har
inga krav pa linekovenanter.
Inom Mellan Mellan Mellan Mer &n  Summa avtalsenliga Redovisat
Avtalsenliga Ioptider finansiella skulder 1ar 1 och 2 ér 2 och 3 ér 3 och 5 ér 5ar kassafléden  vérde skulder
Leverantérsskulder 119 125 119 125 119 125
Uppléning 50 423 6 430 4 968 8 945 63 948 134 714 119 008
Leasingskulder 5686 5586 3279 1837 16 388 15 920
Summa 175 234 12 016 8 247 10 782 63 948 270 227 254 053
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Utéver ovanstiende upplaning finns 1an upptagna for finansiering av exploa-
teringsfastigheter med 118 332 tkr (109 268).

Lan upptagna for finansiering av exploateringsfastigheter 16per med varie-
rande amorteringsvillkor. Nagra lan ar amorteringsfria och andra amorteras
pa tre till fem &r. Samtliga ldn amorteras vid avyttring av respektive fastighet.
Innehavstiden for exploateringsfastigheter 4r vanligtvis mellan ett och fyra ar.

Lanen pa balansdagen 4r upptagna i SEK. Samtliga lan 16per med rorlig réanta.

Beriikning av samt upplysning om verkligt viirde

Tabellen nedan visar finansiella instrument varderade till verkligt varde,
utifran hur klassificeringen i verkligt vardehierarkin gjorts. De olika nivaerna
definieras enligt foljande:

Finansiella instrument i niva 1

Noterade priser (ojusterade) pd aktiva marknader for identiska tillgangar eller
skulder.

Finansiella instrument i nivd 2

Andra observerbara data for tillgdngen eller skulden an noterade priser
inkluderade i nivé 1, antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt
(dvs. hérledda fran prisnoteringar).

Finansiella instrument i nivi 3
I de fall ett eller flera visentliga indata inte baseras pa observerbar marknads-
information klassificeras det berérda instrument i niva 3.

Foljande tabell visar koncernens finansiella instrument vérderade till verkligt
virde.

2021-12-31 2020-12-31

Finansiella tillgangar

Niva3  Summa Niva3  Summa
Finansiella tillgéngar vérderade
till verkligt vérde via resultatet
Onoterade akfier 2 990 2 990
Summa finansiella tillgangar - - 2 990 2990
Finansiella skulder
Finansiella skulder vérderade
till verkligt vérde via resultatet
Villkorad k&peskilling 2788 2788
Summa finansiella skulder - - 2788 2788

FINANSIELL UTVECKLING

Finansiella instrument i nivéa 3
Foljande tabell visar férdandringarna for instrument.

Villkorad kdpeskillingi ~ Onoterade

samband med rérelseforvéry aktier

Ingéende balans 2020-01-01 5120 2 990
Forvary 2 332

Utgaende balans 2020-12-31 2788 2 990
Betald képeskillning 2788

Omklassificering -2 990

Utgéende balans 2021-12-31 - -

Onoterade aktier: Anskaffningsvarde regleras med resultatandel ifran
intressebolag vilket i all visentlighet motsvarar verkligt vérde.

Finansiella instrument per kategori

Finansiella
tillgangar véarde-
rade fill upplupet

Finansiella
tillgangar
varderade till

2021-12-31 verkligt virde anskaffningsvérde Summa

Tillgangar i balansrékningen

Kundfordringar 81 467 81 467

Fordran hos intressebolag 3482 3482

Likvida medel 1850615 185615

Summa - 270 564 270 564

2020-12-31

Tillgéngar i balansrékningen

L&ngfristiga fordringar 80 80
Andra aktier och andelar 2 990 2 990
Kundfordringar 76 712 76 712
Owriga fodringar 1 060 1 060
Likvida medel 135705 135705
Summa 2990 213 557 216 547
2021-12-31

Skulder i balansrakningen

Langfristiga rantebérande skulder 191 631 191 631
Kortfristiga réntebérande skulder ol 629 61 629
Leverantérsskulder 119125 119125
Summa 372385 372385
2020-12-31

Skulder i balansrékningen

Langfristiga réintebdrande skulder 124 105 124 105

Kortfristiga réntebérande skulder 62 470 62 470

Leverantérsskulder 75840 75840

Owriga korffristiga skulder 2788 2788

Summa 2788 262 415 265 203
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Not 43 Risker och riskhantering

FINANSIELLA RISKER

Riinterisk

Koncernens exponering mot marknadsrisken for forandringar av rantenivéaerna
hanfor sig i forsta hand till koncernens langfristiga skuldférbindelser. Den
storsta delen av koncernens skuldforbindelser avser krediter for finansiering
av projekt och tomtinnehav. Dessa krediter ar relativt korta och bedoms ha
en lag risk varfor inga specifika atgirder vidtas for att hantera ranterisken.
Samtliga av koncernens lan dr upptagna till rorlig ranta.

Kiinslighetsanalys

Skulder till kreditinstitut till rorlig ranta uppgick per balansdagen till 253 260 tkr
(186 575) och koncernens likvida medel 185 615 tkr (135 705). En férandring
av rinteldget med +/-0,25 procentenheter skulle innebéra en paverkan pa
arets resultat med +/- 633 Tkr (466).

Valutarisk
Koncernens storsta valutarisk uppstar i ssmband med flodesexponering.
Denna exponering uppstar nar ndgon av koncernens enheter bedriver forslj-
ning eller inkdp i andra valutor 4n svenska kronor. Styrelsen har faststillt en
koncernpolicy i form av ett ramverk for hantering av valutarisker. Huvud-
inriktningen 4r att 0-75 procent av det forvintade nettoflodet av utlindsk
valuta for de narmaste sex manaderna kurssékras.

Under 2021 har inga terminskontrakt tecknats. Ingen valutarisk har fore-
kommit i koncernen.

Kreditrisk

For samtliga kunder som erhéller kredit sitts en kreditlimit efter individuell
provning. Nar det géller privatpersoner ar huvudregeln att de erhaller kredit
efter att de stéllt ndgon form av bankmissig sikerhet.

Inom koncernens verksamhetsomrade Projektutveckling forekommer
entreprenadavtal med bostadsrattsforeningar. I dessa entreprenadavtal finns
ett dtagande som innebir att bostdder som ej upplatits med bostadsritt till
slutkund sex manader efter entreprenadtidens utgang ska forvérvas av
Gotenehus. Per 2021-12-31 fanns inga projekt dar Gotenehus har nagot
atagande att forvarva nagon bostadsritt.

Likviditetsrisk
Koncernens policy r att finansieringshorisonten ska vara langsiktig. Mal-
sattningen dr att de kreditlimiter som finns hos externa kreditgivare dels
ska tdcka det kapitalbehov som berdknas uppkomma det narmaste aret, dels
innebdra att koncernen har en god likviditetsberedskap. Se dven not 42.
Policyn ér att likvida medel exklusive outnyttjad checkkredit ska uppgs till
minst 5 procent av koncernens intakter. Likvida medel inklusive outnyttjad
checkkredit ska uppga till minst 10 procent av koncernens intékter. Placering
av likvida medel ska endast ske i bankrelaterade instrument. Per 2021-12-31
uppgick koncernens likvida medel exklusive outnyttjad checkkredit till 13
procent (13) av koncernens intékter. Likvida medel inklusive outnyttjad
checkkredit uppgick till 16 procent (16) av koncernens intakter.

OVRIGA RISKFAKTORER

Konjunkturberoende
Efterfragan pa Gotenehus produkter paverkas, liksom for de flesta konsument-
produkter, av forandringar i det allménna konjunkturldget.

66 Gotenehus Group

Operativa risker

Verksamheten inom Gétenehus ar till stor del projektrelaterad. De flesta
projekt byggs i samarbete med fristdende underentreprenérer. Tillgdngen och
kvaliteten pa entreprendrer kan vara en risk for Gétenehus.

Koncernen koper och siljer tomtmark for bade styckehus- och projekt-
verksamheten. Risk kan finnas att koncernen har for f eller f6r ménga
byggritter i portfoljen. For att undvika risk for prisnedgangar ar det ocksa
vasentligt att utvecklingsbar mark ligger i attraktiva omraden med god efter-
frégan. Med anledning av detta dr koncernens tomtinnehav koncentrerat till
storstadsomraden och universitets- och hogskoleorter.

Gotenehus har som leverantor av husbyggsatser och entreprenader ett
produktansvar. Sidant ansvar giller under tio ar fran slutbesiktning. Garan-
tiansvar avseende bristféllig byggnation eller omfattande systemfel innebar
ytterst ansprak pa skadestdnd och kan medfora betydande kostnader. Bolaget
tecknar lopande forsakringar mot sddana ansprak i forsikringsbolaget Gar-Bo.

Prisrisker
Prisrisker kan avse oforutsedda kostnadsokningar pa material, underentre-
prenorer och personalkostnader.

Prisutvecklingen pa en del material, exempelvis sagade travaror och
skivmaterial, styrs till stor del av utvecklingen pa varldsmarknaden. Efter-
som koncernens marknad ar lokal och koncentrerad till Sverige kan detta
innebara att det i vissa marknadsldgen kan vara svart att kompensera sig for
prisutvecklingen pa material.

Stisongsrisker
En kall vinter och annan otjinlig vaderlek kan innebira svérigheter vid
exempelvis grundldggning och medfora att projekt blir senarelagda.

Utvecklingsrisker

Projektutveckling i egen regi innehaller férutom entreprenadrisken en ut-
vecklingsrisk. Varje projekt maste anpassas till olika forutsattningar pa lokala
marknader och olika myndighetskrav.

Not 44 Narstdaendetransaktioner

Koncernen har salt entreprenadtjanster och material till personer som ar nér-
stdende, sdsom det definieras i IAS 24. Alla dessa transaktioner har skett till
marknadsmissiga villkor. Omfattningen av forsiljningen har uppgitt till cirka
16,1 mkr (3,9). Utestaende fordringar per 2021-12-31 var 700 tkr (24).

Som nirstaende till Gotenehuskoncernen rubriceras i forsta hand Gétenehus
dotter- och intresseféretag. Moderbolaget har en narstdenderelation med sina
dotterforetag, se not 20 och intresseforetag, se not 21. For Gotenehus ledande
befattningshavare, se not 3.

Not 45 Visentliga hiindelser efter balansdagens slut

Den forsta februari forvirvade Gétenehus ytterligare 30,1 procent av Fastig-
hetsbolaget Trahusstaden Sverige AB och dger efter férvarvet 50 procent av
aktierna och rosterna i Trahusstaden. Darut6ver har ocksa en samhéllsfastighet
och bostadbyggritter i Trollhdttan forvarvats genom kop av bolaget Sylte
Centrum AB. I samband med forvarven avyttrades ocksa Kampenhof Fast-
ighets AB innehallande en fastighet i Uddevalla for parkeringsverksamhet.
Transaktionerna har skett med Erik Hemberg Fastighets AB, med anledning
av att transaktionerna ar av narstaende karaktdr har beslutet om transaktionen
tagits pa extra bolagsstimma per den 31 januari.

I februari s genomférde Ryssland ett vapnat angrepp pa Ukraina
och detta har skapat en stor geopolitisk kris. Det 4r annu for tidigt att
bedoma i vilken omfattning, och hur Gotenehus paverkas av detta.
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Styrelsen och verkstéllande direktoren forsiakrar att drsredovisningen och koncernredovisningen har upprittats i enlighet med god redovisningssed, ger en
rittvisande bild av moderbolagets och koncernens stillning och resultat samt att forvaltningsberattelsen for moderbolaget och koncernen ger en rittvisande
oversikt 6ver utvecklingen av verksamhet, stéllning och resultat och dessutom beskriver vésentliga risker och osikerhetsfaktorer som koncernen stér infor.
Styrelsen och verkstéllande direktoren forsakrar ocksa att koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med internationella redovisningsstandarder IFRS
sasom de har antagits av EU.

Gotene den 1 april 2022

Claes Hansson Erik Hemberg Jan Johansson
Styrelsens ordforande Styrelseledamot Styrelseledamot
Johan Carlberg Marcus Westdahl Joakim Johansson
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
Johan Skarp Andreas Gustafsson
Styrelseledamot Verkstallande direktor

Var revisionsberittelse har limnats den 4 april 2022

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Gétenehus Group AB,
org.nr 556313-4484

Rapport om drsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for
Gotenehus Group AB for &r 2021 med undantag for hallbarhetsrapporten
pa sidorna 30-39. Bolagets arsredovisning och koncernredovisning ingar pa
sidorna 24-29 samt pa sidorna 40-67 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande bild
av moderbolagets finansiella stillning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Kon-
cernredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av koncernens finansiella stallning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt International Financial Reporting Standards (IFRS), sisom de
antagits av EU, och arsredovisningslagen. Vara uttalanden omfattar inte
hallbarhetsrapporten pa sidorna 30-39. Forvaltningsberattelsen ér forenlig
med érsredovisningens och koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststaller resultatrakningen och
balansrdkningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs
nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrackliga och dnda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen och koncernredovisningen

Detta dokument innehéller dven annan information dn arsredovisningen och
koncernredovisningen och éterfinns pa sidorna 3-23 respektive 70-77. Annan
information bestar aven av Ersattningsrapporten fér 2021 som vi inhamtade
fore datumet for revisionsberdttelse. Det ar styrelsen och verkstillande
direkt6ren som har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovisningen
omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
dr det vart ansvar att ldsa den information som identifieras ovan och 6verviga
om informationen i vasentlig utstrickning ar oforenlig med drsredovisningen
och koncernredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven den kunskap
vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om informationen i 6vrigt
verkar innehalla vésentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information,
drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vésentlig felaktighet,
ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for att drsredo-
visningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och, vad giller koncernredovisningen, enligt
IFRS, sa som de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktoren ansvarar éven for den interna kontroll som de bedomer
ar nodvandig for att uppritta en drsredovisning och koncernredovisning som
inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegent-
ligheter eller misstag.
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Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar
styrelsen och verkstillande direktéren for bedomningen av bolagets och kon-
cernens formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt,
om forhéllanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen och verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen
och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en
hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentlig-
heter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen
och koncernredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del
av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover vér revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning for
Gotenehus Group AB for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och d&ndamals-
enliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav
som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stiller
pa storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital, konsoliderings-
behov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets
och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation
ar utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt. Den verkstéllande
direktoren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de 4tgérder som ar nédvandiga for
att bolagets bokforing ska fullgoras i 6verensstimmelse med lag och for att
medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.



Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstallande direk-
toren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget

« pandgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovis-
ningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en re-
vision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
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bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen
finns pd Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar. Denna beskrivning 4r en del av revisionsberattelsen.

Revisorns yttrande avseende den lagstadgade héllbarhetsrapporten

Det ér styrelsen som har ansvaret for hallbarhetsrapporten pa sidorna 30-39
och for att den 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen.

Var granskning har skett enligt FAR:s uttalande RevR 12 Revisorns
yttrande om den lagstadgade hallbarhetsrapporten. Detta innebdr att var
granskning av hallbarhetsrapporten har en annan inriktning och en visentligt
mindre omfattning jamfort med den inriktning och omfattning som en revision
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige har.
Vi anser att denna granskning ger oss tillricklig grund for vért uttalande.

En hallbarhetsrapport har upprattats.

Goteborg den 4 april 2022

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Kron

Auktoriserad revisor
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Bolagsstyrning

Svensk kod for bolagsstyrning

Det finns inget krav pd att bolag som listas p& Nasdaq First North
Growth Market ska tillémpa den svenska koden fér bolagsstyming.
Gatenehus har darfér valt att avvakia med ftilldmpning av koden.

Arbetsordning for styrelse och instruktion for VD

Styrelsen i Gotenehus Group har utarbetat en arbetsordning fér styrelse-
arbetet innehdllande instrukfioner avseende arbetsférdelningen inom
styrelsen, ansvarsférdelningen mellan styrelsen och verkstéllande direk-
téren samt ekonomisk rapportering fill styrelsen. Dartill har en instruktion
avseende verkstdllande direkidrens uppgifter utarbetats. Arbetsordning
for styrelse och verkstéllande direkiér faststalls arligen vid det styrelsemote
som néarmast folier efter respekive &rsstdmma. Enligt nu géllande arbets-
ordning ska styrelsen utéver det érliga konstituerande métet sammantréda
vid minst fem planerade filliéllen under verksamhetséret. Under 2021 har
styrelsen hallit sex ordinarie sammantrdden och tre extra sammantraden.

Narvaro

styrelsefunktion Sammantraden
Arsstémmovalda ledaméter
Claes Hansson Ordférande 100 %
Erik Hemberg Lledamot 78 %
Jan Johansson Lledamot 100 %
Johan Carlberg Lledamot 100 %
Kristina Gradin! Lledamot 100 %
Marcus Westdahl Lledamot 100 %
Arbetstagarrepresentanter
Joakim Johansson Lledamot 67 %
Johan Skarp Lledamot 100 %
Ann-Charlotte Alfredsson Suppleant 89 %
Magnus Andersson Suppleant 89 %

I ledamot fram till och med 2021-11-30.

Valberedning

Valberedningen infér drsstdmman ska best& av en representant fér envar
av de tre fill stetalet stérsta aktiedgama den 30 september varje @r.
Om n&gon dgare avbdjer att delta i valberedningen eller vélier aft
lamna den ska ratten aft utse en representant dverga fill réstméssigt
nasta store aktiedgare. Om ndgon av de akiuella akfiedgarna avyttrar
sina aktier och dérigenom inte Iéingre tillhér de stérsta dgarna, ska
denna akfiedgares representant erséttas. Ratten aff utse en representant
ska dé& erbjudas nésta store aktiecigare. Valberedningen utser inom sig
ordférande. Valberedningens sammanséitining ska offentliggéras och
publiceras p& bolagets hemsida senast sex manader fére &rsstémman.

Valberedningen ska lagga fram férslag i féljande frégor for beslut fill
arsstémman 2022:

¢ \Val av stémmoordférande, anfal styrelseledaméter och suppleanter,
val av styrelseledaméter och suppleanter, val av styrelseordférande
och val av revisorer.

® Beslut om styrelsearvode, erséttning fér utskottsarbete samt arvode
fill revisoremna.

BOLAGSSTYRNING

Valberedningen bestér av Erik Hemberg, Kent Molin och Claes Hansson
som representanter for de sférsta aktiedgamna.

Utskott

Inom styrelsen finns ett investeringsutskott, ett erséttningsutskott och ett
revisionsufskof.

Investeringsutskottet behandlar och beslutar, inom ramen fér Gétenehus
delegationsordning, om kép av vissa exploateringsfastigheter. Investerings-
utskottet bestér av Claes Hansson, Erik Hemberg, Jan Johansson,
Johan Carlberg och Marcus Westdahl.

Erséittningsutskottet behandlar och beslutar om I6ner, bonus och
andra ersattningar fill VD och fill VD direkt rapporterande befattnings-
havare. Ersattningsutskottet bestér av Claes Hansson, Erik Hemberg
och Jan Johansson.

Revisionsutskottet hanterar frégor om finansiell rapportering, revision
m.m. Revisionsutskottet bestod under 2021 av Claes Hansson och
Kristina Gradin.

Ersattningar till styrelse, ledande befattningshavare och revisorer

Styrelse

Efter férslag frén valberedningen beslutade drsstémman 2021 aft styrelse-
arvode fill ledaméterna under innevarande mandatperiod ska utgd med
1 310 tkr oft fordelas med 360 tkr fill styrelsens ordférande och 190 tkr
fill ordinarie ledaméter som ej ér anstéllda i bolaget. Inget arvode fér
arbete i ufskoft ska utgé.

Verkstéllande direktér

Den sammanlagda erséttningen fill verkstéllande direkiéren bestér av
fast 16n, rorlig erséttning baserad p& uppstdllda mél, pensions- och
férsakringsférmaner samt fiéinstebil. Erscitinings- och pensionsvillkor
framgdr av not 3.

Ovriga ledande befattningshavare

Den sammanlagda erséttningen fill évriga ledande befattingshavare
bestar av fast [6n, rérlig ersdtining baserad pé uppsatta mél och
pensions- och férsékringsférméner. Négra ledande befattningshavare
har darutéver ratt fill ficinstebil. Erséttnings- och pensionsvillkor framgér
av not 3.

Revisor

Revisionskostnadema i koncemen uppgick under 2021 fill 838 tkr
(68, se not 7.
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STYRELSE OCH REVISOR

Styrelse och revisor

ORDINARIE LEDAMOTER

Claes Hansson Erik Hemberg Jan Johansson Johan Carlberg
Fodd 1957 1963 1959 1963
Befattning i Styrelseordférande sedan Styrelseledamot sedan 2013.  Styrelseledamot sedan 2015.  Styrelseledamot sedan 2019.

Gotenehus Group AB

2019, styrelseledamot sedan
2003.

Andra uppdrag

Styrelseordférande i TMF —
Tré- och Mébelféretagen, Erik
Hemberg Fastighets AB och

Asplunds Bygg AB. Styrelsele-

damot i Svenskt Naringsliv,
Arbio AB, Ferrocon AB,
Trahusstaden Sverige AB
och Jalokin AB.

Styrelseledamot i Erik Hem-
berg Fastighets AB med dotter-
bolag samt Tréhusstaden
Sverige AB.

VD i Centuria AB. Styrelseord-
férande i Starka AB och
Malmé Cityfastigheter AB.
Styrelseledamot i Bravida
Holding AB, Eolus Vind AB och
Erik Hemberg Fastighets AB.

VD i G&K Blanks Fastigheter
AB med dotterbolag. Styrelse-
ordférande i Trahusstaden
Sverige AB.

Aktieinnehav i Gétenehus
Group AB

1 205 000 B-aktier.

400 000 B-akfier.
Via bolag: 1 033 740 A-aktier
och 54 747 054 B-aktier.

100 000 B-akier.
Via bolag: 100 000 B-akier.

O B-aktier.

REVISOR

Ansvarig revisor

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Kron, fédd 1965. Aukioriserad revisor, Ohrlings
PricewaterhouseCoopers AB, 405 32 Goteborg.
Revisor i bolaget sedan 2019.
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STYRELSE OCH REVISOR

SUPPLEANTER

Marcus Westdahl Joakim Johansson Johan Skarp Ann-Charlotte Alfredsson Magnus Andersson
1974 1973 1970 1959 1972
Styrelseledamot sedan 2020.  ledamot och arbetstagarrepre- Ledamot och arbetstagarrepre-  Ledamot och arbetstagar- Suppleant och arbetstagar-
sentant fér LO sedan 2015. sentant fér PTK sedan 2019.  representant fér PTK sedan representant fér LO sedan
Suppleant och arbetstagar  Suppleant och arbetstagarre-  2019. 2015.
representant fér LO sedan presentant fér PTK sedan 2018.
2012.
VD i EFG European Fumiture  Tréindustriarbetare Gétenehus  Entreprenadingeniér/projekile-  Bostadsréttshand- Trgindustriarbetare Gétenehus
Group. Styrelseledamot i TMF  AB. dare Gétenehus AB. laggare Gétenehus AB. AB.

— Tré- och Mabelféretagen
samt Belid Holding AB.

180 685 B-aktier. 5 000 B-aktier. O aktier. 1 000 B-aktier. O akfier.
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LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

Ledande befattningshavare

Andreas Gustafsson  David Ulinder Fredrik Arvidson Helena Ekman Johan Danielsson
Fodd 1978 1977 1965 1965 1968
Befattning i VD och koncernchef Teknik- och héllbarhetschef ~ Afférsomradeschef HR-chef Chefsarkitekt
Gatenehus Gatenehus Group Styckehus
Group AB
Anstélld 2019 2004 2015 2019 1994
Utbildning Hégskoleingeniér, Civilingenijér Vag och Ekonomiutbildning pé& Officersutbildning inom Examen Arkitektutbildning/
Karlstads universitet. vatten, Chalmers, Goteborgs universitet. Flygvapnet. HR-utbildning ~ Master of Architecture vid
Géteborg. p& Luled tekniska universitef. Lunds Tekniska Hogskola,
Lunds universitet. Medlem i
MSA — Arkitekt SAR/MSA.
Aktieinnehav  Via bolag: 239 330 B-akfier, 220 000 B-akfier, 20 000 B-aktier, 500 130 B-aktier.
i Gotenehus 125 000 B-akfier, 175 000 teckningsoptioner. 125 000 teckningsoptioner. 175 000 teckningsoptioner.

Group AB 400 000 teckningsoptioner.
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LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

Kristina Gradin

Martin Klaesson Mattias Larsson Nicklas Svensson

Roger Wéndal

1970

1958

Affarsomradeschef
Projekiutveckling

Afféarschef Flerbostadshus

MA-chef

2022

1999

Civilekonom Mitt-
universitetet.

Hagskoleingeniér, Véxjo Automatiseringsingenjér,

Hogskolan i Skévde.

Civilekonom, Handelshég-
skolan Géteborg.

O aktier.

175 000 teckningsoptioner. 12 000 B-aktier,

75 000 teckningsoptioner.

50 000 B-aktier,
100 000 teckningsoptioner. 175 000 teckningsoptioner.

246 400 B-aktier,
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ARSSTAMMA

Arsstimma

Gétenehus Group AB arsstémma hélls onsdagen den 27 april 2022.
Arsstémman genomférs enbart genom férhandséstning (postrésting)
med stod av fillfalliga lagregler. Négon stémma med majlighet aft
narvara personligen eller genom ombud kommer infe aft dga rum.

Anmiilan

Akfiedgare som énskar delfa i &rsstémman ska dels vara inférd i den
av Euroclear Sweden AB férda akfieboken senast fisdagen den 19
april 2022, dels anmdla sig fill drssiémman senast fisdagen den 26
april 2022 genom att avge sin postrost enligt instruktionerna under
rubriken Posfréstning nedan s& att postrésten ér bolaget tillhanda
senast den dagen.

For aft ha rétt att delta i stémman méste en aktieGgare som I&fit
f{jrvo\torregisfrero sina aktier, férutom att anmdila sig till stémman, l&ta
registrera akfierna i eget namn sé att akfiecigaren blir inférd i aktieboken
per den 19 april 2022. Sadan registrering kan vara fillfgllig (s.k. rdst-
réttsregistrering) och begdrs hos férvaltaren enligt férvaltarens rutiner i
s&dan tid i férvéig som forvaltaren bestdmmer. Réstréittsregistreringar
som gjorts senast den 21 april 2022 beaktas vid framstéllningen av
akfieboken.

Postrostning

Akfiedgarna fér utéva sin réstrétt vid drsstémman endast genom aft
rosta pd férhand s.k. postrésting enligt lag om fillfélliga undantag fér
aft underlétta genomférandet av bolags- och féreningsstémmor.
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For postrostning ska ett sarskilt formulér anvéndas. Formuléret finns
fillgéngligt p& Gétenehus Groups hemsida, www.gotenehusgroup.se.
Postréstningsformuléret géller som anmdalan.

Det ifyllda formuléret maste vara Gétenehus Group fillhanda senast
den 26 april 2022. Formuldret skickas med post fill Gétenehus Group
AB, "Arsstémman’, Box 17, 533 21 Gétene eller via e-post fill kon-
cern@gotenehus.se. Om akfiedgaren postréstar genom ombud ska
fullmakt bilaggas formuldret. Om aktiedgaren ér en juridisk person ska
registreringsbevis eller annan behsrighetshandling bildggas formuléret.
Akfiedgaren far inte férse postrésten med sérskilda instruktioner eller
villkor. Om sd& sker Gr résten (dvs. postréstningen i sin helhet) ogiltig.
Ytterligare anvisningar och villkor framgdr av postréstningsformuléret.

Fér atf f& postréstningsformularet skickat per post, vénligen kontakia

Gotenehus Group pd telefon 0511-34 56 00.

Utdelning

Styrelsen foreslar att utdelning lamnas fér verksamhetséret 2021 med
0:15 kronor per akfie. Den tofala akfieutdelningen uppgér enligt férslaget
fill 13,9 mkr. Som avstémningsdag fér rétt fill utdelning féreslés fredagen
den 29 april 2022. Beslutar &rsstémman enligt férslaget bercknas
utdelningen utbetalas frén Euroclear Sweden AB onsdagen den

4 maj 2022.



Adresser

Moderbolag

Gatenehus Group AB (publ)
Box 17, 533 21 Gotene
Besoksadress: Kraftgatan 5
Tel. 0511-34 56 00
koncermn@gotenehusgroup.se
gofenehusgroup.se

Dotterbolag

Gétenehus AB

Box 17, 533 21 Gotene
Besoksadress: Kraftgatan 5
Telefon: 0511-34 56 00
info@gotenehus.se
gofenehus.se

Swebostad AB

Box 17, 533 21 Gotene
Bessksadress: Kraftgatan 5
Telefon: 0511-34 56 00
info@swebostad.se
swebostad.se

Gétenehus Entreprenad AB
Box 17, 533 21 Gotene
Bessksadress: Kraftgatan 5

Telefon: 0511-34 56 00

Gétene Traindustri AB
Box 17, 533 21 Gotene

Bessksadress: Kraftgatan 5
Telefon: 0511-34 56 00

Forshem Fastighets AB
Box 17, 533 21 Gotene

Besoksadress: Kraftgatan 5
Telefon: 0511-34 56 00

Intressebolag

Tréhusstaden Sverige AB
451 30 Uddevalla
Bessksadress: Kungsgatan 11
Telefon: 010-456 44 80
info@trahusstaden.se
trahusstaden.se
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