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Stark tillvaxt och 6kad férsaljningstakt under 2020

Oktober - december 2020

e Intakterna okade till 282,9 mkr (217,5).

e Under fjarde kvartalet har nedskrivningar av engangskaraktar av goodwill och varumarke belastat rorelseresul-
tatet med 16,8 mkr. Se sidan 5.

e Rorelseresultatet uppgick till -7,9 mkr (11,1).

e Rorelseresultatet, exklusive effekten av nedskrivningar av engangskaraktar av goodwill och varumarke, uppgick
till 8,9 mkr (11,1), vilket motsvarar en rérelsemarginal pa 3,1 procent (5,2).

e Resultatet efter finansiella poster uppgick till -8,8 mkr (10,3).

e Resultatet per aktie uppgick till -0:11 kronor (0:09).

e Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick till 25,4 mkr (25,5). Nettolaneskulden minskade med 23,4
mkr till 48,7 mkr (67,6).

e Antalet sdlda bostader 6kade med 14,7 procent och uppgick till 234 (204). Produktionsstarterna uppgick till
132 (98) bostader.

Januari — december 2020

e Intakterna okade till 1 007,3 mkr (822,6).

e Rorelseresultatet uppgick till 22,3 mkr (48,3).

e Rorelseresultatet, exklusive nedskrivningar av engangskaraktar av goodwill och varumarke, uppgick till 39,1
mkr (48,3), vilket motsvarar en rorelsemarginal pa 3,9 procent (5,9).

e Resultatet efter finansiella poster uppgick till 18,2 mkr (44,3).

e Resultatet per aktie uppgick till 0:12 kronor (0:37).

o Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick till 25,4 mkr (93,4). Nettolaneskulden minskade med 18,9
mkr till 48,7 mkr (67,6).

e Antalet salda bostader 6kade med 27,6 procent och uppgick till 685 (537). Produktionsstarterna uppgick till
411 bostader (304).

e Styrelsen foreslar att utdelning ldmnas med 0:15 kr (0:00) per aktie.

Resultat i korthet Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec

2020 2019 2020 2019
Intékter, mkr 282,9 217,5 1007,3 822,6
Rorelseresultat, mkr -7,9 11,1 22,3 48,3
Resultat efter finansiella poster, mkr -8,8 10,3 18,2 44,3
Periodens resultat efter skatt, mkr -10,1 8,0 11,0 34,7
Resultat per aktie, kronor -0:11 0:09 0:12 0:37
Antal salda bostader, st 234 204 685 537
Antal produktionsstartade bostader, st 132 98 411 304
Intakter enligt IFRS, mkr 306,7 239,9 1076,4 817,9
Rorelseresultat enligt IFRS, mkr 3.4 15,2 37.3 42,5
Resultat per aktie enligt IFRS, kr -0:01 0:12 0:24 0:32

Definitioner se sida 16.

| denna rapport baseras belopp och kommentarer pa segmentsredovisning om inget annat framgar. Fran och med 1 april 2020 har Gétenehus
andrat redovisningsprinciper for svenska bostadsrattsprojekt i redovisning enligt IFRS. Koncernen tillampar andra redovisningsprinciper i seg-
mentsredovisningen jamfort med redovisningen enligt IFRS. Fér mer information avseende nya redovisningsprinciper samt skillnader mellan
segmentsredovisningen och redovisningen enligt IFRS se not 1 och 2.



VD kommenterar

Efterfrdgan pa koncernens bostader har tkat
kraftigt och orderingdngen ligger nu pa historiskt
hoga nivaer. Den 6kade forsaljningstakten med-
for att var produktionskapacitet maste tka, vilket
vi lagt mycket kraft och energi pa under 2020.
Den svenska bostadsmarknaden har, under ett ar
med stor osakerhet pa grund av coronapande-
min, utvecklats positivt och &r fortfarande stark.
Forutsattningarna ar goda for fortsatt tillvaxt de
kommande aren.

Stark tillvaxt, 6kad forsaljningstakt och 6kat
antal produktionsstarter

For att lattare kunna folja koncernens verksamhet
och utveckling redovisar vi, frdn och med denna
rapport, antalet salda och produktionsstartade
bostader i perioden. Var forsaljning var stark un-
der 2020. Antalet salda bostader 6kade med hela
27 procent till 685 bostader jamfort med 537 un-
der dret innan. Antalet produktionsstarter tkade
med 35 procent till 411 bostader jamfort med
304 forra aret. Volymokningen har medfoért att vi
under hosten och inledningen av 2021 succesivt
har 6kat var produktionskapacitet.

Vart innehav av exploateringsmark fér bostadsut-
veckling &r viktigt for var utveckling och I6nsam-
het. Under februari 2021 tecknades ytterligare ett
avtal om férvarv av ett attraktivt tomtomrade for
51 radhus i Rydeback i Helsingborgs kommun. In-
tresset for bostader i omradet har visat sig stort
och séljstart planeras ske redan under det andra
halvaret 2021. Vi kommer fortsattningsvis att yt-
terligare 6ka vart fokus pa att séka och férvarva
attraktiva markomraden for framtida exploate-
ring.

Okade intikter och stark finansiell stillning
2020 var ett ar med tillvaxt. Det ar gladjande att
vara intdakter under dret 6kade med 22 procent
och uppgick till 1 007 mkr.

Rorelseresultatet for det fjarde kvartalet har be-
lastats med nedskrivningar av engangskaraktar
for goodwill och varumarke om totalt 16,8 mkr.
Nedskrivning av goodwill avser var biobransle-
verksamhet som drivs i liten skala och star for
mindre &n en procent av vara intakter. Nedskriv-
ning av varumarke avser VarsasVillan. Marknaden
for fritidshus bedéms langsiktigt som god. | kon-
cernen pagar ett internt forandringsarbete for att

na en hogre volym och 6kad l6nsamhet. Rorelse-
resultatet exklusive engangsnedskrivningar for
heladret 2020 uppgick till 39,1 mkr (48,3), vilket
motsvarar en rérelsemarginal pa 3,9 procent
(5,9). Att rorelseresultat och rérelsemarginalen
minskat under aret ar en konsekvens av hog till-
vaxt och att andelen projekt till professionella be-
stallare jamfort med egenutvecklade varit hogre
an normalt.

Koncernens finansiella stallning ar stark med en
soliditet pa 40,6 procent. Var finansiella stallning
ar en viktig bas for fortsatt utveckling och tillvaxt.

Lang historik och goda framtidsutsikter

1931 bildades Gotenehus under namnet Gétene
Traindustri av broderna Storck. Det innebar att
det i ar ar 90 ar sedan verksamheten startades.
Redan 1932 boérjade man tillverka den monte-
ringsfardiga sportstugan Gotenestugan och snart
aven villor for permanentboende. Resten ar - som
man brukar séga - historia och jag ser fram emot
att vara en del i var pdgdende process att gora
Gotenehus till en storre och bredare bostadsut-
vecklare.

Var starka forsaljning innebar att vi gar in i 2021
med en stérre orderstock jamfért med 2020. Or-
der- och projektstocken innehaller en 6kad andel
egenutvecklade bostadsprojekt, vilket ger goda
forutsattningar for bade forbattrade marginaler
och fortsatt tillvaxt under 2021.

Andreas Gustafsson, VD och koncernchef



KONCERNENS UTVECKLING JANUARI - DECEMBER 2020

Gotenehuskoncernen

Gotenehus Groups B-aktie ar listad pa Nasdaq First North Growth Market. Bolaget anvander sig av Erik Penser
Bank AB som Certified Adviser. Koncernen ar indelad i tre affarsomraden: Projektutveckling, Styckehus och
Ovrigt.

Projektutveckling omfattar nyproduktion av gruppbyggda smahus och flerfamiljshus. Projektutveckling innebéar
ett dtagande som stracker sig hela vagen fran inkdp av mark till férséljning av nyckelfardigt hus eller lagenhet.
Marknaden for koncernens projektutveckling ar koncentrerad till Skane, Stockholmsomradet och Vastra
Gotaland. Bostaderna marknadsfors under varumarkena Gotenehus och Swebostad. | affarsomradet ingar
ocksa forsalining och byggnation av bostadsprojekt till andra professionella byggherrar och fastighetsbolag.

Styckehus marknadsfoér och bygger enskilda villor och fritidshus. Villor marknadsférs under varumarket
Gotenehus och fritidshus under varumarket VarsasVillan. Verksamheten ar fokuserad mot den svenska
marknaden.

Ovrigt bestar av Gotene Traindustri AB som bedriver hyvleri och tillverkning av trébriketter, Forshem Fastighets
AB som dger och forvaltar koncernens industriomrade i Gétene och moderbolaget.

Marknaden

Varldsekonomin och den svenska ekonomin har drabbats hart av coronapandemin. Regeringar och riksban-
ker har infort olika former av stodpaket for att dampa de negativa effekterna i ekonomin. Det &r annu for
tidigt att 6verblicka de langsiktiga effekterna pa ekonomin. Hur spridningen av viruset sker framat har san-
nolikt stor betydelse for hur snabbt en aterhamtning sker.

Bostadsmarknaden har hittills visat sig motstandskraftig och en stark aterhamtning har skett fran sommaren
och framat. Bostadspriserna ar tillbaka pa rekordnivaer. Hushallens férvéntningar pa den framtida prisut-
vecklingen ar enligt SEB:s boprisindikator fortsatt pa en hdg niva. | februari 2021 6kade andelen hushall
som tror pa stigande bostadspriser med tre procentenheter till 64 procent, jamfort med féregdende manad.

Efterfragan pa nyproducerade bostader ar bra. Rantorna forvantas vara laga en lang tid framéver. Behovet
av fler bostader i Sverige ar stort, befolkningen vaxer och det ar bostadsbrist i de flesta av landets kommu-
ner.

Forsaljning och produktionsstarter
Bolaget redovisar fran och med denna rapport antalet sdlda och produktionsstartade bostéder i perioden.

Oktober — december 2020

Efterfragan pa bolagets bostader har varit bra. Under det fjdrde kvartalet saldes 234 bostader (204). Under det
fiarde kvartalet har flera nya bostadsprojekt saljstartats. Bland annat den andra etappen av totalt tre i
Limhamn, Malmo kommun. Etappen omfattar 21 radhus. Intresset har varit mycket stort och alla bostader &r
salda eller reserverade. | Bollebygd har en bostadsrattsforening med 26 radhus och ldgenheter séljstartats och
samtliga bostader har salts. Under perioden tecknades ocksa avtal med en professionell bestéllare om att
bygga 54 lagenheter som totalentreprenad i stadsdelen Riksten i Botkyrka kommun.

Under det fjarde kvartalet produktionsstartades 132 bostader (98). Under perioden har det beslutats om
byggstart for bland annat en ny bostadsrattsférening med 15 radhus i Ytterby, Kungélvs kommun samt en
bostadsrattsférening i Kristinehamns kommun med 20 radhus.

Januari — december 2020
Antalet sdlda bostader under heldret 2020 var 685 bostader (537), vilket &r en dkning med 27 procent.
Okningen har skett inom bade Styckehus och Projektutveckling.



Under heldret 2020 produktionsstartades totalt 411 bostader (304), vilket ar en 6kning med 35 procent. Den
storsta 6kningen har skett inom Projektutveckling dar 246 bostader (136) startades. Inom Styckehus
produktionsstartades 165 bostader (168).

Andelen salda bostader i pagaende produktion var htg och endast en osald bostad (3) var under uppférande.
Totalt antal osalda fardigstallda bostader var vid periodens slut sex (8). Samtliga av dessa ar visningshus.
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Intakter och resultat

Nedskrivningar av engangskaraktar

Resultatet har under perioden belastats av nedskrivningar av immateriella anlaggningstillgdngar om totalt 16,8
mkr. 7,4 mkr avser goodwill inom Gotene Traindustri gallande tillverkningen av biobransle. Biobransle-
verksamheten drivs i liten skala och star fér mindre an en procent av koncernens intakter. 9,4 mkr avser
varumarket VarsasVillan. Fritidshusverksamheten har minskat i volym de senaste aren. Marknaden for fritidshus
beddms dock som god och ett férandringsarbete pagar for att na en 6kad volym med forbattrad [6nsamhet.

Oktober — december 2020
Koncernens intdkter okade till 282,9 mkr (217,5). Inom Projektutveckling 6kade intakterna till 168,8 mkr (101,7).
Inom Styckehus uppgick intékterna till 108,8 mkr (113,0).

Rorelseresultatet uppgick till -7,9 mkr (11,1). Rorelseresultatet, exklusive nedskrivningar av engangskaraktar av
goodwill och varumérke, uppgick till 8,9 mkr (11,1), vilket motsvarar en rérelsemarginal pa 3,1 procent (5,9).
Resultatet efter finansiella poster uppgick till -8,8 mkr (10,3). Koncernens finansnetto uppgick till -0,9 mkr (-0,8).
Periodens resultat efter skatt uppgick till -10,1 mkr (8,0), vilket motsvarar ett resultat per aktie pa -0:11 kronor
(0:09).

Januari — december 2020
Koncernens intakter dkade till 1 007,3 mkr (822,6). Inom Projektutveckling dkade intakterna till 576,8 mkr
(398,2). Inom Styckehus 6kade intakterna till 418,2 mkr (414,7).

Rorelseresultatet uppgick till 22,3 mkr (48,3). Rorelseresultatet, exklusive nedskrivningar av engangskaraktar av
goodwill och varumarke, uppgick till 39,1 mkr (48,3), vilket motsvarar en rérelsemarginal pa 3,9 procent (5,9).
Resultatet har paverkats positivt med 2,3 mkr av statliga stéd i form av tillfalligt sankta arbetsgivaravgifter och
ersattning for sjuklénekostnader. Resultatet efter finansiella poster uppgick till 18,2 mkr (44,3). Koncernens
finansnetto uppgick till -4,1 mkr (-4,0). Arets resultat efter skatt uppgick till 11,0 mkr (34,7), vilket motsvarar ett
resultat per aktie pa 0:12 kronor (0:37).
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Omsattningsfastigheter
Gotenehus omsattningsfastigheter bestar av visningshus, projekthus som byggs i egen regi och obebyggd
exploateringsmark for affarsomradena Projektutveckling och Styckehus. Innehavet av omsattningsfastigheter
minskade under aret med 37,7 mkr och uppgick vid periodens slut till 223,3 mkr (261,0).

2020 avser rorelseresultatet exklusive nedskrivningar av engéngskaraktar.

Omséttningsfastigheter bestar av féljande poster, mkr

2020-12-31 2019-12-31

Exploateringsmark for bostader 206,6 223,5
Visningshus 16,7 15,6
Fardigbyggda projekthus 0,0 14,9
Projekthus under uppférande 0,0 7.0
Summa 223,3 261,0

Finansiell stallning och likviditet

Koncernens finansiella stallning ar god. Koncernens balansomslutning uppgick till 732,4 mkr (687,0).
Det egna kapitalet uppgick till 297,4 mkr (286,0). Soliditeten uppgick till 40,6 procent (41,6).

Kassaflédet fran den Iépande verksamheten uppgick under &ret till 25,4 mkr (93,4). Okade kundfordringar,
till foljd av hog fakturering pa projektkunder, har tkat rérelsekapitalet och paverkat kassaflédet.

Likvida medel inklusive outnyttjad checkkredit uppgick vid periodens slut till 168,6 mkr (151,0).
Koncernens nettolaneskuld uppgick till 48,7 mkr (67,6).
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Investeringar
Koncernens investeringar i byggnader och mark, maskiner, inventarier och programvara uppgick till 8,9 mkr
(19,4).

Personal
Vid periodens slut hade koncernen 247 anstallda (230).

Affarsomraden

Gotenehuskoncernen ar organiserad i tre affarsomréden, Projektutveckling, Styckehus och Ovrigt.
Affarsomradena motsvaras av rérelsesegment. | affarsomrédet Ovrigt redovisas koncernens gemensamma
funktioner. Se dven not 2 och 3.

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec

Projektutveckling, mkr 2020 2019 2020 2019
Intakter 168,8 101,7 576,8 398,2
Rorelseresultat 6,1 6,5 23,6 27,3
Rorelsemarginal, % 3,6 6,4 4,1 6,9
Antal salda bostader, st 150 135 439 326
Antal produktionsstartade bostader, st 920 47 246 136

Projektutvecklings intakter 6kade under aret med 45 procent till 576,8 mkr (398,2). Rorelseresultatet uppgick till
23,6 mkr (27,3). Rorelsemarginalen uppgick till 4,1 procent (6,9). Intdkterna har paverkats av ett 6kat antal
produktionsstarter. Rorelsemarginalen har paverkats negativt av en lag andel egenutvecklade bostadsprojekt i
pagaende produktion.

Okt-dec  Okt-dec Jan-dec Jan-dec

Styckehus, mkr 2020 2019 2020 2019
Intakter 108,8 113,0 418,2 414,7
Rorelseresultat -8,8 4,7 5,5 24,2
Rorelsemarginal, % neg 4,2 1.3 5,8
Antal salda bostader, st 84 69 246 211
Antal produktionsstartade bostader, st 42 51 165 168

Styckehus intdkter 6kade marginellt under aret till 418,2 mkr (414,7). Rorelseresultatet uppgick till 5,5 mkr
(24,2). Kostnader hanforliga till engangsnedskrivning av varumarket VarsasVillan har belastat arets
rorelseresultat med 9,4 mkr. Rorelseresultatet, exklusive nedskrivningar av engangskaraktar, uppgick till 14,9
mkr (24,2), vilket motsvarar en rérelsemarginal pa 3,6 procent (5,8). Rorelseresultatet har paverkats negativt av
farre genomforda tomtaffarer jamfort med forra aret.

Okt-dec  Okt-dec Jan-dec Jan-dec

Ovr/'gt, mkr 2020 2019 2020 2019
Intakter 5,3 2,8 12,3 9,7
Rorelseresultat -5,2 -0,1 -6,8 -3,2

Kostnader hanforliga till engangsnedskrivning av goodwill har belastat arets rorelseresultat med 7,4 mkr.
Rorelseresultatet, exklusive nedskrivningar av engdngskaraktar, uppgick till 0,6 mkr (-3,2).



OVRIGT

Moderbolaget
Moderbolaget handlagger forutom centrala ledningsfragor aven koncernstédjande verksamheter sdsom
finansiering och ekonomisk kontroll.

Moderbolagets intakter uppgick till 5,2 mkr (6,1). Resultatet efter finansiella poster uppgick till 15,3 mkr
(23,2). | resultatet ingar koncernbidrag till och fran dotterbolag med sammanlagt 25,9 mkr (26,2).
Soliditeten uppgick vid periodens slut till 95,1 procent (94,4).

Narstaendetransaktioner

Koncernen har salt entreprenadtjanster och material till personer som ar narstaende, sdsom det definieras i
IAS 24, Upplysningar om narstdende. Till styrelsens ordférandes fore detta sambo har Gétenehus levererat
och uppfort en villa pa totalentreprenad. Till verkstallande direktér i Gotenehus har en byggsats till fritids-
hus levererats och uppforts. Alla dessa transaktioner har skett till marknadsmassiga villkor. Omfattningen av
forsaliningen har uppgatt till cirka 3,9 mkr (0,5). Utestaende fordringar per 2020-12-31 var 24 tkr (0).

Handelser efter rapportperiodens utgang
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rapportperiodens utgang.

Risker och osédkerhetsfaktorer

Gotenehus Group ar utsatt for ett antal riskfaktorer som helt eller delvis ligger utanfér koncernens kontroll,
men som kan ha inverkan pa koncernens resultat. Fér utforligare beskrivning av koncernens riskfaktorer och
finansiella risker hanvisas till arsredovisningen fér 2019.

Framtidsutsikter

Den svenska bostadsmarknaden har stabiliserats den senaste tiden. Behovet av fler bostader &r stort i Sve-
rige. Gotenehus har en god finansiell stallning och har de senaste aren breddat sitt produkterbjudande till
marknaden. Sammantaget beddms detta innebdra goda forutsattningar for koncernen. Den starka forsalj-
ningen under 2020 innebar att orderstocken ar storre vid ingangen av 2021 jamfért med 2020. Order- och
projektstocken innehaller ocksa en dkad andel egenutvecklade bostadsprojekt, vilket ger goda forutsatt-
ningar for bade forbattrade marginaler och fortsatt tillvaxt under 2021.

Coronavirus

Under inledningen av aret fick coronaviruset spridning 6ver stora delar av varlden. Lander infér fortfarande

olika atgarder for att begransa smittspridning. Det handlar om exempelvis inrese- och karanténsbestammel-
ser. Regeringar och centralbanker infor olika former av krispaket for att déampa effekterna i ekonomin. Hela
varldsekonomin paverkas men i vilkken omfattning ar fortfarande svart att bedoma.

Gotenehus &r en stor arbetsgivare med manga anstéllda och mdnga manniskor som befinner sig pa koncer-
nens arbetsplatser. Som arbetsgivare varnar koncernen om anstallda, men naturligtvis ocksa om kunder,
underentreprendrer och leveranttrer samt andra samarbetspartners. For bolaget ar det viktigt att utifran ett
samhaéllsperspektiv géra vad som kan goras for att hindra smittspridning och halla i gdng verksamheten.
Utgangspunkt for begrdnsning av smittspridning ar Folkhalsomyndighetens riktlinjer och instruktioner i Sve-
rige. Da situationen forandras kontinuerligt, liksom myndigheternas instruktioner, foljer bolaget utveckl-
ingen noga och goér anpassningar i takt med dem. Framfor allt paverkas de férhallningsregler koncernen ger
medarbetarna. De kortsiktiga effekterna av coronaviruset pa verksamheten &r i dagsldget begrénsade, men
utvecklingen féljs noggrant for att kontinuerligt kunna bedéma mojlig paverkan i ett langre perspektiv.

Arsstamma
Arsstamma halls i Gotene den 28 april 2021 och kommer sannolikt att genomféras genom postréstning.



Utdelning

Styrelsen foreslar att utdelning lamnas med 0:15 kr (0:00) per aktie for verksamhetsaret 2020. Den totala
utdelningen uppgar enligt forslaget till 13,9 mkr (0:00). Som avstamningsdag for utdelningen féreslas den 30
april 2021. Beslutar arsstamman enligt forslaget berdknas utdelningen komma att utbetalas den 5 maj 2021.

Arsredovisning
Gotenehus arsredovisning beraknas vara klar i vecka 14 2021 och kommer att finnas tillganglig pa foretaget
och pa bolagets webbplats, www.gotenehusgroup.se.

Ekonomisk information

Delarsrapport for januari-mars 2021 lamnas den 12 maj 2021.
Delarsrapport for januari-juni 2021 lamnas den 26 augusti 2021.
Delarsrapport for januari-september 2021 ldmnas den 29 oktober 2021.
Bokslutskommuniké for helaret 2021 lamnas den 25 februari 2022.

Denna delarsrapport har inte varit féremal for sarskild granskning av bolagets revisor.

Gotene den 25 februari 2021
Gotenehus Group AB (publ)

Styrelsen

For ytterligare information kontakta:
Andreas Gustafsson, VD och koncernchef
Telefon: 0511-34 53 10, 072-241 21 15
E-post: andreas.qustafsson@gotenehus.se

Informationen i detta pressmeddelande ar sddan information som Gotenehus Group AB (publ) ar skyldig att
offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruksforordning. Informationen lamnades enligt ovanstaende kontaktpersons
férsorg, for offentliggérande den 25 februari 2021 kl. 08.00.

Gotenehus ar en etablerad aktér pa den svenska bostadsmarknaden dér koncernen bedriver bostadsutveckling och
smahusverksamhet genom varumérkena Go6tenehus, VérsasVillan och Swebostad. Verksamheten omfattar utveckling av
nya bostadsomraden samt forsaljning och uppférande av industriellt producerade bostdder av trd. Koncernen bedriver
ockséa langsiktig férvaltning av bostdder genom det deldgda fastighetsbolaget Tréhusstaden Sverige AB.

Goétenehus B-aktier ar listade pa Nasdaq First North Growth Market. Certified Adviser ar Erik Penser Bank AB, 08-4638300,
certifiedadviser@penser.se. Lds mer pa www.gotenehusqroup.se.



http://www.gotenehusgroup.se/
mailto:andreas.gustafsson@gotenehus.se
mailto:certifiedadviser@penser.se.L%C3%A4s
http://www.gotenehusgroup.se/

KONCERNENS RESULTATRAKNING, SEGMENT

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2020 2019 2020 2019
Intakter 282,9 217,5 1007,3 822,6
Produktions- och driftkostnader” -2489 -176,1 -858,0 -659,0
Bruttoresultat 34,0 41,4 149,3 163,6
Forsaljiningskostnader 2 -34,2 -24,2  -100,9 -90,0
Administrationskostnader -7.8 -6,2 -26,9 -25,7
Ovriga rorelseintakter/kostnader 0,1 0,1 0,8 0,4
Rorelseresultat -7,9 11,1 22,3 48,3
Finansiella intakter 0,0 0,0 0,0 0,0
Finansiella kostnader -0,9 -0,8 -4,1 -4,0
Resultat efter finansiella poster -8,8 10,3 18,2 44,3
Skatter -1,3 -2,3 -7.2 -9,6
Periodens resultat -10,1 8,0 11,0 34,7
Ovrigt totalresultat, netto 0.4 -4,5 0.4 -4,5
Totalresultat -9,7 3,5 11,4 30,2
Resultat hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare -9,7 3,5 11,4 30,2
Resultat per aktie (kr) -0:11 0:09 0:12 0:37
Utestdende antal aktier vid periodens slut (tusental) 92614 92614 92614 92614
1) | posten ingdr nedskrivning av engangskaraktar av goodwill -7.4 -7.4
2) | posten ingdr nedskrivning av engangskaraktdr av varumarke -9,4 -9.4
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KONCERNENS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG, SEGMENTSREDOVISNING

Mkr 2020-12-31 2019-12-31
Tillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar 14,4 32,4
Materiella anlaggningstillgangar 142,8 144.,4
Finansiella anlaggningstillgangar 3.1 3,1
Omsattningsfastigheter 223,3 261,0
Ovriga omsattningstillgdngar 220,2 135,1
Kassa och bank 128,6 111,0
Summa tillgangar 732,4 687,0
Eget kapital och skulder

Eget kapital 297,4 286,0
Langfristiga skulder 182,0 184,7
Kortfristiga skulder 253,0 216,3
Summa eget kapital och skulder 732,4 687,0

FORANDRINGAR AV KONCERNENS EGET KAPITAL | SAMMANDRAG, SEGMENTSREDOVISNING

Ovrigt
Aktie- tillskjutet ~ Balanserad Totalt
Mkr kapital kapital vinst eget kapital
Ingdende eget kapital 2019-01-01 92,6 27,1 150,0 269,7
Arets totalresultat - - 30,2 30,2
Transaktioner med bolagets dgare
Utdelning - - -13,9 -13,9
Utgaende eget kapital 2019-12-31 92,6 271 166,3 286,0
Arets totalresultat - - 11,4 11,4
Utgaende eget kapital 2020-12-31 92,6 271 177,7 297.4
NYCKELTAL, SEGMENTSREDOVISNING
Jan-dec Jan-dec
2020 2019
Rorelsemarginal % 2,2 5,9
Rantabilitet pa sysselsatt kapital % 4,8 10,5
Rantabilitet pa eget kapital % 3,7 12,5
Soliditet % 40,6 41,6
Nettolaneskuld Mkr 48,7 67,6
Investeringar exkl aktier Mkr 8,9 19,4
Medelantalet anstallda 247 230
Eget kapital per aktie kr 3:21 3:09
Antal salda bostader st 685 537
Antal produktionsstartade bostader st 411 304

11



KONCERNENS KASSAFLODE | SAMMANDRAG, SEGMENTSREDOVISNING

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2020 2019 2020 2019
Resultat efter finansnetto -8,8 10,3 18,2 44,3
Justeringsposter 17,2 9,1 26,2 14,1
Betald skatt 9,1 -10,5 1,2 -23,0
Forandring av rorelsekapital 7.9 16,6 -20,2 58,0
Kassaflode fran den I6pande
verksamheten 25,4 25,5 25,4 93,4
Investering i dotterbolag - - - -7,1
Avyttring av dotterbolag - - 1,3 -
Investering i Gvriga anlaggningstillgangar -2,5 -3,0 -8,9 -21,2
Minskning av langfristiga fordringar 0,0 0,1 0,0 0,1
Forsaljning av anlaggningstillgdngar 0,0 0,4 0,0 0,4
Aterstar efter anlaggnings-
investeringar 22,9 23,0 17,8 65,6
Upptagna lan - 7.7 26,5 11,1
Amortering av skulder -4,6 -6,8 -26,7 -22,4
Utdelning - - - -13,9
Periodens kassafléde 18,3 23,9 17,6 40,4
Likvida medel vid periodens borjan 110,3 87,1 111,0 70,6
Likvida medel vid periodens slut 128,6 11,0 128,6 111,0

KVARTALSVARDEN KONCERNEN, SEGMENTSREDOVISNING
2020 2019
Mkr Kv 4 Kv 3 Kv 2 Kv 1 Kv 4 Kv 3 Kv2 Kv1
Intakter 282,9 219,9 240,6 263,9 217,5 159,7 216,6 228,8
Produktions- och driftkostnader -248,9 -189,7 -198,8 -220,6 -176,1 -130,3 -172,6 -180,0
Bruttoresultat 34,0 30,2 41,8 43,3 41,4 29,4 440 48,8
Forsaljnings- och
administrationskostnader -42,0 -239 -29,7 -32,2 -30,3 -23,4 -32,6 -29,3
Ovriga rérelseposter 0,1 0,7 0,0 0,0 0,1 0,1 0,0 0,2
Rorelseresultat -7.9 7,0 12,1 1.1 11,2 6,1 1.4 19,7
Finansnetto -0,9 -1,2 -1,1 -0,9 -0,9 -1,3 -0,9 -1,0
Resultat efter finansiella poster -8,8 5,8 11,0 10,2 10,3 48 10,5 18,7
Skatter -1,3 -1,3 -2,3 -2,3 -2,3 -1,0 -2,2 -4,1
Periodens resultat -10,1 4,5 8,7 7.9 8,0 3,8 8,3 14,6
FORSALJNING OCH PRODUKTION

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Férséljning och produktion 2020 2019 2020 2019
Antal sdlda bostader, st 234 204 685 537
Antal produktionsstartade bostader, st 132 98 411 304
Andel sdlda bostader i pagaende produktion, st
vid periodens slut, % 100 98 100 98
Antal osalda fardigstallda bostader 6 8 6 8
- varav visningshus 6 6 6 6
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KONCERNENS RESULTATRAKNING, IFRS

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2020 2019 2020 2019
Intakter 306,7 2399 1076,4 817.,9
Produktions- och driftkostnader” -261,3 -194,6 -912,2 -660,3
Bruttoresultat 45,4 453 164,2 157.6
Forsaliningskostnader 2 -34,3 -24,1  -100,8 -89,9
Administrationskostnader -7.8 -6,1 -26,9 -25,6
Ovriga rorelseintakter/kostnader 0,1 0,1 0,8 0,4
Rorelseresultat 34 15,2 37.3 42,5
Finansiella intakter 0,0 0,0 0,0 0,0
Finansiella kostnader -0,9 -1,0 -4,3 -4,2
Resultat efter finansiella poster 2,5 14,2 33,0 38,3
Skatter -3,8 -3,1 -10,4 -8,3
Periodens resultat -1,3 11,1 22,6 30,0
Resultat hanférligt till:
Moderbolagets aktiedgare -1,3 11,1 22,6 30,0

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT, IFRS

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2020 2019 2020 2019
Resultat efter skatt -1,3 11,1 22,6 30,0
Ovrigt totalresultat
Poster som inte kommer att omklassificeras till resultatrédkning
Omvardering av formansbestamda pensionsplaner 0,5 -5,6 0,5 -5,6
Skatt -0,1 1,1 -0,1 1,1
Ovrigt totalresultat, netto 0.4 -4,5 0.4 -4,5
Totalresultat -0,9 6,6 23,0 25,5
Resultat hanférligt till:
Moderbolagets aktiedgare -0,9 6,6 23,0 25,5
Resultat per aktie (kr) -0:01 0:12 0:24 0:32
Utestaende antal aktier vid periodens slut (tusental) 92614 92614 92614 92614
1) I posten ingar nedskrivning av engéngskaraktar av goodwill -7.4 -7.4
2) | posten ingdr nedskrivning av engangskaraktar av varumérke -9,4 -9.4
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KONCERNENS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG, IFRS

Mkr 2020-12-31 2019-12-31
Tillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar 14,4 32,4
Materiella anlaggningstillgangar 153,8 156,6
Finansiella anlaggningstillgangar 3.1 3,1
Omsattningsfastigheter 258,0 261,0
Ovriga omsattningstillgdngar 221,6 229,7
Kassa och bank 135,7 150,2
Summa tillgangar 786,6 833,0
Eget kapital och skulder
Eget kapital 296,5 273,5
Langfristiga skulder 188,3 190,5
Kortfristiga skulder 301,8 369,0
Summa eget kapital och skulder 786,6 833,0
FORANDRINGAR AV KONCERNENS EGET KAPITAL | SAMMANDRAG, IFRS
Ovrigt
Aktie- tillskjutet ~ Balanserad Totalt
Mkr kapital kapital vinst eget kapital
Ingdende eget kapital 2019-01-01 92,6 27,1 142,2 2619
Periodens totalresultat - - 25,5 25,5
Transaktioner med bolagets dgare
Utdelning - - -13,9 -13,9
Utgaende eget kapital 2019-12-31 92,6 271 153,8 273,5
Arets totalresultat 23,0 23,0
Utgdende eget kapital 2020-12-31 92,6 27.1 176,8 296,5
NYCKELTAL, IFRS
Jan-dec Jan-dec
2020 2019
Rorelsemarginal % 3,5 5,2
Rantabilitet pa sysselsatt kapital % 6.9 8,0
Rantabilitet pa eget kapital % 7,9 11,2
Soliditet % 37,7 32,8
Nettolaneskuld Mkr 93,6 139,1
Investeringar exkl aktier Mkr 13,8 23,9
Eget kapital per aktie kr 3:20 2:95
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KONCERNENS KASSAFLODE | SAMMANDRAG, IFRS

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2020 2019 2020 2019
Resultat efter finansnetto 2,4 14,2 32,9 38,3
Justeringsposter 22,0 11,3 35,5 20,6
Betald skatt 6,0 0,4 -1,9 -12,2
Forandring av rorelsekapital 1,3 5,6 -9,8 37,7
Kassaflode fran den I6pande
verksamheten 31,7 31,5 56,7 84,4
Investering i dotterbolag - - - -7,1
Avyttringar av dotterbolag - - 1,3 -
Investering i Gvriga anlaggningstillgangar -4,5 -4,5 -13,8 -25,6
Forsalining av anlaggningstillgangar 0,0 0,4 0,0 0,4
Aterstar efter anlaggnings-
investeringar 27,2 27,4 44,2 52,1
Upptagna lan - 19,8 26,5 60,9
Amortering av skulder -9,5 -6,7 -84,0 -22,4
Forandring av leasingskulder, netto 0,4 -1,0 -1,2 -2,2
Utdelning - - - -13,9
Periodens kassafléde 18,1 39,5 -14,5 74,5
Likvida medel vid periodens borjan 117,6 110,7 150,2 75,7
Likvida medel vid periodens slut 135,7 150,2 135,7 150,2

KVARTALSVARDEN KONCERNEN, IFRS
2020 2019

Mkr Kv 4 Kv3 Kv2 Kv 1 Kv 4 Kv3 Kv2 Kv 1
Intakter 306,7 293,9 2415 234,73 239,9 1743 2211 182,6
Produktions- och driftkostnader -261,3  -253,4 -199,0 -198,5 -194,6 -143,7 -181,2 -140,8
Bruttoresultat 45,4 40,5 42,5 35,8 45,3 30,6 39,9 41,8
Forsaljnings- och
administrationskostnader -42,1 -23,7 -29,7 -32,2 -30,2 -234 -32,6 -29.3
Ovriga rérelseposter 0,1 0,7 0,0 0,0 0,1 0,1 0,0 0,2
Rorelseresultat 3,4 17,5 12,8 3,6 15,2 7.3 7.3 12,7
Finansnetto -0,9 -1,0 -1,4 -1,0 -1,0 -1,2 -1,0 -1,0
Resultat efter finansiella poster 2,5 16,5 11,4 2,6 14,2 6,1 6,3 1,7
Skatter -3,8 -3,6 -2,3 -0,7 -3,1 -1,3  -1,3 -2,6
Periodens resultat -1,3 12,9 9,1 1,9 11,1 4,8 5,0 9,1
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2020 2019 2020 2019
Intakter 14 1,7 52 6,1
Administrationskostnader -2,1 -1,6 -8,4 -9,1
Rorelseresultat -0,7 0,1 -3,2 -3,0
Resultat fran andelar i dotterbolag 18,5 26,2 18,5 26,2
Finansiella kostnader 0,0 0,0 0,0 0,0
Resultat efter finansiella poster 17,8 26,3 15,3 23,2
Bokslutsdispositioner -5,7 -5,8 -5,7 -5.8
Resultat fore skatt 12,1 20,5 9,6 17.4
Skatter -4,2 -4,3 -3,7 -3,7
Periodens resultat " 7,9 16,2 5,9 13,7

) Periodens totalresultat Gverensstammer med periodens resultat.

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

Mkr 2020-12-31 2019-12-31
Tillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar 113,6 122,3
Omsattningstillgdngar 42,9 24,3
Kassa och bank 0,0 0,0
Summa tillgangar 156,5 146,6

Eget kapital och skulder

Eget kapital 139,4 133,5
Obeskattade reserver 12,0 6,3
Kortfristiga skulder 5,1 6,8
Summa eget kapital och skulder 156,5 146,6
DEFINITIONER NYCKELTAL
Rorelsemarginal Rorelseresultat i procent av nettoomsattningen.
Rantabilitet pa sysselsatt kapital Resultat efter finansiella poster plus finansiella kostnader
i procent av genomsnittligt sysselsatt kapital.
Sysselsatt kapital Totalt kapital enligt balansrakningen minskat med inte
rantebarande skulder och inte réantebdrande avsattningar.
Réantabilitet pa eget kapital Periodens resultat i procent av genomsnittligt eget kapital.
Soliditet Eget kapital plus i forekommande fall eget kapitalandelen i
obeskattade reserver i procent av balansomslutningen.
Nettolaneskuld Rantebarande skulder med avdrag for likvida medel.
Eget kapital per aktie Eget kapital dividerat med utestaende antal aktier.
Resultat per aktie Resultat per aktie kvarvarande verksamheter efter utspadning.
Sald bostad Bostad dar bindande avtal ar tecknat med slutkund.

Avser nettoforsaljning.

Produktionsstartad bostad Dag for byggsatsleverans fran husfabrik

Fardigstalld bostad Fran slutbesiktningsdag
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Not 1 - Redovisningsprinciper

Gotenehus tillampar internationella redovisningsstandarder, International Financial Reporting Standards, IFRS sa som
antagen av EU. Denna delarsrapport har for koncernen upprattats enligt IAS 34, Deldrsrapportering och
Arsredovisningslagen och fér moderbolaget i enlighet med Arsredovisningslagen samt R&det for finansiell
rapportering RFR 2, Redovisning for juridiska personer. Redovisningsprinciper och berdkningsmetoder ar oférandrade
jamfoért med de som beskrivs i arsredovisningen 2019 férutom att Gotenehus fran arets borjan borjat skriva av pa
varumadrken. Avskrivningar pa varumarken uppgick i perioden till 1,5 mkr (-).

Andrade redovisningsprinciper for svenska bostadsrattsféreningar

Fran och med 1 april 2020 har Gétenehus andrat redovisningsprinciper for svenska bostadsrattsprojekt i enligt med
IFRS 10 Koncernredovisning. Férandringen, jamfért med tidigare redovisningsprincip, innebar att
bostadsrattsforeningarna, for vilka Gétenehus har pdgaende bostadsrattsprojekt, konsolideras under
produktionsfasen. Koncernens balans- och resultatrakning inkluderar darmed bostadsrattsféreningarnas samtliga
tillgangar, eget kapital och skulder samt intakter och kostnader. Den dndrade redovisningsprincipen enligt IFRS
innebar ocksa att intakter och kostnader foér projekten redovisas i takt med att bostadskoparna tilltrader bostaderna.

Omrakning redovisning av bostadsrattsprojekt

RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

Okt - dec 2019 2019

Seg- Juste-  Omrak- Seg- Juste-  Omrak-
Mkr ment ring nad IFRS ment ring nad IFRS
Intakter 217,5 22,4 239,9 822,6 -4,7 817,9
Produktions- och driftkostnader -176,1 -18,5 -194,6 -659,0 -1,3  -660,3
Bruttoresultat 41,4 3,9 45,3 163,6 -6,0 157,6
Forsaljiningskostnader -24,2 0,1 -24,1 -90,0 0,1 -89,9
Administrationskostnader : -6,2 0,0 -6,2 -25,7 0,1 -25,6
Ovriga rorelse-
intakter/kostnader 0,1 - 0,1 0,4 - 0,4
Rorelseresultat 1.1 4,0 15,1 48,3 -5,8 42,5
Finansiella intdkter och
kostnader -0,8 -0,2 -1,0 -4,0 -0,2 -4,2
Resultat fore skatt 10,3 3,8 14,1 44,3 -6,0 38,3
Skatter -2,3 -0,8 -3,1 -9,6 1,3 -8,3
Arets resultat 8,0 3,0 11,0 34,7 -4,7 30,0

BALANSRAKNINGEN | SAMMANDRAG

2019-12-31

Seg- Juste-  Omrak-
Mkr ment ring nad IFRS
Tillgangar
Immateriella anlaggningstillgdngar 32,4 32,4
Materiella anldggningstillgangar 144.,4 12,2 156,6
Finansiella anlaggningstillgangar 3,1 3,1
Omséttningsfastigheter 261,0 261,0
Ovriga omsattningstillgdngar 135,1 94,6 229,7
Kassa och bank 111,0 39,2 150,2
Summa tillgangar 687,0 146,0 833,0
Eget kapital och skulder
Eget kapital 286,0 -12,5 273,5
Langfristiga skulder 184,7 5,8 190,5
Kortfristiga skulder 216,3 152,7 369,0
Summa eget kapital och skulder 687,0 146,0 833,0
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Skillnader mellan segmentsredovisningen och redovisning enligt IFRS

Koncernen rapporteras i tre affarsomréden Projektutveckling, Styckehus och Ovrigt. Affarsomrédena motsvaras av rérelsesegment. Segmentsredovisningen ar
den modell Gotenehus anser bast beskriver Gotenehus verksamhet bade vad det galler intern styrning och riskprofil, och det ar ocksa sa styrelsen och ledning
foljer verksamheten.

For affarsomradet Projektutveckling redovisas i segmentsredovisningen intakter och resultat i takt med att bostadsprojekten successivt fardigstélls. Detta galler
bostadsrattsféreningar och egna hem. | redovisningen enligt IFRS redovisas bostadsprojekten vid den tidpunkt da de slutliga bostadskoparna tilltrader sina
lagenheter. Affarsomradet Styckehus redovisar intékter och resultat i tid och éver tid i bade segmentsredovisningen och redovisning enligt IFRS. For
affarsomréadet Ovrigt redovisas ingen skillnad mellan segmentsredovisningen och redovisning enligt IFRS.

IFRS 16, leasingavtal
| segmentsredovisningen for samtliga affarsomraden redovisas leasingavgifter och hyror inom rérelseresultatet som kostnad linjart éver leasingperioden fér
IFRS 16. Tillampningen av IFRS 16 redovisas endast som en total fér koncernen.

Finansiella nyckeltal i segmentsredovisningen

Finansiella nyckeltal som sysselsatt kapital, soliditet, nettolaneskuld, skuldsattningsgrad och resultat per aktie redovisas i segmentsredovisningen med héansyn
tagen till ovanstaende forutsattningar.

Not 2 - Segmentsredovisning

Koncern- Koncern
Mkr Projektutveckling Styckehus Ovrigt eliminering Segment Justering IFRS ~ Koncernen IFRS
Okt-dec 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019
Intakter - externt 168,8 101,7 108,8 113,0 53 2,8 2829 217,5 23,8 224 306,7 2399
Intakter - internt - - 5,8 8,5 -5,8 -8,5 0,0 0,0 - - 0,0 0,0
Summa intakter 168,8 101,7 108,8 113,0 11,1 11,3 -5,8 -8,5 2829 217,55 238 224 306,7 239,9
Rorelseresultat 6,1 6,5 -8.8 4,7 -5,2 -0,1 -7.9 1,1 11,3 4.1 3,4 152
Finansiella poster -0,9 -0,8 0,0 -0,2 09 -1,0
Resultat efter finansiella poster -8,8 10,3 11,3 3,9 2,5 14,2
Rorelsemarginal, % 3,6 6,4 neg 4,2 neg neg -2,8 5,1 1,1 6,3
Jan-dec 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019
Intakter - externt 576,8 398,2 418,2 4147 12,3 9,7 - - 1007,3 8226 69,1 -4,7 1076,4 817,9
Intakter - internt - - - - 31,0 32,6 -31,0 -32,6 0,0 0,0 - - 00 00
Summa intakter 576,8 398,2 418,2 414,7 43,3 42,3 -31,0 -32,6 1007,3 822,6 69,1 -4,7 1076,4 8179
Rorelseresultat 23,6 27,3 5,5 24,2 -6,8 -3,2 - - 22,3 48,3 150 -58 37,3 425
Finansiella poster -4,1 -4,0 -0,2 -0,2 43 -4.2
Resultat efter finansiella poster 18,2 44,3 14,8 -6,0 33,0 38,3
Rorelsemarginal, % 4,1 6,9 1,3 5,8 neg neg 2,2 5,9 3,5 5,2
Not 3 - Férdelning av intdkter
Koncern

Projektutveckling Styckehus Ovrigt Segment Justering IFRS ~ Koncernen IFRS
Okt-dec 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019
Tidpunkt for intaktsredovisning
Fakturering vid en tidpunkt 5,5 11,8 10,5 8,0 5,0 2,3 21,0 22,1 58,5 46,2 79,5 68,3
Fakturering over tid 163,3 89,9 98,3 105,0 - - 261,6 1949 -34,7 -23,8 2269 1711
Hyror - - - - 0,3 0,5 0,3 0,5 - - 0,3 0,5
Summa intakter 168,8 101,7 108,8 113,0 5,3 2,8 2829 217,55 23,8 224 306,7 239,9
Jan-dec 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019
Fakturering vid en tidpunkt 25,7 33,8 36,2 43,4 10,8 8,0 72,7 85,2 170,6 122,6 243,3 207,8
Fakturering over tid 551,17 364,4 3820 371,3 - - 9331 735,7 -101,5 -127,3 831,6 608,4
Hyror - - - - 1,5 1,7 1,5 1,7 - - 1,5 1,7
Summa intakter 576,8 3982 418,2 414,77 12,3 9,7 1007,3 822,6 69,1 -4,7 1076,4 817,9
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