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Starkt kvartal och 6kad produktionstakt

VD Andreas Gustafsson kommenterar:

“Stark efterfragan pé villor, radhus och lagenheter 6kade var férsalining med 67 procent. Aven antalet
produktionsstarter ar kraftigt upp. Intdkterna stiger diremot med viss eftersldpning och 6kade under
kvartalet med 19 procent.”

“Resultatet 6kade 48 procent genom béttre marginaler och starkt bidrag i det nya fastighetsbestandet i
Trdhusstaden. Resultatet tyngs av 6kade priser pa framférallt travaror.”

“Vi har idag en stark finansiell bas och rustar nu verksamheten pa lang sikt. Vi fortsétter 6ka kapaciteten
i husfabriken fér att ge oss mer utrymme att skapa mer kundnytta och Iénsamhet".

Januari - mars 2021

e Intakterna 6kade till 315 mkr (264), vilket motsvarar +19 procent.

e Rorelseresultatet 6kade till 16,4 mkr (11,1), vilket motsvarar + 48 procent.

e | rorelseresultatet ingar resultatandelar fran fastighetsbolaget Trahusstaden med 3,1 mkr (0).
e Antalet sdlda bostader dkade till 214 (128), vilket motsvarar + 67 procent.

¢ Antalet produktionsstartade bostader 6kade till 147 (104), vilket motsvarar + 41 procent.

e Rorelsemarginalen uppgick till 5,2 procent (4,2).

e Resultatet efter finansiella poster uppgick till 15,5 mkr (10,2).

e Resultatet per aktie uppgick till 0:15 kronor (0:09).

e Kassaflodet fran den Idpande verksamheten uppgick till 69,6 mkr (30,6).

e Nettoldneskulden minskade med 63,8 mkr till -15,1 mkr (48,7).

Resultat i korthet Jan-mar Jan-mar  Apr-mar Jan-dec

2021 2020 2020/21 2020
Intakter, mkr 315,3 263,9 1 058,7 1007,3
Rorelseresultat, mkr 16,4 11,1 27,6 22,3
Resultat efter finansiella poster, mkr 15,5 10,2 23,5 18,2
Periodens resultat efter skatt, mkr 13,6 7,9 16,7 11,0
Resultat per aktie, kronor 0:15 0:09 0:18 0:12
Antal salda bostader, st 214 128 771 685
Antal produktionsstartade bostader, st 147 104 454 411
Intakter enligt IFRS, mkr 261,0 234,3 1103,1 1076,4
Rorelseresultat enligt IFRS, mkr 9,0 3,6 42,7 37,3
Resultat per aktie enligt IFRS, kr 0:08 0:02 0:30 0:24

Definitioner se sida 17.

| denna rapport baseras belopp och kommentarer pa segmentsredovisning om inget annat framgar. Fran och med 1 april 2020 har G&tenehus
andrat redovisningsprinciper for svenska bostadsrattsprojekt i redovisning enligt IFRS. Koncernen tilldmpar andra redovisningsprinciper i seg-
mentsredovisningen jamfoért med redovisningen enligt IFRS. Fér mer information avseende nya redovisningsprinciper samt skillnader mellan
segmentsredovisningen och redovisningen enligt IFRS se not 1 och 2.



Vd-ord:
Vi fangar tillvaxten

Svenskarna efterfragar allt fler villor, radhus
och lagenheter i tra. F6r att svara mot efter-
fragan och samtidigt vaxa till nya kundgrup-
per, utdkar och effektiviserar vi var mark-
nadsanalys, husfabrik och forséljning. Dess-
utom star vi finansiellt mycket stabilt. Sam-
mantaget gor det oss redo att fortsatta viaxa
bredare och starkare.

De senaste kvartalen marker vi av ett rekordstort
intresse for att kdpa ny bostad. Fler har kopt
tomter utanfor stadskarnorna for att bygga en
egen villa. Samtidigt efterfragar fler mer flexibla
villor och lagenheter som kan anvandas bade
som kontor, skola, métesrum och gym. Det ar
alla trender dar vi kan ta en vaxande roll.

Var kontakt med bostadskopare via natet har
breddats till nya grupper, dar vi numera genom-
for merparten av vara visningar, forsaljningar och
skriver avtal. Nagot vi ser fram mot att utveckla
vidare. Samtidigt moter jag manga medarbetare
som arbetar mer engagerat och smartare an na-
gonsin, med en fortsatt vaksamhet fér pandemin.
Det gor att fler kunder kan se fram mot battre ut-
bud, service och varde.

Fler byggstarter

Under kvartalet saljer vi dubbelt sa manga villor
och aven antalet sdlda radhus och ldgenheter har
okat vasentligt, nara 50 procent, jamfort med i
fjol. Antalet byggstarter ar under kvartalet upp
40 procent. Baksidan av den starka efterfragan ar
langre leveranstider, vilket tillfalligt kan inverka
pa forsalining och dven kundnojdhet. Kraftigt sti-
gande priser, framforallt pa travaror har paverkat
vara marginaler. Priserna pa flera insatsvaror van-
tas vara hoga resten av dret, nagot vi har extra
fokus pd. Samtidigt star var plan fast. Vi ska forst
vaxa i kapacitet, starka vart utbud och fa annu
nojdare kunder. Sedan ska vi dven vaxa i margi-
naler och l6nsamhet, till ett stdrre och &n mer ro-
bust Gétenehus.

Stark finansiell bas

Var orderstock inom affarsomradet styckehus
motsvarar i dagslaget 330 villor eller ett och ett
halvt ars produktion, vilket ar vasentligt hogre an
det normala. Stocken inom affarsomradet Pro-
jektutveckling har vuxit i samma takt. Utifran var
orderstock och finansiella bas med hg soliditet,

lag beldning och goda likviditet kan vi nu vaxla
upp var langsiktiga plan; att 6ka vart markinne-
hav med fler byggratter, storre och effektivare
produktion och starka vart utbud, service och
pris. Har har ocksa vart deldagande i Trahusstaden
givit mersmak. Vi kan ta en mer aktiv roll i att
bade bygga och férvalta hyresratter. Nagot vi ser
fram mot att utveckla vidare.

Mer tomtmark

Storre tillgang till tomtmark ska framat starka var
position som bostadsutvecklare och ge oss mer
handlingsfrihet att planera och effektivisera hela
kedjan fran visningar till férsaljning och produk-
tion och agande av fastigheter. Genom uttkad
produktionskapacitet blir vi samtidigt mindre
styrda av var husfabrik och kan mer lata kunder-
nas efterfragan vagleda var tillvaxt. Under det
forsta kvartalet har vi kopt mark for 57 bostader,
i for oss viktiga omraden som Helsingborg och
Goteborg. Idag har vi direkta och indirekta mark-
innehav som motsvarar tre ars behov. Har ska vi
ocksa vaxa ytterligare for att uppna en storre flex-
ibilitet.

Okar kapaciteten

For att langsiktigt astadkomma mer kundnytta
och samtidigt battre I6nsamhet fortsatter vi att
utoka och effektivisera var husfabrik. Att jag for
ett ar sedan i skuggan av pandemin avvaktade att
Oka kapaciteten i husfabriken var sett i backspe-
geln ett olyckligt beslut da vi snart fick en ny
hogre niva pa efterfragan. Idag &r vi nara ikapp
och utokar kapaciteten ytterligare. Den



narmaste kvartalen, i form av 6kad kvalitet, 16n-

tillfalliga marginalpressen vi sett senaste kvartalen
ar naturlig efter omfattande nyanstallningar och

samhet, kortare ledtider och sarskilt i 6kad kund-

nojdhet. Vi har ett spannande arbete framfor oss.

att vi organiserat om fabriken till mer lagarbete.

Andreas Gustafsson, VD Gdtenehus

Ndgot som vi forvantar oss ska ge positiva avtryck




KONCERNENS UTVECKLING JANUARI - MARS 2021

Gotenehuskoncernen )
Koncernen &r indelad i tre affarsomraden: Projektutveckling, Styckehus och Ovrigt.

Projektutveckling omfattar nyproduktion av gruppbyggda smahus och flerfamiljshus. Projektutveckling innebar
ett atagande som stracker sig hela vdagen fran inkdp av mark till férséljning av nyckelfardigt hus eller lagenhet.
Marknaden for koncernens projektutveckling ar koncentrerad till Skéne, Stockholmsomradet och Vastra
Gotaland. Bostaderna marknadsfors under varumarkena Gotenehus och Swebostad. | affarsomradet ingar
ocksa forsalining och byggnation av bostadsprojekt till andra professionella byggherrar och fastighetsbolag.

Styckehus marknadsfoér och bygger enskilda villor och fritidshus. Villor marknadsférs under varumarket
Gotenehus och fritidshus under varumarket VarsasVillan. Verksamheten ar fokuserad mot den svenska
marknaden.

Ovrigt bestar av Goétene Traindustri AB som bedriver hyvleri och tillverkning av trébriketter, Forshem Fastighets
AB som dger och forvaltar koncernens industriomrade i Gotene, intressebolaget Trahusstaden Sverige AB som
forvaltar nyproducerade bostader bestaende av hyresratter och moderbolaget.

Gotenehus Groups B-aktie ar listad pa Nasdaq First North Growth Market. Bolaget anvander sig av Erik Penser
Bank AB som Certified Adviser.

Marknaden

Den ekonomiska inbromsningen i fjol motte regeringen och Riksbanken med en rad stddjande atgarder. Detta
kommer i ar och ndsta ar markas som en extra stark tillvaxt i Sveriges ekonomi. De langsiktiga effekterna vad
galler tillvaxt, rantor och prisdkningar &r déremot for tidiga att bedéma.

Bostadsmarknaden har hittills visat sig mycket motstandskraftig och en stark dterhamtning har skett fran
sommaren och framat. Bostadspriserna ar pa rekordnivaer. Hushallens férvantningar pa den framtida
prisutvecklingen ar enligt SEB:s boprisindikator pa en hég niva. | april 2021 ¢kade andelen hushall som tror pa
stigande bostadspriser med tre procentenheter fran férra manaden till 69 procent.

Efterfragan pa nyproducerade bostader ar rekordstark. Rantorna férvantas vara laga en lang tid framover.
Behovet av fler bostader i Sverige ar stort, befolkningen vaxer och det &r bostadsbrist i de flesta av landets
kommuner.

Forsaljning och produktionsstarter
Bolaget redovisar fran och med bokslutskommunikén 2020 antalet salda och produktionsstartade bostader.

Januari — mars 2021
Antalet sélda bostader under perioden var 214 bostader (128), vilket &r en ¢kning med 67 procent. Okningen
har skett inom bade Styckehus och Projektutveckling.

Under perioden produktionsstartades totalt 147 bostader (104), vilket ar en 6kning med 41 procent. Den
storsta 6kningen har skett inom Projektutveckling dar 93 bostader (51) startades. Inom Styckehus
produktionsstartades 54 bostader (53).



Andelen séalda bostader i pagdende produktion var hdg och endast en osald bostad (3) var under uppférande.
Totalt antal osalda fardigstallda bostader var vid periodens slut sex (7). Samtliga av dessa ar visningshus.
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Intékter och resultat

Januari - mars 2021

Under 2018 startades fastighetsbolaget Trahusstaden Sverige AB dar Gotenehus dger 19,9 procent av aktierna.
Bolagets malsattning ar att succesivt bygga upp ett fastighetsbestand av nyproducerade bostader med hyresratt.
| dagslaget bestar bestandet av 45 hyreslagenheter i Skévde och byggnation pagar av ytterligare 58 lagenheter
som fardigstalls under 2022. Under perioden ingar resultatandelar fran Trahusstaden med dels ett
férvaltningsresultat om 0,2 mkr, dels genom vardeférandring av forvaltade fastigheter med 2,9 mkr, totalt 3,1
mkr.

Koncernens intakter dkade till 315,3 mkr (263,9). Inom Projektutveckling 6kade intdkterna till 191,7 mkr (146,5).
Inom Styckehus uppgick intakterna till 120,8 mkr (114,9).

Rorelseresultatet uppgick till 16,4 mkr (11,1) vilket motsvarar en rérelsemarginal pa 5,2 procent (4,2). Resultatet
har paverkats av prisékningar pa framférallt travaror. Hur omfattande och ihdllande de 6kande priserna blir &r i
dagslaget svart att beddéma. Resultatet efter finansiella poster uppgick till 15,5 mkr (10,2). Koncernens
finansnetto uppgick till -0,9 mkr (-0,9). Periodens resultat efter skatt uppgick till 13,6 mkr (7,9), vilket motsvarar
ett resultat per aktie pa 0:15 kronor (0:09).
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1) Rorelseresultatet i Q4-20 redovisas exklusive nedskrivning av

engangskaraktar, 16,8 mkr



Omsattningsfastigheter
Gotenehus omsattningsfastigheter bestar av visningshus, projekthus som byggs i egen regi och obebyggd
exploateringsmark. Innehavet av omsattningsfastigheter uppgick vid periodens slut till 223,6 mkr (223,3).

Omséttningsfastigheter bestar av féljande poster, mkr 2021-03-31 2020-12-31
Exploateringsmark for bostader 205,3 206,6
Visningshus 14,5 16,7
Fardigbyggda projekthus 3,8 0,0
Summa 223,6 223,3

Finansiell stallning och likviditet

Koncernens finansiella stallning ar god. Koncernens balansomslutning uppgick till 869,5 mkr (732,4).
Okningen ér till storsta delen hanforlig till 6kade lager, kundfordringar och likvida medel. Det egna kapitalet
uppgick till 311,0 mkr (297,4). Soliditeten uppgick till 35,8 procent (40,6).

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick under perioden till 69,6 mkr (30,6). Storsta forklaringen till
detta ar att rorelsekapitalet har minskat. Hogre lager och kundfordringar har mer &n val kompenserats av tkade
rorelsekostnader.

Likvida medel inklusive outnyttjad checkkredit uppgick vid periodens slut till 237,3 mkr (168,6).
Koncernens nettolaneskuld uppgick till -15,1 mkr (48,7).
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Investeringar

Koncernens investeringar i byggnader och mark, maskiner, inventarier och programvara uppgick till 5,9 mkr
(1,6).

Personal
Vid periodens slut hade koncernen 260 anstallda (241).



Affarsomraden

Gotenehuskoncernen ar organiserad i tre affarsomraden, Projektutveckling, Styckehus och Ovrigt.
Affarsomrédena motsvaras av rorelsesegment. | affarsomradet Ovrigt redovisas koncernens gemensamma
funktioner. Se dven not 2 och 3.

Jan-mar Jan-mar Apr-mar Jan-dec

Projektutveckling, mkr 2021 2020 2020/21 2020
Intakter 191,7 146,5 622,0 576,8
Rorelseresultat 8,3 6,7 25,2 23,6
Rorelsemarginal, % 4,3 4,6 4,1 4.1
Antal salda bostader, st 117 79 477 439
Antal produktionsstartade bostader, st 93 51 288 246

Projektutveckling omfattar nyproduktion av gruppbyggda smahus och flerbostadshus.

Intakterna 6kade med 30,8 procent till 191,7 mkr (146,5). Rorelseresultatet uppgick till 8,3 mkr (6,7).
Roérelsemarginalen uppgick till 4,3 procent (4,6). Intékterna har paverkats av ett 6kat antal produktionsstarter.
Rorelsemarginalen har paverkats negativt av en |dg andel egenutvecklade bostadsprojekt i pdgaende produktion.

Jan-mar  Jan-mar Apr-mar Jan-dec

Styckehus, mkr 2021 2020 2020/21 2020
Intakter 120,8 114,9 4241 418,2
Rorelseresultat 4,6 5,4 4,7 5,5
Rorelsemarginal, % 3,8 4,7 1.1 1,3
Antal salda bostader, st 97 49 294 246
Antal produktionsstartade bostader, st 54 53 166 165

Styckehus marknadsfoér och bygger enskilda villor och fritidshus.

Intdkterna 6kade med 5,1 procent till 120,8 mkr (114,9). Rorelseresultatet uppgick till 4,6 mkr (5,4), vilket
motsvarar en rérelsemarginal pa 3,8 procent (4,7). Rorelseresultatet har paverkats negativt av fa
produktionsstarter under det sista kvartalet 2020.

Jan-mar  Jan-mar Apr-mar Jan-dec

Ovrigt, mkr 2021 2020 2020/21 2020
Intakter 2,8 2,5 12,6 12,3
Rorelseresultat 3,5 -1,0 -2,3 -6,8

Ovrigt bestar av hyvleri och tillverkning av tréabriketter, koncernens industrifastigheter i Gétene, intressebolaget
Tréhusstaden Sverige AB som forvaltar nyproducerade hyresbostader och moderbolaget.

Intékterna har 6kat med 12 procent till 2,8 mkr (2,5). Rorelseresultatet uppgick till 3,5 mkr (-1,0). | rérelse-
resultatet ingdr resultatandelar fran intressebolag med 3,1 mkr (0) avseende Tréhusstaden Sverige AB.



OVRIGT

Moderbolaget
Moderbolaget handlagger forutom centrala ledningsfragor aven koncernstédjande verksamheter sdsom
finansiering och ekonomisk kontroll.

Moderbolagets intakter uppgick till 1,7 mkr (1,4). Resultatet efter finansiella poster uppgick till -0,5 mkr
(-0,7). Soliditeten uppgick vid periodens slut till 95,2 procent (95,1).

Narstaendetransaktioner
Gotenehus har under perioden inte haft nagra vasentliga transaktioner med narstaende, utéver sedvanliga
transaktioner mellan koncernbolag. Transaktionerna har skett pd marknadsmassiga villkor.

Handelser efter rapportperiodens utgang
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rapportperiodens utgang.

Risker och osdkerhetsfaktorer

Gotenehus Group ar utsatt for ett antal riskfaktorer som helt eller delvis ligger utanfér koncernens kontroll,
men som kan ha inverkan pa koncernens resultat. For utforligare beskrivning av koncernens riskfaktorer och
finansiella risker hanvisas till arsredovisningen for 2020.

Coronavirus

Under inledningen av 2020 fick coronaviruset spridning 6ver stora delar av varlden. Lander har infort olika
atgarder for att begransa smittspridning. Det handlar om exempelvis inrese- och karantansbestammelser.
Regeringar och centralbanker har infort olika former av krispaket for att dédmpa effekterna i ekonomin. Hela
varldsekonomin har paverkats men i vilkken omfattning ar fortfarande svart att bedéma.

De kortsiktiga effekterna av coronaviruset pa verksamheten har hittills varit begransade men under den sen-
aste tiden har flera leverantorer av tré- och insatsvaror genomfort eller planerar att genomféra prishoj-
ningar. Hur omfattande och ihdllande de 6kade priserna blir ar i dagslaget svart att bedéma. Utvecklingen
foljs noggrant for att kontinuerligt kunna bedéma maojlig paverkan i ett langre perspektiv och for att stan-
digt ha beredskap for anpassningar av verksamheten.

Arsstamma
Pa arsstamman i Gotenehus Group AB den 28 april 2021 beslutades, i enlighet med styrelsens forslag, att
till aktiedgarna dela ut 0:15 kronor per aktie.

Till styrelseledaméter omvaldes Claes Hansson, Erik Hemberg, Jan Johansson, Johan Carlberg, Kristina
Gradin och Marcus Westdahl. Till styrelseordférande omvaldes Claes Hansson.

Till revisor omvaldes revisionsbolaget Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB (PwC). PwC har meddelat att
auktoriserade revisorn Bengt Kron kommer att vara huvudansvarig revisor.

Teckningsoptioner

Pa arsstamman beslutades ocksd om emission, med avvikelse fran aktieagarnas foretradesratt, av totalt
hogst 3 000 000 teckningsoptioner avsedda for incitamentsprogram. Varje teckningsoption ska ge
innehavaren ratt att teckna en (1) ny B-aktie i bolaget. Ratt att teckna teckningsoptionerna tillkommer
endast dotterbolaget Gétenehus AB med ratt och skyldighet att vidaredverlata teckningsoptionerna till VD,
ledande befattningshavare och &vriga nyckelpersoner som éar eller blir anstéllda i Goétenehus Group AB eller
dess dotterbolag. Totalt avses hogst 25 personer komma att omfattas av erbjudandet. Teckningsoptionerna
ska forvarvas mot betalning av en marknadsmadssig premie som faststélls enligt vedertagna
berakningsmodeller.

Stamman godkande att dotterbolaget far 6verlata emitterade teckningsoptioner till vissa anstallda i
koncernen. Varje teckningsoption ska medféra en ratt att teckna en (1) ny B-aktie i bolaget till en



teckningskurs som motsvarar 120 procent av den for aktien noterade volymvégda genomsnittliga
betalkursen pa Nasdagq First North Growth Market under tiden fran och med den 14 maj 2021 till och med
den 27 maj 2021. Teckningskursen far inte faststallas till ett belopp som ar under aktiens kvotvarde.
Teckning av B-aktier med utnyttjande av emitterade teckningsoptioner kan ske mellan den 13 maj 2024
och den 5 juni 2024. Vid fullt utnyttjande av emitterade teckningsoptioner tkar bolagets aktiekapital med
3 000 000 kronor fordelat pa 3 000 000 B-aktier, vilket motsvarar en utspadningseffekt pa cirka 3,1
procent av totala antalet aktier och cirka 2,8 procent av det totala antalet roster i bolaget.

Ekonomisk information

Delarsrapport for januari-juni 2021 lamnas den 26 augusti 2021.
Delarsrapport for januari-september 2021 ldamnas den 29 oktober 2021.
Bokslutskommuniké for helaret 2021 [dmnas den 25 februari 2022.

Denna delarsrapport har inte varit féremal for sarskild granskning av bolagets revisor.

Gotene den 12 maj 2021
Gotenehus Group AB (publ)

Andreas Gustafsson
VD och koncernchef

For ytterligare information kontakta:
Andreas Gustafsson, VD och koncernchef
Telefon: 0511-34 53 10, 072-241 21 15
E-post: andreas.qustafsson@gotenehus.se

Informationen i detta pressmeddelande &r sddan information som G&tenehus Group AB (publ) ar skyldig att
offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruksforordning. Informationen lamnades enligt ovanstaende kontaktpersons
férsorg, for offentliggérande den 12 maj 2021 kl. 08.00.

Gotenehus ar en etablerad aktér pa den svenska bostadsmarknaden dér koncernen bedriver bostadsutveckling och
smahusverksamhet genom varumérkena Go6tenehus, VarsasVillan och Swebostad. Verksamheten omfattar utveckling av
nya bostadsomraden samt férséljning och uppférande av industriellt producerade bostdder av trd. Koncernen bedriver
ocksa langsiktig forvaltning av bostdder genom det deldgda fastighetsbolaget Trdhusstaden Sverige AB.

Goétenehus B-aktier ar listade pa Nasdaq First North Growth Market. Certified Adviser ar Erik Penser Bank AB, 08-4638300,
certifiedadviser@penser.se. Lds mer pa www.gotenehusqroup.se.
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KONCERNENS RESULTATRAKNING, SEGMENT

Jan-mar Jan-mar Apr-mar Jan-dec
Mkr 2021 2020 2020/21 2020
Intakter v 315,3 263,9 1058,7 1007,3
Produktions- och driftkostnader" -268,5 -220,6 -905,9 -858,0
Bruttoresultat 46,8 43,3 152,8 149,3
Forsaljningskostnader */ -26,2 -252  -101,9 -100,9
Administrationskostnader -7,3 -7.0 -27,2 -26,9
Ovriga rorelseintakter/kostnader * 3,1 0,0 3,9 0,8
Rorelseresultat 16,4 1,1 27,6 22,3
Finansiella intakter 0,0 0,0 0,0 0,0
Finansiella kostnader -0,9 -0,9 -4,1 -4,1
Resultat efter finansiella poster 15,5 10,2 23,5 18,2
Skatter -1,9 -2,3 -6,8 -7,2
Periodens resultat 13,6 7.9 16,7 11,0
Ovrigt totalresultat, netto 0,0 0,0 04 0,4
Totalresultat 13,6 7.9 17.1 11,4
Resultat hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 13,6 7,9 171 11,4
Resultat per aktie (kr) 0:15 0:09 0:18 0:12
Utestdende antal aktier vid periodens slut (tusental) 92614 92614 92614 92614
1) I posten ingdr nedskrivning av engéngskaraktar av goodwill -7.4 -7.4
2) | posten ingdr nedskrivning av engangskaraktar av varumérke -9,4 -9,4
3) I posten ingar resultatandelar i intressebolag 3,1 3,1
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KONCERNENS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG, SEGMENTSREDOVISNING

Mkr 2021-03-31 2020-03-31 2020-12-31
Tillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar 14,6 31,8 14,4
Materiella anlaggningstillgangar 146,0 143,8 142,8
Finansiella anlaggningstillgdngar 6,1 3.1 3,1
Omsattningsfastigheter 223,6 252,9 223,3
Ovriga omsattningstillgangar 281,9 165,4 220,2
Kassa och bank 197,3 136,0 128,6
Summa tillgangar 869,5 733,0 732,4
Eget kapital och skulder

Eget kapital 311,0 2939 297,4
Langfristiga skulder 186,9 119,4 182,0
Kortfristiga skulder 371,6 319,7 253,0
Summa eget kapital och skulder 869,5 733,0 732,4

FORANDRINGAR AV KONCERNENS EGET KAPITAL | SAMMANDRAG, SEGMENTSREDOVISNING

Ovrigt
Aktie- tillskjutet ~ Balanserad Totalt
Mkr kapital kapital vinst  eget kapital
Ingdende eget kapital 2020-01-01 92,6 27,1 166,3 286,0
Periodens totalresultat - - 7.9 7.9
Utgaende eget kapital 2020-03-31 92,6 27,1 174,2 293,9
Ingdende eget kapital 2020-01-01 92,6 27,1 166,3 286,0
Periodens totalresultat - - 11,4 1,4
Utgaende eget kapital 2020-12-31 92,6 27,1 177,7 297,4
Periodens totalresultat - - 13,6 13,6
Utgaende eget kapital 2021-03-31 92,6 271 191,3 311,0

NYCKELTAL, SEGMENTSREDOVISNING

Jan-mar Jan-mar Jan-dec
2021 2020 2020
Rorelsemarginal % 5,2 4,2 2,2
Rantabilitet pa sysselsatt kapital % 5,7 8,6 4.8
Rantabilitet pa eget kapital % 5,5 9,8 3,7
Soliditet % 35,8 40,1 40,6
Nettolaneskuld Mkr -15,1 38,9 48,7
Investeringar exkl aktier Mkr 5,9 1,7 8,9
Medelantalet anstallda 244 227 247
Eget kapital per aktie kr 3:36 3:17 3:21
Antal sdlda bostader st 214 128 685
Antal produktionsstartade bostader st 147 104 411
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KONCERNENS KASSAFLODE | SAMMANDRAG, SEGMENTSREDOVISNING

Jan-mar Jan-mar Jan-dec
Mkr 2021 2020 2020
Resultat efter finansnetto 15,5 10,2 18,2
Justeringsposter -0,7 3,5 26,2
Betald skatt -3.4 -4,5 1,2
Forandring av rorelsekapital 58,2 21,4 -20,2
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 69,6 30,6 25,4
Avyttring av dotterbolag 0,0 0,0 1,3
Investering i 6vriga anlaggningstillgangar -5,9 -1,6 -8,9
Aterstar efter anldggningsinvesteringar 63,7 29,0 17,8
Upptagna lan 18,0 0,0 26,5
Amortering av skulder -13,0 -4,0 -26,7
Periodens kassafléde 68,7 25,0 17,6
Likvida medel vid periodens borjan 128,6 111,0 11,0
Likvida medel vid periodens slut 197,3 136,0 128,6
KVARTALSVARDEN KONCERNEN, SEGMENTSREDOVISNING
2021 2020 2019
Mkr Kv 1 Kv 4 Kv 3 Kv 2 Kv 1 Kv 4 Kv 3 Kv2 Kv1
Intakter 315,3 282,9 2199 240,6 263,9 217,5 159,7 216,6 228,8
Produktions- och driftkostnader -268,5 -248,9 -189,7 -198,8 -220,6 -176,1 -130,3 -172,6 -180,0
Bruttoresultat 46,8 34,0 30,2 41,8 43,3 41,4 294 44,0 48,8
Forsaljinings- och
administrationskostnader -33,5 -42,0 -23,9  -29,7 -32,2 -30,3 -23,4 -32,6 -29,3
Ovriga rorelseposter 3.1 0,1 0,7 0,0 0,0 0,1 0,1 0,0 0,2
Rorelseresultat 16,4 -7,9 7.0 12,1 11,1 11,2 6,1 11,4 19,7
Finansnetto -0,9 -0,9 -1,2 -1,1 -0,9 -0,9 -1,3 -09 -1,0
Resultat efter finansiella poster 15,5 -8,8 58 11,0 10,2 10,3 48 10,5 18,7
Skatter -1,9 -1,3 -1,3 -2,3 -2,3 -2,3 -1,0 2,2 41
Periodens resultat 13,6 -10,1 4,5 8,7 7,9 8,0 3,8 83 14,6
FORSALJNING OCH PRODUKTION
Jan-mar Jan-mar Apr-mar Jan-dec
Forsédljning och produktion 2021 2020 2020/21 2020
Antal sdlda bostader, st 214 128 771 685
Antal produktionsstartade bostader, st 147 104 454 411
Andel sadlda bostader i pagaende produktion
vid periodens slut, % 100 99 100 100
Antal osdlda fardigstallda bostader, st 6 7 6 6
- varav visningshus 6 6 6 6
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KONCERNENS RESULTATRAKNING, IFRS

Jan-mar Jan-mar Apr-mar Jan-dec
Mkr 2021 2020 2020/21 2020
Intakter v 261,0 2343 1103,1 10764
Produktions- och driftkostnader" -221,6 -1985 -9353 9122
Bruttoresultat 39,4 35,8 167,8 164,2
Forsaliningskostnader 2 -26,2 -25,2  -101,8 -100,8
Administrationskostnader -7,3 -7,0 -27,2 -26,9
Ovriga rorelseintakter/kostnader ¥ 3.1 0,0 3,9 0,8
Rorelseresultat 9,0 3,6 42,7 37,3
Finansiella intakter 0,0 0,0 0,0 0,0
Finansiella kostnader -1,0 -1,0 -4,3 -4,3
Resultat efter finansiella poster 8,0 2,6 38,4 33,0
Skatter -1,0 -0,7 -10,7 -10,4
Periodens resultat 7,0 1,9 27,7 22,6
Resultat hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 7,0 1,9 27,7 22,6

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT, IFRS

Jan-mar Jan-mar Apr-mar Jan-dec
Mkr 2021 2020 2020/21 2020
Resultat efter skatt 7,0 1,9 27,7 22,6
Ovrigt totalresultat
Poster som inte kommer att omklassificeras till resultatrdkning
Omvardering av férmansbestamda pensionsplaner 0,0 0,0 0,5 0,5
Skatt 0,0 0,0 -0,1 -0,1
Ovrigt totalresultat, netto 0,0 0,0 0,4 0,4
Totalresultat 7,0 1,9 28,1 23,0
Resultat hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 7,0 1,9 28,1 23,0
Resultat per aktie (kr) 0:08 0:02 0:30 0:24
Utestaende antal aktier vid periodens slut (tusental) 92614 92614 92614 92614
1) I posten ingar nedskrivning av engéngskaraktar av goodwill -7.4 -7.4
2) | posten ingar nedskrivning av engangskaraktar av varumérke -9.4 -9.4

3) I posten ingar resultatandelar i intressebolag 3,1
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KONCERNENS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG, IFRS

Mkr 2021-03-31 2020-03-31 2020-12-31
Tillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar 14,6 31,8 14,4
Materiella anlaggningstillgangar 156,4 155,4 153,8
Finansiella anlaggningstillgdngar 6,1 3.1 3,1
Omsattningsfastigheter 245,8 252,9 258,0
Ovriga omsattningstillgangar 325,9 279,7 221,6
Kassa och bank 208,6 140,0 135,7
Summa tillgangar 957.4 862,9 786,6
Eget kapital och skulder

Eget kapital 303,5 275,4 296,5
Langfristiga skulder 189,9 122,6 188,3
Kortfristiga skulder 464,0 464,9 301,8
Summa eget kapital och skulder 957,4 862,9 786,6

FORANDRINGAR AV KONCERNENS EGET KAPITAL | SAMMANDRAG, IFRS

Ovrigt
Aktie- tillskjutet ~ Balanserad Totalt
Mkr kapital kapital vinst  eget kapital
Ingaende eget kapital 2020-01-01 92,6 27,1 153,8 273,5
Periodens totalresultat - - 1,9 1,9
Utgaende eget kapital 2020-03-31 92,6 27.1 155,7 2754
Ingaende eget kapital 2020-01-01 92,6 27,1 153,8 273,5
Periodens totalresultat - - 23,0 23,0
Utgaende eget kapital 2020-12-31 92,6 27,1 176,8 296,5
Periodens totalresultat - - 7.0 7.0
Utgaende eget kapital 2021-03-31 92,6 27,1 183,8 303,5

NYCKELTAL, IFRS

Jan-mar Jan-mar Jan-dec
2021 2020 2020
Rorelsemarginal % 34 1,5 3,5
Rantabilitet pa sysselsatt kapital % 6,4 49 6,9
Rantabilitet pa eget kapital % 9,5 8,4 7.9
Soliditet % 31,7 31,8 37,7
Nettolaneskuld Mkr 59,5 138,3 93,6
Investeringar exkl aktier Mkr 6,6 2,6 13,8
Eget kapital per aktie kr 3:28 2:97 3:20
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KONCERNENS KASSAFLODE | SAMMANDRAG, IFRS

Jan-mar Jan-mar Jan-dec
Mkr 2021 2020 2020
Resultat efter finansnetto 8,0 2,6 32,9
Justeringsposter -0,2 5,0 35,5
Betald skatt -2,6 -3,5 -1,9
Forandring av rorelsekapital 35,7 -0,4 -9,8
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 40,9 3,7 56,7
Avyttringar av dotterbolag 0,0 0,0 1,3
Investering i 6vriga anlaggningstillgangar -6,8 -2,6 -13,8
Aterstar efter anlaggningsinvestering 34,1 1.1 44,2
Upptagna lan 52,3 0,0 26,5
Amortering av skulder -13,0 -10,7 -84,0
Forandring av leasingskulder, netto -0,5 -0,6 -1,2
Periodens kassafléde 72,9 -10,2 -14,5
Likvida medel vid periodens bérjan 135,7 150,2 150,2
Likvida medel vid periodens slut 208,6 140,0 135,7

KVARTALSVARDEN KONCERNEN, IFRS

2021 2020 2019

Mkr Kv 1 Kv4 Kv3 Kv2 Kv 1 Kv 4 Kv 3 Kv 2 Kv 1
Intakter 261,0 306,7 293,9 241,5 234,3 239,9 1743 221,171 1826
Produktions- och driftkostnader -221,6 -261,3 -253,4 -199,0 -198,5 -194,6 -143,7 -181,2 -140,8
Bruttoresultat 39,4 45,4 40,5 42,5 35,8 45,3 30,6 39,9 41,8
Forsaljnings- och

administrationskostnader -33,5 -42,1 -23,7 -29,7 -32,2 -30,2 -23,4 -32,6 -29,3
Ovriga rérelseposter 3.1 0,1 0,7 0,0 0,0 0,1 0,1 0,0 0,2
Rorelseresultat 9,0 34 17,5 128 3,6 15,2 7.3 7.3 12,7
Finansnetto -1,0 -09 -10 -14 -1,0 -1,0 -1,2 -1,0 -1,0
Resultat efter finansiella poster 8,0 25 165 114 2,6 14,2 6,1 6,3 11,7
Skatter -1,0 -3,8 -3,6 -2,3 -0,7 -3,1 -1,3 -1,3 -2,6
Periodens resultat 7,0 -1,3 12,9 9,1 1,9 11,1 4,8 5,0 91
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Jan-mar Jan-mar Apr-mar Jan-dec
Mkr 2021 2020 2020/21 2020
Intakter 1,7 1,4 5,5 5,2
Administrationskostnader -2,2 -2,1 -8,5 -8,4
Rorelseresultat -0,5 -0,7 -3,0 -3,2
Resultat fran andelar i dotterbolag 0,0 0,0 18,5 18,5
Finansiella kostnader 0,0 0,0 0,0 0,0
Resultat efter finansiella poster -0,5 -0,7 15,5 15,3
Bokslutsdispositioner 0,0 0,0 -5,7 -5,7
Resultat fore skatt -0,5 -0,7 9,8 9,6
Skatter 0,1 0,1 -3,7 -3,7
Periodens resultat ™ -0,4 -0,6 6,1 5,9

) Periodens totalresultat Gverensstammer med periodens resultat.

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

Mkr 2021-03-30 2020-03-31  2020-12-31
Tillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar 113,7 122,3 113,6
Omsattningstillgangar 42,3 28,8 42,9
Kassa och bank 0.0 0,0 0,0
Summa tillgangar 156,0 151,1 156,5

Eget kapital och skulder

Eget kapital 139,0 132,9 139,4
Obeskattade reserver 12,0 6,3 12,0
Kortfristiga skulder 5,0 11,9 5,1
Summa eget kapital och skulder 156,0 151,1 156,5
DEFINITIONER NYCKELTAL
Rorelsemarginal Rorelseresultat i procent av nettoomsattningen.
Réantabilitet pa sysselsatt kapital Resultat efter finansiella poster plus finansiella kostnader
i procent av genomsnittligt sysselsatt kapital.
Sysselsatt kapital Totalt kapital enligt balansrékningen minskat med inte
rantebdrande skulder och inte rantebarande avsattningar.
Rantabilitet pa eget kapital Periodens resultat i procent av genomsnittligt eget kapital.
Soliditet Eget kapital plus i forekommande fall eget kapitalandelen i
obeskattade reserver i procent av balansomslutningen.
Nettolaneskuld Rantebarande skulder med avdrag for likvida medel.
Eget kapital per aktie Eget kapital dividerat med utestdende antal aktier.
Resultat per aktie Resultat per aktie kvarvarande verksamheter efter utspadning.
Sald bostad Bostad dar bindande avtal ar tecknat med slutkund.

Avser nettoforsaljning.

Produktionsstartad bostad Dag for byggsatsleverans fran husfabrik.

Fardigstélld bostad Fran slutbesiktningsdag.
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Not 1 - Redovisningsprinciper

Gotenehus tillampar internationella redovisningsstandarder, International Financial Reporting Standards, IFRS sa som
antagen av EU. Denna delarsrapport har for koncernen upprattats enligt IAS 34, Deldrsrapportering och
Arsredovisningslagen och fér moderbolaget i enlighet med Arsredovisningslagen samt Radet for finansiell
rapportering RFR 2, Redovisning for juridiska personer. Redovisningsprinciper och berdkningsmetoder ar oférandrade
jamfort med de som beskrivs i arsredovisningen 2020.

Andrade redovisningsprinciper for svenska bostadsrattsféreningar

Fran och med 1 april 2020 har Gétenehus éndrat redovisningsprinciper for svenska bostadsrattsprojekt enligt IFRS 10
Koncernredovisning. Férandringen, jamfort med tidigare redovisningsprincip, innebdr att bostadsrattsféreningarna,
for vilka Gotenehus har pagaende bostadsrattsprojekt, konsolideras under produktionsfasen. Koncernens balans- och
resultatrakning inkluderar dérmed bostadsrattsforeningarnas samtliga tillgangar, eget kapital och skulder samt
intakter och kostnader. Den andrade redovisningsprincipen enligt IFRS innebar ocksa att intakter och kostnader for
projekten redovisas i takt med att bostadskoparna tilltrader bostaderna.

Omrakning redovisning av bostadsrattsprojekt

RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

Jan - mars 2020 Apr - mar 2020/21

Omrak- Omrak-
Mkr Segment Justering nad IFRS Segment Justering nad IFRS
Intakter 263,9 -29,6 234,3 10587 44,4 11031
Produktions- och driftkostnader -220,6 22,1 -198,5 -905,9 -29,4  -935,3
Bruttoresultat 43,3 -7.5 35,8 152,8 15,0 167,8
Forsaljningskostnader -25,2 - -25,2 -101,9 0,1 -101,8
Administrationskostnader 7 -7,0 - -7,0 -27,2 - -27,2
Ovriga rorelse-
intakter/kostnader 0,0 - 0,0 3,9 - 3,9
Rorelseresultat 111 -7.5 3,6 27,6 15,1 42,7
Finansiella intakter och
kostnader -0,9 -0,1 -1,0 -4,1 -0,2 -4,3
Resultat fore skatt 10,2 -7.6 2,6 23,5 14,9 38,4
Skatter -2,3 1,6 -0,7 -6,8 -3,9 -10,7
Arets resultat 7.9 -6,0 1,9 16,7 11,0 27,7

BALANSRAKNINGEN | SAMMANDRAG

2020-03-31

Juste-  Omrak-
Mkr Segment ring nad IFRS
Tillgangar
Immateriella anldggningstillgangar 31,8 31,8
Materiella anlaggningstillgdngar 143,8 11,6 155,4
Finansiella anlaggningstillgangar 3,1 3,1
Omsattningsfastigheter 252,9 252,9
Ovriga omsattningstillgangar 165,4 114,3 279,7
Kassa och bank 136,0 4,0 140,0
Summa tillgangar 733,0 129,9 862,9
Eget kapital och skulder
Eget kapital 293,9 -18,5 275,4
Langfristiga skulder 119,4 3,2 122,6
Kortfristiga skulder 319,7 145,2 464,9
Summa eget kapital och skulder 733,0 129,9 862,9
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Skillnader mellan segmentsredovisningen och redovisning enligt IFRS
Koncernen rapporteras i tre affarsomraden Projektutveckling, Styckehus och Ovrigt. Affarsomrédena motsvaras av rérelsesegment. Segmentsredovisningen &r
den modell Gotenehus anser béast beskriver Gotenehus verksamhet bade vad det galler intern styrning och riskprofil, och det ar ocksé sa styrelsen och ledning

foljer verksamheten.

For affarsomradet Projektutveckling redovisas i segmentsredovisningen intakter och resultat i takt med att bostadsprojekten successivt fardigstalls. Detta
géller bostadsrattsforeningar och egna hem. | redovisningen enligt IFRS redovisas bostadsprojekten vid den tidpunkt dé de slutliga bostadsképarna tilltrader
sina lagenheter. Affarsomradet Styckehus redovisar intdkter och resultat i tid och 6ver tid i bdde segmentsredovisningen och redovisning enligt IFRS. For
affarsomradet Ovrigt redovisas ingen skillnad mellan segmentsredovisningen och redovisning enligt IFRS.

IFRS 16, leasingavtal

| segmentsredovisningen for samtliga affarsomraden redovisas leasingavgifter och hyror inom rorelseresultatet som kostnad linjart dver leasingperioden for

IFRS 16. Tillampningen av IFRS 16 redovisas endast som en total for koncernen.

Finansiella nyckeltal i segmentsredovisningen

Finansiella nyckeltal som sysselsatt kapital, soliditet, nettolaneskuld, skuldsattningsgrad och resultat per aktie redovisas i segmentsredovisningen med hansyn
tagen till ovanstaende férutsattningar.

Not 2 - Segmentsredovisning

Koncern- Koncern
Mkr Projektutveckling Styckehus Ovrigt eliminering Segment Justering IFRS Koncernen IFRS
Jan-mar 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020
Intakter - externt 191,7 146,5 1208 1149 2,8 2,5 3153 2639 -54,3 -29,6 261,0 2343
Intakter - internt - - 10,9 92 -10,9 -9,2 0,0 0,0 - - 0,0 0,0
Summa intakter 191,7 1465 120,8 1149 13,7 11,7  -10,9 -9,2 3153 2639 -543 -29,6 261,0 2343
Rorelseresultat 8,3 6,7 4,6 54 3,5 -1,0 16,4 11 -74 -75 9,0 3,6
Finansiella poster -0,9 -0,9 -0,1 -0,1 -1,0 -1,0
Resultat efter finansiella poster 15,5 10,2 -7,5 -7.6 8,0 2,6
Rorelsemarginal, % 4,3 4,6 3,8 4,7 5,2 4,2 3,4 1,5
12 manader 2021/20 2020  2021/20 2020  2021/20 2020  2021/20 2020  2021/20 2020  2021/20 2020  2021/20 2020
Intakter - externt 622,0 5768 4241 4182 12,6 12,3 0,0 - 1058,7 1007,3 44,4 69,1 1103,1 1076,4
Intakter - internt 0,0 - 0,0 - 32,7 31,0 -32,7 -31,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa intakter 622,0 576,8 424,1 4182 453 43,3 -32,7 -31,0 1058,7 1007,3 44,4 69,1 1103,1 1076,4
Rorelseresultat 25,2 23,6 4,7 5,5 -2,3 -6,8 0,0 - 27,6 22,3 15,1 15,0 42,7 37,3
Finansiella poster -4,1 -4,1 -0,2 -0,2 -4,3 -4,3
Resultat efter finansiella poster 23,5 18,2 14,9 14,8 38,4 33,0
Roérelsemarginal, % 4,1 4,1 1,1 1,3 2,6 2,2 3,9 3,5
Not 3 - Fordelning av intakter
Koncern

Projektutveckling Styckehus Ovrigt Segment Justering IFRS Koncernen IFRS
Jan-mar 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020
Tidpunkt for intaktsredovisning
Fakturering vid en tidpunkt 0,0 13,3 11,9 1,7 2,4 2,1 14,3 17,1 0,0 0,0 14,3 17,1
Fakturering over tid 191,7 133,2 108,99 1132 - - 300,6 2464 -543 -29,6 246,3 216,8
Hyror = - > - 0,4 0,4 0,4 0,4 > - 0,4 0,4
Summa intakter 191,7 146,5 120,8 1149 2,8 2,5 3153 2639 -54,3 -296 261,0 234,33
12 manader 2021/20 2020  2021/20 2020  2021/20 2020  2021/20 2020  2021/20 2020  2021/20 2020
Fakturering vid en tidpunkt 12,4 25,7 46,4 36,2 1,1 10,8 69,9 72,7 170,6 170,6 240,5 2433
Fakturering over tid 609,6 551,11 377,7 3820 - - 987,3 933,17 -126,2 -101,5 861,1 831,6
Hyror - - - - 1,5 1,5 1,5 1,5 - - 1,5 1,5
Summa intakter 622,0 576,8 424,1 4182 12,6 12,3 1058,7 1007,3 44,4 69,1 11031 1076,4
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