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Ett ar med stark tillvaxt

VD Andreas Gustafsson kommenterar:

"Intdkterna har under aret o6kat till 1 479 mkr (1 007). Rorelseresultatet har under samma period 6kat till 43,5 mkr
(22,3). De 6kade materialpriserna pressar vara marginaler och har belastat arets resultat med 6ver 30 mkr.”

”Gotenehus startar ett nytt affarsomrade inom fastighetsutveckling for egen utveckling och férvaltning av fastigheter.
Ambitionen ar nu att 6ka takten genom att bygga fler hyresbostader och skapa ett stérre fastighetsbestand.”

”Antalet produktionsstarter 6kade under aret med 57 procent till 646 bostader (411). Under samma period saldes 623
bostader (685). Pa grund av de kraftigt 6kade materialpriserna ar vi nu medvetet selektiva i vilka affdrer vi gar in i och
prioriterar [6nsamhet framfor volym.”

Oktober - december 2021

e Intdkterna 6kade med 50 procent till 423,3 mkr (282,9).

e Rorelseresultatet uppgick till 1,1 mkr (-7,9). Okade materialpriser har belastat resultatet med cirka 20 mkr. R6-
relsemarginalen uppgick till 0,3 procent (3,1).

Resultatet efter finansiella poster uppgick till -0,2 mkr (-8,8).

Resultatet per aktie uppgick till 0:01 kronor (-0:11).

Antalet salda bostader uppgick till 100 bostader (234).

Antalet produktionsstartade bostader kade med 20 procent till 158 bostader (132).

Januari - december 2021

e Intdkterna 6kade med 47 procent till 1 478,8 mkr (1 007,3).

e Rorelseresultatet dkade med 95 procent till 43,5 mkr (22,3). Okade materialpriser har belastat resultatet med
over 30 mkr. Rérelsemarginalen uppgick till 2,9 procent (2,2).

Resultatet efter finansiella poster 6kade till 39,1 mkr (18,2).

Resultatet per aktie uppgick till 0:37 kronor (0:12).

Antalet salda bostader uppgick till 623 bostader (685).

Antalet produktionsstartade bostader 6kade med 57 procent till 646 bostader (411).

Styrelsen foreslar att utdelning lamnas med 0:15 kr (0:15) per aktie.

Resultat i korthet Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec

2021 2020 2021 2020
Intakter, mkr 423,3 282,9 1478,8 1007,3
Rorelseresultat, mkr 1,1 -7,9 43,5 22,3
Resultat efter finansiella poster, mkr -0,2 -8,8 39,1 18,2
Periodens resultat efter skatt, mkr 0,7 -10,1 34,4 11,0
Resultat per aktie, kronor 0:01 -0:11 0:37 0:12
Antal salda bostader, st 100 234 623 685
Antal produktionsstartade bostader, st 158 132 646 411
Intdkter enligt IFRS, mkr 515,2 306,7 1437,5 1076,4
Rorelseresultat enligt IFRS, mkr 15,9 3,4 36,6 37,3
Resultat per aktie enligt IFRS, kr 0:14 -0:01 0:29 0:24

Definitioner se sida 17.

| denna rapport baseras belopp och kommentarer pa segmentsredovisning om inget annat framgar. Fran och med 1 april 2020 har Gétenehus dndrat
redovisningsprinciper for svenska bostadsrattsprojekt i redovisning enligt IFRS. Koncernen tilldmpar andra redovisningsprinciper i segmentsredovis-
ningen jamfort med redovisningen enligt IFRS. For mer information avseende nya redovisningsprinciper samt skillnader mellan segmentsredovis-
ningen och redovisningen enligt IFRS se not 1 och 2.



VD har ordet

Intakterna 6kade med hela 47 procent under
aret till 1 479 mkr (1 007). Rorelseresultatet
o6kade under samma period till 43,5 mkr
(22,3). Detta trots kraftigt 6kade materialpri-
ser som pressade marginalerna och beraknas
uppga till 6ver 30 mkr for helaret 2021, varav
cirka 20 mkr det fjdrde kvartalet. Fran slutet
av aret har priserna pa tra ater bérjat vika na-
got.

Under aret har vi bland annat fokuserat pa att 6ka
produktionskapaciteten for att hantera de senaste
arens kraftiga forsaljningsokning. Antalet produk-
tionsstarter 6kade 2021 med 57 procent till 646 bo-
stader (411). Att vaxa sa kraftigt pa kort tid har varit
utmanande for organisationen pa olika satt. Det har
exempelvis inneburit manga nyrekryteringar, vilket
pa kort sikt har haft inverkan pa produktiviteten.
Det ar gladjande att se att vi under senare delen av
aret borjat marka effekterna av det effektiviserings-
arbete som pagar i flera delar av verksamheten. Ett
nytt logistikcenter i Gotene invigdes i december och
flera nya specialistkompetenser har rekryterats till
inkop, logistik och entreprenad.

Lonsamhetsfokus

Bostadsmarknaden &r fortsatt stabil och antalet
salda bostader under aret uppgick till 623 bostader
(685). Pa grund av de kraftigt 6kade materialpri-
serna har vi under andra halvaret medvetet varit se-
lektiva med vilka nya affarer vi gar in i. Vart fokus
har i &nnu hogre grad lagts pa bostadsutveckling
och forsaljning av egna bostader och bostadsomra-
den, dar vi har bra kontroll pa produkter, intakter
och kostnader. For villor och fritidshus har vi hojt
priserna i flera steg under aret och dven gjort sa un-
der inledningen av 2022.

Materialpriser och marknadsutsikter

De kraftigt 6kade materialkostnaderna som vi inte
kunnat kompensera oss for har pressat vara margi-
naler. For helaret 2021 uppgar de till ver 30 mkr
varav cirka 20 mkr for det fjarde kvartalet. Daruto-
ver har vi ocksa paverkats av 6kade transport-,
energi- och entreprenadkostnader. Osdkerheten av-
seende material- och energipriserna, och dérmed
stigande inflation bestar och vi fortsatter att gora
vad vi kan for att hantera prisokningarna. De langa
ledtiderna fran forsaljning till byggstart gor att vara
hojda forsaljningspriser vantas ge effekt forst under
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andra halvaret 2022. Det finns darefter goda mojlig-
heter till successivt forbattrade marginaler, bade
genom Okade forsaljningspriser och mer normali-
serade materialkostnader, men ocksa i kombination
med uppstart av flera nya bostadsomraden.

Gotenehus vixer med fastighetsutveckling

Genom det sedan tidigare kommunicerade forvar-
vet av en samhallsfastighet och bostadsbyggratter i
Trollhadttan tar Gotenehus nu klivet in i fastighetsut-
veckling. Samtidigt har vi ocksa 6kat vart 4gande i
fastighetsbolaget Trahusstaden och ar nu hélften-
dgare tillsammans med Julakoncernens fastighets-
bolag. Den nya verksamheten innebar att dga och
utveckla bostads- och samhallsfastigheter med mal-
sattningen att starka koncernens affarsmodell ge-
nom att bade bredda erbjudandet och samtidigt
skapa en langsiktigt stabilare och [6nsammare verk-
samhet. Ambitionen ar nu att 6ka takten genom att
bygga fler hyresbostdader och skapa ett storre fastig-
hetsbestand. Vi rustar nu organisationen for ytterli-
gare forvarvsmoijligheter.



Kollegor med stort engagemang Goda framtidsutsikter

Det senaste aret har varit minst sagt omtumlande Efterfragan pa nyproducerade och hallbara bosta-
pa flera satt. Samtidigt som vi vaxt kraftigt och val- der av tra ar stor. Vi ar val positionerade med en
komnat manga nya kollegor till bolaget har vi fatt stark mark- och projektportfolj och ett brett utbud
anpassa vart arbetssatt bade nar det galler kund- av bostader. Detta tillsammans med var nya sats-
hantering och interna arbetsformer. Vi ser att 6kad ning inom fastighetsutveckling gor att jag ser goda
digitalisering och stort engagemang varit nyckelfak- moijligheter till en positiv utveckling under 2022.
torer for att lyckas. Sammantaget har aret visat att

det gar att vanda utmaningar till méjligheter. Bland Mot bakgrund av Gétenehus framtida utvecklings-
annat kan vi gladjas at det satt som vi under aret mojligheter och stabila finansiella stallning foreslar
byggde och 6verlamnade ett bostadsomrade i Bara styrelsen en utdelning om 0,15 kr (0,15) per aktie
Backar, Svedala kommun. Projektet blev i kategorin for 2021, vilket motsvarar 40 procent av arets resul-
”Basta bostadsprojekt” utsett till det nast basta bo- tat efter skatt.

stadsprojektet bland Sveriges bostadsutvecklare
och smahusleverantérer nar det géller kundnojdhet,
NKI. Detta tar vi med oss in i 2022 nar vi fortsatter
att bidra till samhallet genom att bygga hallbara bo-
stader som haller hog kvalitet.

Andreas Gustafsson,
VD och koncernchef
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Bostadsprojektet Bara Backar i Svedala fick en andraplats bland de f()'rertag som har hégst kundnéjdhet i branschen
med ett NKI-vdrde pa 89.



KONCERNENS UTVECKLING JANUARI - DECEMBER 2021

Gotenehuskoncernen
Koncernen &r indelad i tre affirsomraden: Projektutveckling, Styckehus och Ovrigt.

Projektutveckling omfattar nyproduktion av gruppbyggda smahus, radhus och lagenheter. Atagandet stricker sig hela
vagen fran ink6p av mark till férsaljning av nyckelfardig bostad. Marknaden ar koncentrerad till Skane,
Stockholmsomradet och Vastra Gétaland. Bostaderna marknadsférs under varumérkena Goétenehus och Swebostad.

| affarsomradet ingar ocksa forsaljning och byggnation av bostadsprojekt till andra professionella byggherrar.

Styckehus marknadsfor och bygger enskilda villor och fritidshus under varumarket Gétenehus. Verksamheten ar
fokuserad mot den svenska marknaden.

Ovrigt bestar av Gétene Traindustri AB som bedriver hyvleri, Forshem Fastighets AB som dger och férvaltar
koncernens industriomrade i Gotene och intressebolaget Trahusstaden Sverige AB som utvecklar och forvaltar
nyproducerade hyresrattsbostader.

Gotenehus Groups B-aktie ar listad pa Nasdaq First North Growth Market.

Marknaden
Efterfragan pa nybyggda lagenheter och radhus ar fortsatt god bade i storre stader och utanfor stadskarnorna.

Efterfragan pa villor och fritidshus ar ocksa fortsatt hog dven om férsaljningstakten ar lagre an tidigare, vilket har
sin forklaring i bade att forsaljningspriserna 6kat och langa inflyttningstider som en féljd av den mycket starka for-
sdljningen tidigare under aret. Intresset for fritidshus har fatt ett uppsving sedan pandemin slog till. Under det
fjarde kvartalet har intresset 6kat ytterligare, vilket kan harledas till den nya fritidshusserien som lanserades i sep-
tember och som har tagits emot mycket bra pa marknaden.

De nya képtrenderna i skuggan av pandemin ar fortsatt starka. Fler vill bo mer naturnara, storre och raknar med
att arbeta mer hemifran, vilket gynnar efterfragan pa nybyggda bostader.

Sett 6ver hela aret ar det villorna som har haft den starkaste prisutvecklingen. Detta har dock svdangt under sista
delen av 2021, da bostadsrattsmarknaden har haft en nagot starkare utveckling. En hég andel av de svenska hus-
hallen tror pa fortsatt 6kade priser. Det kan bero pa att ateréppnandet av Sverige med slopade restriktioner verkar
ha gatt bra hittills.

De professionella képarna, som byggbolag och fastighetsagare, visar en fortsatt avvaktan att lagga order och pa-
verkas av de kraftigt 6kade materialpriserna. Gétenehus har ocksa medvetet varit selektiva i forséljningen for att
invdnta en stabilisering av materialprisutveckling och férkorta ledtiderna i den egna produktionen.

F6rsaljnings- och materialpriser
Priserna pa trévaror och annat material for byggindustrin har stigit kraftigt det senaste aret. | takt med att materi-
alpriserna har 6kat har Gétenehus genomfort flera prishdjningar om sammanlagt totalt drygt 10 procent.

Vanligtvis ar prishdjningarna pa material en till tre procent per ar. Arets hjningar har varit historiska bade i 6k-
ningstakt och prisniva. Under slutet av 2021 tycks priset pa travaror ha kulminerat. Samtidigt har priserna pa ovriga
varor som skivor, isolering m.m. fortsatt stiga mer an normalt.

De kraftigt 6kade materialpriserna har belastat Gétenehus resultat det fjarde kvartalet med cirka 20 mkr. Totalt
under aret har de héga materialpriserna belastat resultatet med 6ver 30 mkr. De ndrmaste kvartalen vantas de
ovanligt hoga kostnaderna bestd och bedéms darefter langsamt borja aterga till mer normala nivaer fran somma-
ren 2022 och framat. Gétenehus prishdjningar vantas borja fa genomslag pa leveranser som pabdérjas vid halvars-
skiftet 2022.



F6rsédljning och produktionsstarter

Oktober —december 2021

Forsaljningen under det fjarde kvartalet uppgick till 100 bostader (234). Forandringen beror dels pa att bolaget va-
rit selektiva i vad som salts, dels pa att professionella bestéllare varit mer avvaktande pa grund av stigande materi-
alkostnader.

Produktionsstarterna 6kade med 20 procent till 158 bostader (132). Okningen &r hanférlig till bdde Projektutveck-
ling och Styckehus.

Januari — december 2021

Antalet salda bostader uppgick till 623 bostader (685). Antalet produktionsstartade bostader 6kade under peri-
oden med 57 procent till 646 bostader (411).
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Intakter och resultat

Oktober - december 2021

Koncernens intdkter dkade till 423,3 mkr (282,9). Inom Projektutveckling 6kade intakterna till 266,9 mkr (168,8). Inom
Styckehus uppgick intdkterna till 154,1 mkr (108,8).

Rorelseresultatet uppgick till 1,1 mkr (-7,9), vilket motsvarar en rorelsemarginal pa 0,3 procent (3,1). Resultatet har
paverkats negativt med cirka 20 mkr pa grund av prisokningar pa framforallt travaror och ovrigt byggmaterial.
Rorelseresultatet foregaende ar belastades med 16,8 mkr for nedskrivningar av engangskaraktar gallande goodwill
och varumarke.

Resultatet efter finansiella poster uppgick till -0,2 mkr (-8,8). Koncernens finansnetto uppgick till -1,3 mkr (-0,9).
Periodens resultat efter skatt uppgick till 0,7 mkr (-10,1), vilket motsvarar ett resultat per aktie pa 0:01 kronor (-0:11).

Januari - december 2021
Koncernens intdkter 6kade till 1 478,8 mkr (1 007,3). Inom Projektutveckling 6kade intdkterna till 932,1 mkr (576,8).
Inom Styckehus uppgick intdkterna till 537,6 mkr (418,2).

Under perioden ingar resultatandelar fran Trahusstaden med dels ett forvaltningsresultat om 0,4 mkr, dels genom
vardeforandring av forvaltade fastigheter med 2,8 mkr, totalt 3,2 mkr.

Rorelseresultatet uppgick till 43,5 mkr (22,3), vilket motsvarar en rorelsemarginal pa 2,9 procent (2,2). Resultatet har
paverkats negativt med 6ver 30 mkr pa grund av prisdkningar pa framforallt travaror och ovrigt byggmaterial.
Rorelseresultatet foregaende ar belastades med 16,8 mkr for nedskrivningar av engangskaraktar gallande goodwill
och varumarke. Resultatet efter finansiella poster uppgick till 39,1 mkr (18,2). Koncernens finansnetto uppgick till -4,4
mkr (-4,1). Periodens resultat efter skatt uppgick till 34,4 mkr (11,0), vilket motsvarar ett resultat per aktie pa 0:37
kronor (0:12).
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Affirsomraden

1) Rérelseresultatet 2020 redovisas exklusive nedskrivning av
engangskaraktar, 16,8 mkr

Gétenehuskoncernen ar organiserad i tre affirsomraden: Projektutveckling, Styckehus och Ovrigt.
Affirsomradena motsvaras av rorelsesegment. | affirsomradet Ovrigt redovisas koncernens gemensamma

funktioner. Se dven not 2 och 3.

Projektutveckling (gruppbyggda smdéhus, radhus och ldgenheter)

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec

2021 2020 2021 2020

Intakter, mkr 266,9 168,8 932,1 576,8
Rorelseresultat, mkr -4,0 6,1 22,2 23,6
Rorelsemarginal, % -1,5 3,6 2,4 4,1
Antal salda bostader, st 50 150 295 439
Antal produktionsstartade bostader, st 98 90 433 246

Intakterna for helaret 6kade med 62 procent till 932,1 mkr (576,8). Rorelseresultatet uppgick till 22,2 mkr (23,6).
Rorelsemarginalen uppgick till 2,4 procent (4,1). Totalt under aret har de héga materialpriserna belastat resultatet

med cirka 18 mkr, varav 12 mkr i det fjarde kvartalet.

Styckehus (villor och fritidshus)

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec

2021 2020 2021 2020

Intakter, mkr 154,1 108,8 537,6 418,2
Rorelseresultat, mkr 4,7 -8,8 18,5 5,5
Rorelsemarginal, % 3,0 -8,1 3,4 1,3
Antal salda bostader, st 50 84 328 246
Antal produktionsstartade bostader, st 60 42 213 165

Intakterna 6kade med 29 procent till 537,6 mkr (418,2). Rorelseresultatet 6kade till 18,5 mkr (5,5), vilket motsvarar
en rorelsemarginal pa 3,4 procent (1,3). Totalt under aret har de hoga materialpriserna belastat resultatet med cirka

12 mkr, varav 8 mkr i det fjarde kvartalet. Rorelseresultatet foregdende ar belastades med 9,4 mkr for

nedskrivningar av engangskaraktar gallande varumarke.




Ovrigt (férvaltning, industri och moderbolag)

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec

2021 2020 2021 2020

Intakter, mkr 2,3 5,3 91 12,3
Rorelseresultat, mkr 0,4 -5,2 2,8 -6,8

Ovrigt bestar av hyvleri, koncernens industrifastigheter i Gétene, intressebolaget Trahusstaden Sverige AB som
forvaltar nyproducerade hyresbostader och moderbolaget. Intdkterna uppgick till 9,1 mkr (12,3). Rorelseresultatet
okade till 2,8 mkr (-6,8). | rorelseresultatet ingar resultatandelar fran intressebolag med 3,2 mkr (0) avseende
Trahusstaden Sverige AB. Rorelseresultatet foregdende ar belastades med 7,4 mkr fér nedskrivningar av

engangskaraktar gillande goodwill.

Omsiéttningsfastigheter

Gotenehus omsattningsfastigheter bestar av visningshus, projekthus som byggs i egen regi och obebyggd
exploateringsmark. Innehavet av omsattningsfastigheter uppgick vid periodens slut till 274,7 mkr (223,3).

Omsdittningsfastigheter bestdr av féljande poster, mkr 2021-12-31 2020-12-31
Exploateringsmark for bostader 253,3 206,6
Visningshus 15,8 16,7
Fardigbyggda projekthus 4,0 0,0
Projekthus under uppférande 1,6 0,0
Summa 274,7 223,3

Finansiell stdllning och likviditet

Koncernens finansiella stallning ar god. Koncernens balansomslutning uppgick till 932,8 mkr (732,4).

Okningen &r till stdrsta delen hanforlig till 6kade omséattningsfastigheter, lager, avtalstillgdngar och likvida medel. Det
egna kapitalet uppgick till 319,7 mkr (297,4). Soliditeten uppgick till 34,3 procent (40,6).

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick under perioden till 28,4 mkr (25,4).

Likvida medel inklusive outnyttjad checkkredit uppgick vid periodens slut till 215,0 mkr (168,6). Koncernens
nettolaneskuld uppgick till 61,3 mkr (48,7).
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Investeringar
Koncernens investeringar i byggnader, maskiner, inventarier och programvara uppgick till 30,1 mkr (8,9) varav cirka 22
mkr i nytt logistikcenter i produktionsanlaggningen i Gotene.

Personal
Vid periodens slut hade koncernen 287 anstallda (247).



OVRIGT

Moderbolaget
Moderbolaget handlagger forutom centrala ledningsfragor aven koncernstodjande verksamheter sasom finansiering
och ekonomisk kontroll.

Moderbolagets intdkter uppgick till 5,2 mkr (5,2). Resultatet efter finansiella poster uppgick till 20,8 mkr
(15,3). I resultatet ingar utdelning fran dotterbolag med 18,5 mkr (0,0). Soliditeten uppgick vid periodens slut till
97,4 procent (95,1).

Hindelser efter rapportperiodens utgang

Den forsta februari forvarvade Goétenehus ytterligare 30,1 procent av fastighetsbolaget Trahusstaden Sverige AB och
ager efter forvarvet 50 procent av aktierna och résterna i Trahusstaden. Darutover har ocksa en samhallsfastighet
och bostadbyggratter i Trollhdttan forvarvats genom kop av bolaget Sylte Centrum AB. | samband med férvarven
avyttrades ocksa Kampenhof Fastighets AB innehallande en fastighet i Uddevalla fér parkeringsverksamhet.
Transaktionerna har skett med Erik Hemberg Fastighets AB. Med anledning av att transaktionerna ar av
narstdendekaraktar har beslutet om transaktionen godkéants pa en extra bolagsstimma den 31 januari 2022.

Néarstaendetransaktioner

Utdver narstaendetransaktioner som redovisas ovan har bolaget inte haft nagra vasentliga transaktioner med
narstdende under perioden utover sedvanliga transaktioner mellan koncernbolag. Transaktionerna har skett pa
marknadsmassiga villkor.

Risker och osdkerhetsfaktorer

Gotenehus Group ar utsatt for ett antal riskfaktorer som helt eller delvis ligger utanfér koncernens kontroll, men
som kan ha inverkan pa koncernens resultat. For utforligare beskrivning av koncernens riskfaktorer och
finansiella risker hanvisas till arsredovisningen for 2020.

Priser pa tra- och 6vriga byggnadsmaterial har stigit kraftigt under aret. Gotenehus har delvis inte haft mojlighet
att kompensera sig for dessa 6kningar.

Effekterna av coronaviruset pa verksamheten har hittills varit begransade. Utvecklingen foljer vi noggrant for att
kontinuerligt kunna bedéma mojlig paverkan i ett langre perspektiv och for att standigt ha beredskap for anpass-
ningar av verksamheten.

Framtidsutsikter

Den svenska bostadsmarknaden &r stabil och det underliggande behovet av fler bostader ar stort. Efterfragan pa
nyproducerade och hallbara bostader ar stor. Gotenehus ar val positionerade med en stark mark- och projekt-
portfolj och ett brett utbud av bostader. Detta tillsammans med Gétenehus nya satsningen inom fastighetsut-
veckling och en stabil finansiell stallning ger goda méjligheter till en positiv utveckling under 2022.

Arsstimma
Arsstamma halls i Gétene den 27 april 2022.

Utdelning

Styrelsen foreslar att utdelning lamnas med 0:15 kr (0:15) per aktie fér verksamhetsaret 2021. Den totala utdel-
ningen uppgar enligt forslaget till 13,9 mkr (13,9). Som avstamningsdag for utdelningen foreslas den 29 april
2022. Beslutar arsstimman enligt forslaget berdknas utdelningen komma att utbetalas den 4 maj 2022.

Arsredovisning
Gotenehus arsredovisning berdknas vara klar i vecka 14 2022 och kommer att finnas tillgdnglig pa féretaget och
pa bolagets webbplats, www.gotenehusgroup.se



Ekonomisk information

Delarsrapport for januari-mars 2022 lamnas den 11 maj 2022.

Delarsrapport for januari-juni 2022 lamnas den 26 augusti 2022.

Delarsrapport for januari-september 2022 lamnas den 28 oktober 2022.
Bokslutskommuniké for helaret 2022 lamnas den 25 februari 2023.

Denna delarsrapport har inte varit foremal for sarskild granskning av bolagets revisor.

Gotene den 25 februari 2022
Go6tenehus Group AB (publ)

Styrelsen

Fo6r ytterligare information kontakta:
Andreas Gustafsson, VD och koncernchef
Telefon: 0511-34 53 10, 072-241 21 15
E-post: andreas.gustafsson@gotenehus.se

Informationen i detta pressmeddelande ar sadan information som Gotenehus Group AB (publ) &r skyldig att offentliggéra
enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen Iamnades enligt ovanstaende kontaktpersons forsorg, for

offentliggérande den 25 februari 2022 kl. 08.00.

Gotenehus dr en etablerad aktér pa den svenska bostadsmarknaden ddr koncernen bedriver bostadsutveckling och
smdhusverksamhet genom varumdrkena Gétenehus och Swebostad. Verksamheten omfattar utveckling av nya bostadsomrdden

samt férsdljning och uppférande av industriellt producerade bostdder av trd. Koncernen bedriver ocksa langsiktig férvaltning av

bostdder genom det deldgda fastighetsbolaget Trdhusstaden Sverige AB.

Gotenehus B-aktier dr listade pd Nasdaq First North Growth Market. Certified Adviser dr Erik Penser Bank AB, 08-4638300,

certifiedadviser@penser.se. Lds mer pd www.gotenehusgroup.se.
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KONCERNENS RESULTATRAKNING, SEGMENTSREDOVISNING
Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec

Mkr 2021 2020 2021 2020
Intakter 423,3 282,9 1478,8 1007,3
Produktions- och driftkostnader” -388,0 -2489 -13058 -858,0
Bruttoresultat 35,3 34,0 173,0 149,3
Forsaljningskostnader 2 -25,7 -34,2  -102,0 -100,9
Administrationskostnader -8,6 -7,8 -30,7 -26,9
Ovriga rorelseintékter/kostnader 3 0,1 0,1 3,2 0,8
Rorelseresultat 1,1 -7,9 43,5 22,3
Finansiella intakter 0,0 0,0 0,0 0,0
Finansiella kostnader -1,3 -0,9 -4,4 4,1
Resultat efter finansiella poster -0,2 -8,8 39,1 18,2
Skatter 0,9 -1,3 -4,7 -7,2
Periodens resultat 0,7 -10,1 34,4 11,0
Ovrigt totalresultat 1,0 0,4 1,0 0,4
Totalresultat 1,7 -9,7 35,4 11,4

Resultat hanforligt till:

Moderbolagets aktiedgare 1,7 -9,7 35,4 11,4
Resultat per aktie fore utspadning (kr) 0:01 -0:11 0:37 0:12
Resultat per aktie efter utspadning (kr) 0:01 -0:11 0:37 0:12
Utestaende antal aktier vid periodens slut (tusental) 92614 92614 92614 92614
Genomsnittligt antal aktier fére utspadning (tusental) 92614 92614 92614 92614
Genomsnittligt antal aktier efter utspadning (tusental) 92614 92614 92614 92614
1) | posten ingar nedskrivning av engangskaraktar av goodwill - -7,4 - -7,.4
2) | posten ingar nedskrivning av engangskaraktar av varumérke - -9,4 - 9,4
3) | posten ingar resultatandelar i intressebolag 0,0 - 3,2
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KONCERNENS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG, SEGMENTSREDOVISNING

Mkr 2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar 15,8 14,4
Materiella anlaggningstillgangar 160,9 142,8
Finansiella anlaggningstillgangar 6,2 3.1
Omesattningsfastigheter 274,7 223,3
Ovriga omséattningstillgangar 300,2 220,2
Kassa och bank 175,0 128,6
Summa tillgangar 932,8 732,4
Eget kapital och skulder

Eget kapital 319,7 297 .4
Langfristiga skulder 247,8 182,0
Kortfristiga skulder 365,3 253,0
Summa eget kapital och skulder 932,8 732,4

FORANDRINGAR AV KONCERNENS EGET KAPITAL | SAMMANDRAG, SEGMENTSREDOVISNING

Ovrigt
Aktie- tillskjutet Balanserad Totalt
Mkr kapital kapital vinst eget kapital
Ingéende eget kapital 2020-01-01 92,6 27,1 166,3 286,0
Arets totalresultat - - 11,4 11,4
Utgaende eget kapital 2020-12-31 92,6 27,1 177,7 297.,4
Arets totalresultat - - 35,4 35,4
Omklassificering - - -0,5 -0,5
Transaktioner med bolagets dgare
Emission teckningsoptioner - 1,3 - 1,3
Utdelning - - -13,9 -13,9
Utgaende eget kapital 2021-12-31 92,6 28,4 198,7 319,7
NYCKELTAL, SEGMENTSREDOVISNING
Jan-dec Jan-dec
2021 2020
Rorelsemarginal % 29 2,2
Rantabilitet pa sysselsatt kapital % 8,4 4,8
Rantabilitet pa eget kapital % 11,1 3,7
Soliditet % 34,3 40,6
Nettolaneskuld Mkr 61,3 48,7
Investeringar exkl aktier Mkr 30,1 8,9
Antal anstallda vid periodens slut 287 247
Eget kapital per aktie kr 3:45 3:21
Antal salda bostader st 623 685
Antal produktionsstartade bostader st 646 411
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KONCERNENS KASSAFLODE | SAMMANDRAG, SEGMENTSREDOVISNING

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2021 2020 2021 2020
Resultat efter finansnetto -0,2 -8,8 39,1 18,2
Justeringsposter 6,3 17,2 11,1 26,2
Betald skatt 1,3 9,1 -8,3 1,2
Foérandring av rorelsekapital -33,4 7.9 -13,5 -20,2
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -26,0 25,4 28,4 25,4
Avyttring av dotterbolag 0,0 0,0 0,0 1,3
Investering i Ovriga anlaggningstillgangar -6,9 -2,5 -30,1 -8,9
Minskning av langfristiga fordringar 0,1 0,0 0,1 0,0
Aterstar efter anldggningsinvesteringar -32,8 22,9 -1,6 17,8
Upptagna lan 26,6 - 94,2 26,5
Amortering av skulder -10,9 -4.6 -33,6 -26,7
Nyemission - - 1,3 -
Utdelning - - -13,9 -
Periodens kassaflode -17,1 18,3 46,4 17,6
Likvida medel vid periodens bérjan 192,1 110,3 128,6 111,0
Likvida medel vid periodens slut 175,0 128,6 175,0 128,6
KVARTALSVARDEN KONCERNEN, SEGMENTSREDOVISNING
2021 2020
Mkr Kv 4 Kv3 Kv2 Kv 1 Kv 4 Kv 3 Kv 2 Kv 1
Intakter 423,3 320,6 4196 3153 2829 2199 240,6 263,9
Produktions- och driftkostnader -388,0 -284,0 -365,3 -268,5 -248,9 -189,7 -198,8 -220,6
Bruttoresultat 35,3 36,6 54,3 46,8 34,0 30,2 41,8 43,3
Forsaljnings- och
administrationskostnader -34,3 -294 -355 -33,5 -42,0 -23,9 -29,7 -32,2
Ovriga rérelseposter 0,1 -0,1 0,1 3,1 0,1 0,7 0,0 0,0
Rorelseresultat 1,1 7.1 18,9 16,4 -7,9 7,0 12,1 11,1
Finansnetto -1,3 -1.1 -1.1 -0,9 -0,9 -1,2 -1.1 -0,9
Resultat efter finansiella poster -0,2 6,0 17,8 15,5 -8,8 5,8 11,0 10,2
Skatter 0,9 -09 -28 -1,9 -1,3 -1,3 -2,3 -2,3
Periodens resultat 0,7 5.1 15,0 13,6 -10,1 4.5 8,7 7,9
FORSALJNING OCH PRODUKTION
Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Forsaljning och produktion 2021 2020 2021 2020
Antal salda bostader, st 100 234 623 685
Antal produktionsstartade bostader, st 158 132 646 411
Andel salda bostader i pagaende produktion
vid periodens slut, % 99 100 99 100
Antal osélda fardigstallda bostader, st 6 6 6 6
- varav visningshus 6 6 6 6
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KONCERNENS RESULTATRAKNING, IFRS
Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec

Mkr 2021 2020 2021 2020
Intakter 515,2 306,7 14375 10764
Produktions- och driftkostnader" -465,1 -261,3 -1271,6 -9122
Bruttoresultat 50,1 45,4 165,9 164,2
Forsaljningskostnader 2 -25,7 -34,3 -101,8 -100,8
Administrationskostnader -8,6 -7,8 -30,7 -26,9
Ovriga rérelseintakter/kostnader % 0,1 0,1 3,2 0,8
Rorelseresultat 15,9 3,4 36,6 37,3
Finansiella intakter 0,0 0,0 0,0 0,0
Finansiella kostnader -1,4 -0,9 -4,7 -4,3
Resultat efter finansiella poster 14,5 2,5 31,9 33,0
Skatter -1,1 -3,8 -4,7 -10,4
Periodens resultat 13,4 -1,3 27,2 22,6
Resultat hanforligt till;

Moderbolagets aktiedgare 13,4 -1,3 27,2 22,6

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT, IFRS

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2021 2020 2021 2020

Resultat efter skatt 13,4 -1,3 27,2 22,6

Ovrigt totalresultat
Poster som inte kommer att omklassificeras lill resultatrdkning

Omvardering av férmansbestamda pensionsplaner 1,3 0,5 1,3 0,5
Skatt -0,3 -0,1 -0,3 -0,1
Ovrigt totalresultat, netto 1,0 0,4 1,0 0,4
Totalresultat 14,4 -0,9 28,2 23,0
Resultat hanforligt till:

Moderbolagets aktiedgare 14,4 -0,9 28,2 23,0
Resultat per aktie fére utspadning (kr) 0:14 -0:01 0:29 0:24
Resultat per aktie efter utspadning (kr) 0:14 -0:01 0:29 0:24
Utestdende antal aktier vid periodens slut (tusental) 92614 92614 92614 92614
Genomsnittligt antal aktier fére utspadning (tusental) 92614 92614 92614 92614
Genomsnittligt antal aktier efter utspadning (tusental) 92614 92614 92614 92614
1) | posten ingar nedskrivning av engangskaraktar av goodwill - -7,4 - -7,4
2) | posten ingar nedskrivning av engangskaraktar av varumarke - 9,4 - 9,4
3) | posten ingar resultatandelar i intressebolag 0,0 - 3,2
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KONCERNENS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG, IFRS

Mkr 2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar 15,8 14,4
Materiella anlaggningstillgangar 176,8 153,8
Finansiella anlaggningstillgangar 6,2 3.1
Omsattningsfastigheter 279,9 258,0
Ovriga omséttningstillgangar 3374 221,6
Kassa och bank 185,6 135,7
Summa tillgangar 1001,7 786,6
Eget kapital och skulder

Eget kapital 311,6 296,5
Langfristiga skulder 258,0 188,3
Kortfristiga skulder 4321 301,8
Summa eget kapital och skulder 1001,7 786,6

FORANDRINGAR AV KONCERNENS EGET KAPITAL | SAMMANDRAG, IFRS

Ovrigt

Aktie- tillskjutet Balanserad Totalt

Mkr kapital kapital vinst eget kapital

Ingadende eget kapital 2020-01-01 92,6 271 153,8 273,5

Arets totalresultat - - 23,0 23,0

Utgaende eget kapital 2020-12-31 92,6 271 176,8 296,5

Arets totalresultat - - 28,2 28,2

Omklassificering - - -0,5 -0,5
Transaktioner med bolagets dgare

Emission teckningsoptioner - 1,3 - 1,3

Utdelning - - -13,9 -13,9

Utgaende eget kapital 2021-12-31 92,6 28,4 190,6 311,6

NYCKELTAL, IFRS

Jan-dec Jan-dec

2021 2020

Rorelsemarginal % 25 3,5

Rantabilitet pa sysselsatt kapital % 6,5 6,9

Rantabilitet pa eget kapital % 9,0 7,9

Soliditet % 31,1 37,7

Nettolaneskuld Mkr 108,8 93,6

Investeringar exkl aktier Mkr 41,2 13,8

Eget kapital per aktie kr 3:37 3:20
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KONCERNENS KASSAFLODE | SAMMANDRAG, IFRS

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2021 2020 2021 2020
Resultat efter finansnetto 14,5 2,5 31,9 33,0
Justeringsposter 10,1 22,0 17,2 35,5
Betald skatt -0,7 59 -8,3 -2,0
Forandring av rorelsekapital 19,4 1,3 -4,0 -9,8
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 43,3 31,7 36,8 56,7
Avyttringar av dotterbolag 0,1 0,0 0,1 1,3
Investering i évriga anlaggningstillgangar -9,0 -4.5 -41,2 -13,8
Minskning av langfristiga fordringar 0,1 0,0 0,1 0,0
Aterstar efter anlaggningsinvesteringar 34,5 27,2 -4,2 44,2
Upptagna lan -45,5 - 95,3 26,5
Amortering av skulder -10,9 -9,5 -33,6 -84,0
Forandring av leasingskulder, netto 0,1 0,4 5,0 -1,2
Nyemission - - 1,3 -
Utdelning - - -13,9 -
Periodens kassaflode -21,8 18,1 49,9 -14,5
Likvida medel vid periodens bérjan 207,4 117.,6 135,7 150,2
Likvida medel vid periodens slut 185,6 135,7 185,6 135,7

KVARTALSVARDEN KONCERNEN, IFRS
2021 2020

Mkr Kv 4 Kv3 Kv2 Kv 1 Kv 4 Kv3 Kv2 Kv 1
Intakter 515,2 313,9 3474 261,0 306,7 293,99 2415 234,3
Produktions- och driftkostnader -465,1 -282,6 -302,3 -221,6 -261,3 -253,4 -199,0 -198,5
Bruttoresultat 50,1 31,3 451 39,4 454 40,5 425 35,8
Forsaljnings- och
administrationskostnader -34,3 -29,3 -354 -33,5 -42.1 -23,7 -29,7 -32,2
Ovriga rorelseposter 0,1 -0,1 0,1 3,1 0,1 0,7 0,0 0,0
Rorelseresultat 15,9 1,9 9,8 9,0 3,4 17,5 12,8 3,6
Finansnetto -1,4 -1,2  -1.1 -1,0 -0,9 -1,0 -1,4 -1,0
Resultat efter finansiella poster 14,5 0,7 8,7 8,0 25 16,5 114 2,6
Skatter -1,1 -0,5 -2/1 -1,0 -3,8 -3,6 -2,3 -0,7
Periodens resultat 13,4 0,2 6,6 7,0 -1,3 12,9 9,1 1,9

16



MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2021 2020 2021 2020
Intakter 1,3 1,4 5,2 5,2
Administrationskostnader -2,3 -2,1 -8,8 -8,4
Rorelseresultat -1,0 -0,7 -3,6 -3,2
Resultat fran andelar i dotterbolag 5,9 18,5 24,4 18,5
Finansiella kostnader 0,0 0,0 0,0 0,0
Resultat efter finansiella poster 4,9 17,8 20,8 15,3
Bokslutsdispositioner -0,6 -5,7 -0,6 -5,7
Resultat fore skatt 4,3 12,1 20,2 9,6
Skatter -0,9 -4,2 -0,4 -3,7
Periodens resultat 3,4 7,9 19,8 5,9
" Periodens totalresultat Gverensstammer med periodens resultat.

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

Mkr 2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar 113,8 113,6
Omsattningstillgangar 45,7 42,9
Kassa och bank 0,0 0,0
Summa tillgangar 159,5 156,5
Eget kapital och skulder
Eget kapital 145,3 139,4
Obeskattade reserver 12,6 12,0
Kortfristiga skulder 1,6 5.1
Summa eget kapital och skulder 159,5 156,5

DEFINITIONER NYCKELTAL

Rorelsemarginal
Rantabilitet pa sysselsatt kapital

Sysselsatt kapital

Rantabilitet pa eget kapital
Soliditet

Nettolaneskuld
Eget kapital per aktie

Resultat per aktie

Sald bostad

Produktionsstartad bostad

Fardigstilld bostad
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Rorelseresultat i procent av nettoomsattningen.

Resultat efter finansiella poster plus finansiella kostnader
i procent av genomsnittligt sysselsatt kapital.

Totalt kapital enligt balansrakningen minskat med inte
rantebarande skulder och inte rantebarande avsattningar.

Periodens resultat i procent av genomsnittligt eget kapital.

Eget kapital plus i forekommande fall eget kapitalandelen i
obeskattade reserver i procent av balansomslutningen.

Rantebarande skulder med avdrag for likvida medel.

Eget kapital dividerat med utestdende antal aktier.

Resultat per aktie kvarvarande verksamheter efter utspadning.

Bostad dar bindande avtal ar tecknat med slutkund.

Avser nettoforsaljning.

Dag for byggsatsleverans fran husfabrik.

Fran slutbesiktningsdag.



Not 1 — Redovisningsprinciper

Gotenehus tillampar internationella redovisningsstandarder, International Financial Reporting Standards, IFRS sd som antagen av EU. Denna
delarsrapport har for koncernen upprittats enligt IAS 34, Deldrsrapportering och Arsredovisningslagen och fér moderbolaget i enlighet med
Arsredovisningslagen samt Radet fér finansiell rapportering RFR 2, Redovisning for juridiska personer. Redovisningsprinciper och berdkningsmetoder &r
oférandrade jamfért med de som beskrivs i arsredovisningen 2020.

Andrade redovisningsprinciper for svenska bostadsrattsforeningar

Fran och med 1 april 2020 har Gotenehus dndrat redovisningsprinciper fér svenska bostadsrattsprojekt enligt IFRS 10 Koncernredovisning.
Forandringen, jamfort med tidigare redovisningsprincip, innebdar att bostadsrattsféreningarna, for vilka Gétenehus har pagaende bostadsrattsprojekt,
konsolideras under produktionsfasen. Koncernens balans- och resultatrakning inkluderar diarmed bostadsrattsfoéreningarnas samtliga tillgangar, eget
kapital och skulder samt intdkter och kostnader. Den dndrade redovisningsprincipen enligt IFRS innebar ocksa att intdkter och kostnader for projekten
redovisas i takt med att bostadskoparna tilltrader bostaderna.

Skillnader mellan segmentsredovisningen och redovisning enligt IFRS

Koncernen rapporteras i tre affirsomraden Projektutveckling, Styckehus och Ovrigt. Affirsomradena motsvaras av rérelsesegment.
Segmentsredovisningen ar den modell Gotenehus anser bast beskriver Gotenehus verksamhet bade vad det géller intern styrning och riskprofil, och det
ar ocksa sa styrelsen och ledning foljer verksamheten.

For affarsomradet Projektutveckling redovisas i segmentsredovisningen intdkter och resultat i takt med att bostadsprojekten successivt fardigstalls.
Detta galler bostadsrattsforeningar och egna hem. | redovisningen enligt IFRS redovisas bostadsprojekten vid den tidpunkt da de slutliga
bostadskdparna tilltrader sina lagenheter. Affarsomradet Styckehus redovisar intakter och resultat i tid och 6ver tid i bade segmentsredovisningen och
redovisning enligt IFRS. Fér affirsomradet Ovrigt redovisas ingen skillnad mellan segmentsredovisningen och redovisning enligt IFRS.

IFRS 16, leasingavtal
| segmentsredovisningen for samtliga affairsomraden redovisas leasingavgifter och hyror inom rérelseresultatet som kostnad linjart 6ver
leasingperioden for IFRS 16. Tillampningen av IFRS 16 redovisas endast som en total fér koncernen.

Finansiella nyckeltal i segmentsredovisningen

Finansiella nyckeltal som sysselsatt kapital, soliditet, nettolaneskuld och resultat per aktie redovisas i segmentsredovisningen med hansyn tagen till
ovanstaende forutsattningar.

Not 2 - Segmentsredovisning

Koncern- Koncern
Mkr Projektutveckling  Styckehus Ovrigt eliminering Segment Justering IFRS  Koncernen IFRS
Okt-dec 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020

Intékter - externt 266,9 168,8 1541 108,38 2,3 53 -
- 254 58 25,4 -5,8 0,0 0,0

- 4233 2829 91,9 23,8 5152 306,7

Intakter - internt - - - - - 0,0 0,0
Summa intakter 266,9 168,8 1541 108,8 27,7 11,1 -25,4 -5,8 423,3 2829 91,9 23,8 515,2 306,7
Rorelseresultat -4,0 6,1 4,7 -8,8 0,4 -5,2 - - 1,1 -7,9 14,8 11,3 15,9 34
Finansiella poster -1,3 -0,9 -0,1 0,0 -1,4 -0,9
Resultat efter

finansiella poster -0,2 -8,8 14,7 11,3 14,5 2,5
Roérelsemarginal, % -1,5 3,6 3,0 -8,1 0,3 -2,8 3,1 1,1
Jan-dec 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020
Intakter - externt 9321 576,8 537,6 4182 9,1 12,3 - - 1478,8 1007,3 -41,3 69,1 1437,5 10764
Intakter - internt - - - - 46,1 33,1 -46,1 -33,1 0,0 0,0 - - 0,0 0,0
Summa intakter 932,1 576,8 537,6 4182 55,2 454  -46,1 -33,1 1478,8 1007,3 -41,3 69,1 1437,5 10764
Rorelseresultat 22,2 23,6 18,5 55 2,8 -6,8 - - 43,5 22,3 -6,9 15,0 36,6 37,3
Finansiella poster -4,4 4.1 -0,3 -0,2 -4,7 4.3
Resultat efter

finansiella poster 39,1 18,2 -7,2 14,8 31,9 33,0
Roérelsemarginal, % 2,4 4.1 3,4 1,3 2,9 2,2 2,5 3,5
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Not 3 - F6rde|ning av intakter

Koncern Koncernen
Projektutveckling  Styckehus Ovrigt Segment Justering IFRS IFRS

Okt-dec 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020
Tidpunkt for intaktsredovisning
Fakturering vid en tidpunkt 15,6 55 2,3 10,5 1,7 5,0 19,6 21,0 140,2 58,5 159,8 79,5
Fakturering 6ver tid 251,3 163,3 151,8 98,3 - - 403,1 2616 -483 -34,7 3548 2269
Hyror - - - - 0,6 0,3 0,6 0,3 - - 0,6 0,3
Summa intékter 266,99 168,8 154,1 108,8 2,3 53 423,3 2829 91,9 238 515,2 306,7
Jan-dec 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020
Fakturering vid en tidpunkt 16,3 257 393 36,2 7,7 10,8 63,3 72,7 181,8 170,6 2451 2433
Fakturering 6ver tid 915,8 551,1 498,3 3820 - - 14141 933,17 -223,1 -101,5 1191,0 831,6
Hyror - - - - 1,4 1,5 1,4 1,5 - - 1,4 1,5
Summa intékter 9321 576,8 537,6 4182 9,1 12,3 1478,8 1007,3 -41,3 69,1 1437,5 1076,4
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