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Mojligheter i oséiiker marknad 2022

VD Andreas Gustafsson kommenterar:

" Det férsta halvéret har préglats av en orolig omvérld. Det &r nu som vi genom vér bredd och ldnga erfarenhet tillsammans med
vér starka finansiella stéllning ska vara redo fér att ta tillvara pé de nya afférsméjligheterna som éppnar sig.”

"Intakterna under det férsta halvaret dkade med elva procent till 817 mkr. Rullande tolv manader uppgér intékterna till 1561 mkr.
Resultatet under det forsta halvéret har fortsatt pressats av de kraftigt kade material- och entreprenadpriserna. Under sommaren
har priserna sjunkit p& vissa ravaror som tré och stél vilket i frlangningen ocksd fér effekt pd flera insatsvaror.”

April - juni 2022

* Intdkterna dkade med 1 procent till 424,9 mkr (419,6).

o Rérelseresultatet uppgick till 2,9 mkr (18,9). Okade material och entreprenadpriser fortsétter att belasta resultatet.
« Rorelsemarginalen uppgick till 0,7 procent (4,5).

» Resultatet efter finansiella poster uppgick till 1,4 mkr (17,8).

* Antalet sélda bostader uppgick till 41 bostader (196).

« Antalet produktionsstartade bostader uppgick till 140 bostader (190).

* Resultat per aktie 0:04 kr (0:16).

Januari - juni 2022
* Intdkterna dkade med 11 procent till 816,8 mkr (734,9).
o Rérelseresultatet uppgick till 20,6 mkr (35,3). Okade material och entreprenadpriser fortsatter att belasta resultatet.

o | rérelseresultatet ingdr resultatandelar frén fastighetsbolaget Tréhusstaden med 14,9 mkr varav 14,7 mkr avser orealiserade
vardefrandringar pé férvaltningsfastigheter.

* Rérelsemarginalen uppgick till 2,5 procent (4,8).

* Resultatet efter finansiella poster uppgick till 19,1 mkr (33,3).

* Antalet sélda bostader uppgick till 157 bostader (410).

« Antalet produktionsstartade bostader uppgick till 295 bostader (337).
* Resultat per aktie 0:23 kr (0:31).

Q2 Jan-jun Jul-jun Jan-dec

2022 2021 2022 2021 2021/22 2021

Intéikter, mkr 4249 419,6 816,8 734,9 1560,7 1 478,8
Rorelseresultat, mkr 2,9 18,9 20,6 35,3 28,8 43,5
Resultat efter finansiella poster, mkr 1,4 17,8 19,1 33,3 24,9 39,1
Periodens resultat efter skatt, mkr 3,5 15,0 21,7 28,6 27,5 34,4
Resultat per aktie, kronor 0:04 0:16 0:23 0:31 0:30 0:37
Antal salda bostader, st 41 196 157 410 370 623
Antal produktionsstartade bostader, st 140 190 295 337 604 646
Intakter enligt IFRS, mkr 311,9 347,4 636,5 608,4 1465,6 1437,5
Rérelseresultat enligt IFRS, mkr -10,5 9,8 0,8 18,8 17,0 36,6
Resultat per aktie enligt IFRS, kr -0:10 0:07 0:02 0:15 0:17 0:29

Definitioner se sida 22.

| denna rapport baseras belopp och kommentarer p& segmentsredovisning om inget annat framgér. Koncernen tilldmpar olika redovisningsprinciper i
segmentsredovisningen jémfért med redovisningen enligt IFRS fér egenutvecklade bostadsprojekt och fér IFRS 16 Leasingavtal. Fér mer information avseende nya
redovisningsprinciper samt skillnader mellan segmentsredovisningen och redovisningen enligt IFRS se not 1 och 2.
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VD ord

De senaste &ren har Gétenehuskoncernen utvecklats till en
bred och stabil aktér inom bostadsutveckling samtidigt som
vi har startat vér nya satsning inom Fastighetsutveckling.
Utvecklingen har varit i linje med vér strategiska inriktning
att géra bolaget béde mindre kansligt fér
konjunktursvéngningar och mer [6nsamt. Det férsta
halvéret har préglats av en orolig omvérld. Det &r nu som
vi genom vér bredd och lénga erfarenhet tillsammans med
vér starka finansiella stéllning ska vara redo fér att ta
tillvara pé de nya afférsméjligheterna som éppnar sig.

Intékterna under det férsta halvéret skade med elva procent
till 817 mkr. Rullande tolv mé&nader uppgér intdkterna fill
1561 mkr. Resultatet under det forsta halvéret har fortsatt
pressats av de kraftigt skade material- och
entreprenadpriserna. Under sommaren har priserna sjunkit
p& vissa rdvaror som trd och stél vilket i férlangningen ocksé
far effekt pa flera insatsvaror.

Forsdlining och produktionsstarter

Behovet av bostéder p& den svenska marknaden ér fortsatt
stort. Utvecklingen bé&de under och efter pandemin har gjort
att behovet av stérre bostdder i mer naturndra légen dkat och
hér ser jag stora méjligheter for Gotenehus framét. Kortsiktigt
péverkas efterfrdgan av bostdder nér byggpriserna dkar
samtidigt som det blir dyrare att finansiera sitt bostadskdp.
Detta mérks under det andra kvartalet d& antalet sélda
bostdder minskat bade for Gétenehus och branschen som

helhet.

Orderstocken inom Villor och fritidshus &r bra. Vart
markinnehav ér starkt med flera omraden i attraktiva ldgen.
Inom Bostadsutveckling planerar nu vi fér férsélining av flera
nya bostadsomréden.

Andelen s&lda bostader i pédgéende produktion ar p& en hég
nivé och uppgér till 94 procent. Vi har inga osélda
fardigstallda bostdder utdver visningshus. Antalet
produktionsstarter &r fortsatt pé en hdg niva.

Organisation med |6nsamhet i fokus

Efter flera &r av kraftig tillvéxt har nu férutséttningarna pé
kort tid férandrats och det &r dé viktigt med en tydlig och
kompetent organisation och ledning med fokus pé& [6nsamhet
i alla delar av verksamheten. Under andra kvartalet
anpassades organisationen fér att méta de olika
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afférsomrédenas behov och vi ér nu vél rustade for att
hantera de snabbt férandrade marknadsférutsattningarna.

Vaér satsning inom Fastighetsutveckling @r ett viktigt led i
koncernens langsiktiga utveckling. Vi &r i en spannande fas
dar vi nu bygger upp kompetens for att dels utveckla véra
befintliga fastigheter, och dels séka ytterligare
forvarvsmailigheter.

Framtidsutsikter

De fundamentala och langsiktiga férutséttningarna ér goda.
Sverige &r i framkant nér det géller innovation och satsningar
med héllbarhet i fokus. Ett bra exempel i v&r hemmaregion ér
den planerade etableringen av en ny batterifabrik som &r
mycket positivt for samhdéllet. Samtidigt stéller en sa stor
satsning krav p& bdde kommuner och néringsliv att hantera
det 8kade behovet av kompetens, service och inte minst
bostadsférsérijning. Har ser jag att vi med vér kompetens och
bredd i allt frén villan till den kommersiella fastigheten ér en
stark och viktig partner fér att utveckla ett héllbart samhalle.

Andreas Gustafsson, VD Gétenehus Group

3(23)



Koncernens utveckling
januari - juni 2022

Marknaden

Inflationstakten har under det andra kvartalet 2022 fortsatt uppét till den hégsta nivan sedan 1990-alet. For att motverka att den
héga inflationen biter sig fast i pris- och |&nebildningen beslét Riksbanken i slutet av juni att héja reporéintan med femtio punkter
frén 0,25 procent till 0,75 procent. Deras prognos &r att réntan héjs ytterligare gradvis framéver.

Det underliggande behovet av nyproducerade bostéder &r stort. Sverige behéver fler bostader. De forandrade flyttkedjorna ér
starka och fler vill bo mer naturnéra, stérre och arbetar mer hemifrén, vilket gynnar efterfrégan p& nybyggda bostader.
Nyproducerade bostdder ar mer energieffektiva én dldre hus vilket ar positivt bade sett till miljé och ekonomi. Kortsiktigt har
efterfrégan pé& bostader férsvagats under det andra kvartalet. Vérldsekonomin péverkas fortfarande av de stérningar som
pandemin inneburit samt av det pdgdende kriget i Europa. De negativa konsekvenserna syns i form av stérningar i de globala
produktionskedjorna, fortsatta leveransproblem och osdker tillgang pé flera viktiga révaror. Detta har lett till héga priser pé
r&varor framférallt inom energisektorn men éven inom andra omraden. Under det andra kvartalet har bostadspriserna for bade
privatdgda villor och bostadsrétter fallit. Mellan mars och juni féll priserna fér bostadsrétter med 6,4 procent i Sverige och for
villorna 8l priserna med 5,5 procent. Hur prisutvecklingen pé& bostéder utvecklas framét ér svarbedémt i dagsldget.

De professionella kunderna, som byggbolag och fastighetséigare, &r fortsatt avvaktande och péverkas av de kraftigt skade
material- och entreprenadpriserna, vilket skapar osdkerhet.

Fastighetsmarknaden péverkas av inflations- och rénteléget samt hur konsumtion och arbetsmarknad utvecklas framét. Kortsiktigt
har inga stora féréndringar pd fastighetsmarknaden skett utdver att det ar ndgot mer avvaktande pé transaktionsmarknaden.

Prisutveckling

Priserna pé& trévaror och dvrigt material fér byggindustrin steg kraftigt under férra éret och befann sig p& en hég nivé dven under
det andra kvartalet i &r, darefter har framfsrallt priserna pé trévaror vént ner. | takt med att materialpriserna har ékat har
Gotenehus genomfort flera prishdjningar for béde villor och fritidshus om sammanlagt totalt 15 procent varav tio procent under
forra aret och fem procent under férsta kvartalet 2022. Bostader i bostadsprojekt och som séljs till professionella bestdllare
prissatts utifran de specifika projekt- och marknadsférutsatiningarna.

De kraftigt dkade material- och entreprenadkostnaderna har belastat Gatenehus resultat det senaste éret och dven under det andra
kvartalet. De nérmaste kvartalen finns indikatorer p& att kostnaderna mattas av.

Goétenehus prishdjningar vantas f& effekt pa leveranser som pabérjas under tredje kvartalet 2022 samtidigt som det pagér eft
framgéngsrikt arbete for att f& kompensation frén véra professionella kunder fér de 6kade materialkostnaderna.
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Forsaljning och
produktionsstarter

April - juni 2022

Antalet sélda bostader under det andra kvartalet uppgick till 41 bostader (196)
och 370 bostader rullande tolv ménader. Férsdljningen har minskat framférallt till
professionella kunder dér bade efterfragan varit ldgre och dér vi ocks& medvetet
varit selektiva p& grund av osdkerheten p& prisutvecklingen pé b&de material och
entreprenader. Aven konsumenter har under det andra kvartalet varit mer
avvaktande &n tidigare vilket lett till férre sélda bostéder inom béde Villor och
Fritidshus och Bostadsutveckling. Inom Bostadsutveckling har vi f& bostader till
egenutvecklade omraden till salu, flera séljstarter ar planerade under hésten.
Samtidigt som det andra kvartalets férséljningsvolym var légre én normalt var
forsaliningen under samma period féregdende ar rekordhég.

Antalet produktionsstartade bostdder under det andra kvartalet uppgick till 140
bostader (190) och 604 bostader rullande tolv ménader. Négra projekt fill
professionella kunder har under det andra kvartalet avslutats eller pausats vilket
péverkar antalet produktionsstartade bostéder.

Andelen sélda bostader i padgdende produktion ér hég och uppgér till 94 procent.

Antalet osélda fardigstallda bostader &r lag och uppgér till 5 st dér samtliga ar
visningshus.

Januari - juni 2022
Antalet sélda bostader under de férsta tvé kvartalen uppgick till 157 bostader
(410).

Antalet produktionsstartade bostader under det forsta halvéret uppgick till 295
bostader (337).

Q2 Jan-jun Juljun  Jan-dec
Férsalining och
produktion 2022 2021 2022 2021 2021/22 2021
Antal salda bostader, st 41 196 157 410 370 623
Antal produktions-
startade bostdder, st 140 190 295 337 604 646
Andel salda bostader i
pagéende produktion - - -
vid periodens slut, % 94 100 94 100 94 99
Antal osélda
fardigstallda bostader, st 5 6 5 6 5 6
- varav visningshus 5 6 5 6 5 6
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Finansiell utveckling

Intékter och resultat

April - juni 2022

Koncernens intakter dkade till 424,9 mkr (419,6). Fér Bostadsutveckling uppgick
intakterna till 245,8 mkr (264,2). Fér Villor och Fritidshus dkade intdkterna med 14
procent till 176,9 mkr (155,2). For Fastighetsutveckling dkade intakterna till 1,7
mkr (0,2)

Rorelseresultatet uppgick till 2,9 mkr (18,9), vilket motsvarar en rorelsemarginal pé
0,7 procent (4,5). Resultatet har fortsatt péverkats kraftigt av prisékningar pé& bade
material och entreprenad.

Resultatet efter finansiella poster uppgick till 1,4 mkr (17,8). Koncernens finansnetto
uppgick till -1,5 mkr (-1,1). Periodens resultat efter skatt uppgick till 3,5 mkr (15,0),
vilket motsvarar eft resultat per aktie p& 0:04 kronor (0:16).

Januari - juni 2022

Koncernens intdkter ckade med 11 procent till 816,8 mkr (734,9). Fér
Bostadsutveckling 6kade intakterna med 8 procent till 493,3 mkr (455,9). For
Villor och Fritidshus 6kade intdkterna med 15 procent till 320,2 mkr (278,5). Fér
Fastighetsutveckling dkade intékterna till 3,1 mkr (0,5)

Rérelseresultatet uppgick till 20,6 mkr (35,3) varav 14,7 mkr avser orealiserade
vardeférandringar pd forvaltningsfastigheter i intressebolag. Rérelsemarginalen
uppgick till 2,5 procent (4,8). Resultatet har péverkats kraftigt av prisdkningar p&
bé&de material och entreprenad.

Resultatet efter finansiella poster uppgick till 19,1 mkr (33,3). Koncernens
finansnetto uppgick till -1,5 mkr (-2,0). Periodens resultat efter skatt uppgick fill
21,7 mkr (28,6), vilket motsvarar ett resultat per aktie p& 0:23 kronor (0:31).

Omséttningsfastigheter och markinnehav

Gétenehus omsatiningsfastigheter best&r av visningshus, projekthus som byggs i
egen regi och obebyggd exploateringsmark. Innehavet av omséattningsfastigheter
uppgick vid periodens slut till 295,5 mkr (274,7). Okningen bestér bland annat av
forvarvet av 42 byggrdatter i Rikstens friluftsstad i Botkyrka kommun. Byggrétterna
ar planlagda fér radhus och parhus. Séljstart planeras till hésten 2022.

Omsétiningsfastigheter bestar av féljande poster, mkr ~ 2022-06-30  2021-12-31

Exploateringsmark for bostader 267,0 253,3
Visningshus 17,4 15,8
Fardigbyggda projekthus - 4,0
Projekthus under uppférande 11,1 1,6
Summa 295,5 274,7
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Finansiell stéllning och likviditet

Koncernens finansiella stéllning ér god. Koncernens balansomslutning dverstiger nu

en miljard och uppgick vid periodens slut till 1052,6 mkr (932,8).

Okningen ér till stérsta delen hanférlig till férvaltiningsfastigheter, kundfordringar
och langfristiga skulder. Det egna kapitalet dkade till 327,5 mkr (319,7).
Soliditeten uppgick till 31,1 procent (34,3).

Kassaflédet frén den I6pande verksamheten uppgick under perioden till -100,9 mkr
(15,0). Kassaflddet har pé&verkats negativt av ékade lager samt av tillfélligt skade
rorelsefordringar mot bostadsréttsféreningar vilka kommer regleras [6pande under
hésten och forbatira kassaflédet.

Likvida medel inklusive outnyttjad checkkredit uppgick vid periodens slut il 107,7
mkr (215,0). Koncernens nettoléneskuld dkade till 246,8 mkr (61,3). Okningen &r
hanférlig till investeringar i férvaliningsfastigheter.

Finansiella mal och utdelningspolicy

Géotenehuskoncernens dvergripande mélséttning &r att skapa vérde for aktiedgare
och dvriga intressenter genom fillvaxt och uthdllig stabil I6nsamhet. Koncernen ska
stréva efter aft ha en stark kapitalbas och en skuldséttning som sckerstdller tillgang
till kapital fér att méjliggéra en framtida tillvéxt.

Koncernens utdelningspolicy @r att utdelningen ska baseras pé resultatutveckling
med beaktande av framtida utvecklingsmaijligheter och den finansiella stéllningen.
Den langsiktiga malsattningen ar att utdelningen ska ha en jamn utveckling och
uppgé till cirka 30 procent av resultatet efter skatt.

Investeringar

Koncernens investeringar i byggnader och mark, maskiner, inventarier och
programvara uppgick till 6,6 mkr (16,9). Investeringar i férvaltningsfastighet
uppgick till 75 mkr (-). Investeringar i intressebolag uppgick till 13,4 mkr (-) och
bestér av investeringar i det delégda fastighetsbolaget Tréhusstaden som under det
andra kvartalet fardigstéllt en bostadsfastighet med 58 lagenheter som hyresrétter.

Personal
Vid periodens slut hade koncernen 280 anstéllda (260).
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Bostadsutveckling

Andra kvartalet och perioden januari-juni 2022.

Marknaden (gruppbyggda sméhus, radhus och I&genheter).

Marknaden fér nybyggda ldgenheter och radhus utanfér stadskérnorna har varit
mer avvaktande under det andra kvartalet som en féljd av oroliga omvérlden och
makrosituationen med &kat inflations- och réntetryck.

De nya kdptrenderna i skuggan av pandemin &r fortsatt starka. Fler vill bo mer
naturndra, stdrre och rdaknar med att arbeta mer hemifran.

De professionella bestdllarna, som byggbolag och fastighetsdgare, visar en stérre
avvaktan aft lagga order och Gétenehus har ocksé varit medvetet selektiva i
férsaliningen p& grund av de kraftigt hdjda material- och entreprenadpriserna.

Férséljning och produktionsstarter

Under det andra kvartalet uppgick antalet sélda bostader till 9 bostader (68). Fér
perioden januari-juni s& uppgick antalet s&lda bostader till 54 bostader (185). For
rullande tolv manader uppgick antalet salda bostader till 164. Férséljningen av
ldgenheter och radhus inom Bostadsutveckling har fokuserats p& egenutvecklade
bostadsomréden dér béde Idnsamhet och efterfrégan ar starkare. Det har under
perioden varit f& bostdder ute till férsdljning och flera séljstarter planeras under
hosten.

Under andra kvartalet uppgick antalet produktionsstartade bostéader till 66 (134).
For perioden januari-juni uppgick antalet produktionsstartade bostader till 169
(227). Fér rullande tolv ménader uppgick antalet produktionsstartade bostéder till
375.

Intakter och resultat

Intékterna i det andra kvartalet uppgick till 245,8 mkr (264,2). De minskade
intakterna ar framst hanférliga till ett minskat antal produktionsstartade bostader.

Rorelseresultatet uppgick till 7,0 mkr (10,7). Rérelsemarginalen uppgick till 2,8
procent (4,0). Rérelseresultatet och marginalerna har péverkats negativt av dkade
material och entreprenadkostnader.

Intékterna fér perioden januari-juni dkade med 8 procent till 493,3 mkr (455,9).
De 6kade intdkterna dr framst hanférliga till en féréndrad mix med férre antal
produktionsstartade bostader till professionella bestallare.

Rorelseresultatet uppgick till 11,2 mkr (18,3).

Rérelsemarginalen uppgick till 2,3 procent (4,0). Rérelseresultatet och

marginalerna har péverkats negativt av skade material och entreprenadkostnader.

Q2 Jan-jun Juljun  Jan-dec

Bostadsutveckling, mkr 2022 2021 2022 2021 2021/22 2021

Intaikter 245,8 264,2 493,3 455,9 969,5 932,1
Rorelseresultat 7,0 10,7 11,2 18,3 12,6 19,7
Rérelsemarginal, % 2,8 4,0 2,3 4,0 1,3 2,1
Antal salda bostader, st 9 68 54 185 164 295
Antal produktions-

startade bostader, st 66 134 169 227 375 433
Antal osélda bostader, st 1 1 1 1 1 1
- varav visningshus 1 1 1 1 1 1
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Villor och Fritidshus

Forsta kvartalet och perioden januari-juni 2022.

Marknaden (villor och fritidshus)

Efterfrégan pé villor och fritidshus &r mer avvaktande @n tidigare vilket har sin
forklaring i bade att férsaljningspriserna dkat samt den oroliga omvérlden och
makrosituationen med &kat inflations- och réntetryck.

Den svenska bostadsmarknaden ar stabil dven om marknaden kortsiktigt péverkas
av den rédande situationen. Det underliggande behovet av fler bostéder &r stort
och Gatenehus ar val positionerade for framtiden med ett brett och attraktivt utbud
av villor och fritidshus.

Férsalining och produktionsstarter

Under det andra kvartalet uppgick antalet sélda bostader till 32 (128). For
perioden januari-juni uppgick antalet salda bostader till 103 (225). Fér rullande
tolv mé&nader uppgick antal s&lda bostéder till 206. Efterfrégan pé villor har det
senaste dret forandrats mot stdrre och mer pékostade bostader.

Under det andra kvartalet uppgick antalet produktionsstartade bostader till 74
(56). Fér perioden januari-juni uppgick antalet produktionsstartade bostader il
126 (110). Far rullande tolv ménader uppgick antalet produktionsstartade
bostader till 229.

Orderstocken inom affdrsomradet &r stor och uppgér till 325 bostader vilket
motsvarar cirka 15 ménaders produktionsbeléggning.

Intékter och resultat

Intckterna i det andra kvartalet skade med 14 procent till 176,9 mkr (155,2).
Okningen ar framférallt hénforlig till en stérre andel produktionsstartade villor.

Rérelseresultatet under det andra kvartalet minskade och uppgick till -5,0 mkr (8,8).
Rorelseresultatet har péverkats kraftigt negativt av de kade material- och
entreprenadkostnaderna som inte kan féras vidare till képarna. Det senaste rets
extra prishdjningar har énnu ej fatt genomslag pé grund av lénga ledtider fran
forsalining till produktionsstart. De férsta effekterna av genomférda prishéjningar

véaintas ske under det andra halvéret. Rérelsemarginalen uppgick till -2,8 procent
(5,7).

Intakterna fér perioden januari-juni dkade med 15 procent till 320,2 mkr (278,5).
Rérelseresultatet under januari-juni uppgick till -5,8 mkr (14,8). Rérelseresultatet har
paverkats negativt av 6kade material- och entreprenadkostnader.

Rérelsemarginalen uppgick till -1,8 procent (5,3).

Q2 Jan-jun Juljun  Jan-dec
Villor och fritidshus, mkr 2022 2021 2022 2021 2021/22 2021
Intéikter 176,9 155,2 320,2 278,5 587,1 545,4
Rorelseresultat 5,0 8,8 5,8 14,8 2,5 23,1
Rérelsemarginal, % neg 5,7 neg 5,3 0,4 4,2
Antal salda bostader, st 32 128 103 225 206 328
Antal produktions-
startade bostader, st 74 56 126 110 229 213
Antal osélda bostéder, st 5 6 5 6 5
- varav visningshus 5 5 5 5 5
Orderstock, st 325 384 325 384 325 377
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Fastighetsutveckling

Andra kvartalet och perioden januari-juni 2022.

Marknaden (férvaling)

Fastighetsutveckling bestér av en samhdallsfastighet med bostadsbyggratter i Trollhattan och det deldgda fastighetsbolaget
Tréhusstaden Sverige AB som utvecklar och férvaltar nyproducerade hyresbostader.

Samhdllsfastigheten i Trollhattan férvarvades den 1 februari och képeskillingen for aktierna uppgick till 46,9 mkr. Fastigheten ar
redovisad fill ett vérde om 75 mkr. Intékterna fér feb-juni uppgick till 2,8 mkr och driftsnettot 1,7 mkr. Gétenehus ambition &r att
under dret ytterligare dka takten for aft viixa fastighetsbesténdet. Under det forsta kvartalet fardigstéllde Trahusstaden 58
hyresbostader. Efterfragan har varit mycket bra och det &r f& lediga lagenheter. Vakansgraden uppgér till fyra procent.

Intékter och resultat

Intékterna for det andra kvartalet dkade till 1,7 mkr (0,2). Rérelseresultatet uppgick till 1,1 mkr (0,2). | rérelseresultatet ingér
resultatandelar frén intressebolag med 0,1 mkr (0, 1) avseende Trahusstaden Sverige AB. Intakterna fér perioden januari-juni
dkade till 3,1 mkr (0,5). Rérelseresultatet uppgick till 17,0 mkr (3,5). | rérelseresultatet ingér resultatandelar fran intressebolag
med 14,9 mkr (3,1) avseende Tréhusstaden Sverige AB varav 14,7 mkr avser orealiserade vérdeférandringar pé fastigheter.

Q2 Jan-jun Juljun  Jan-dec

Fastighetsutveckling, mkr 2022 2021 2022 2021 2021/22 2021

Intiikter 1,7 0,2 3,1 0,5 3,9 1,3
Driftnetto 1,1 0,2 17,0 3,5 17,8 4,3
Rorelseresultat 1,1 0,2 17,0 3,5 17,8 4,3
Rérelsemarginal, % 64,7 100,0 548,4  700,0 456,4 330,8
Vardeférandringar

forvaltingsfastigheter - - 14 . 14

’ ’

Redovisat varde
forvalingsfastigheter 75,0 - 75,0 - 75,0

Delégare i Trithusstaden Sverige AB

Gotenehus dger 50 procent av Trahusstaden tillsammans med Julakoncernens
fastighetsbolag G&K Blanks Fastigheter AB och rapporteras i Gétenehus redovisning
som ett intressebolag.

Trahusstadens malsatining &r att succesivt bygga upp ett besténd av nyproducerade
och héllbara bostéder som hyresrétt fér att langsiktigt dga och férvalta. Bostéderna
ska i forsta hand produceras av Gétenehus. Bolaget lagger stort fokus pé att bygga
|5nsamma bostadsomraden med hyresratter med fokus p& Social, Ekologisk och
Ekonomisk hallbarhet.

Trahusstaden dger och férvaltar idag fastigheter med 103 Iagenheter i Skévde.
Dérutéver planeras fér nya bostadsomréden i bade Skévde och Lidképing.

Kvarteret Parasollen i Skévde bestar av 45 hyreslagenheter som fardigstalldes 2019. Nyckeltal Trghusstaden Sverige Janun
Kvarteret Staketet i Skévde bestér av 58 hyresldgenheter dér inflytining pabériades AB tkr 2022
under férsta kvartalet 2022. Redovisat virde pd fastigheterna ér 221 mkr T 4310
Gotenehus andel av Tréhusstadens resultat fr perioden apriljuni uppgick fill 0,1 Rérelseresultat perioden 1 300
mkr varav 0.0 mkr avser orealiserade vérdefdrandringar pé fastigheter och Antal frvaltade bostad 103
redovisas i koncernens resultatrékning som resultatandelar i intressebolag. nial orvaltade bostader

Driftsnetto 2 699
Gatenehus andel av Tréhusstadens resultat fér perioden jan-juni uppgick till 14,9 e
mkr varav 14.7 avser orealiserade vérdeférandringar pé fastigheter och redovisas i \{'qrdefc?rondrm.gor 31100
koncernens resultatrikning som resultatandelar i intressebolag. férvaltningsfastigheter

Vakansgrad 4%
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Ovrigt

Moderbolaget

Moderbolaget handlagger férutom centrala ledningsfragor
&ven koncernstodjande verksamheter s&som finansiering och
ekonomisk kontroll.

Moderbolagets intakter uppgick till 3,0 mkr (3,0). Resultatet
efter finansiella poster uppgick till -1,9 mkr (-1,3).

Soliditeten uppgick vid periodens slut till 88,7 procent (97,4).

Héndelser efter rapportperiodens utgang

Inga vasentliga héndelser har intréffat efter rapportperiodens
utgdang.

Narstdendetransaktioner

Gotenehus har under perioden inte haft ndgra nérstéende
transaktioner.

- N

Gotenehus Group Deldrsrapport Q2, januari — juni 2022

Risker och osdkerhetsfaktorer

Gotenehus Group ér utsatt for ett antal riskfaktorer som helt
eller delvis ligger utanfér koncernens kontroll, men som kan
ha inverkan pé& koncernens resultat. For utférligare
beskrivning av koncernens riskfaktorer och finansiella risker
hanvisas till &rsredovisningen fér 2021.

Rysslands invasion av Ukraina

Under februari 2022 invaderades Ukraina av Ryssland.
Europa och hela vérldsekonomin péverkas men det ér énnu
for tidigt att bedéma vilka effekter detta far p& Gétenehus
verksamhet. Makroekonomiskt ser vi dock tydliga effekter
avseende inflation, réntor och ravarubrister.

B
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Finansiell oversikt

Koncernens resultatrékning, segmentsredovisning

Q2 Jan-jun Jul-jun Jan-dec
Mkr 2022 2021 2022 2021 2021/22 2021
Intiikter 424,9 419,6 816,8 734,9 1560,7 1478,8
Produktions- och driftkostnader -378,6 -365,3 729,7 -633,8 -1401,7 -1 305,8
Bruttoresultat 46,3 54,3 87,1 101,1 159,0 173,0
Forsaljningskostnader -34,9 27,8 -64,3 -54,0 -112,3 -102,0
Administrationskostnader -8,6 7,7 17,1 -15,0 -32,8 -30,7
Ovriga rérelseintékter/kostnader - 0,1 - 0,1 0,1
Resultatandelar i intressebolag 0,1 14,9 3,1 15,0 3,2
- varav forvaltningsresultat o1 02 01 03 02
- varav vdrdeforéndringar = 14,7 30 14,7 3,0
Rorelseresultat 2,9 18,9 20,6 35,3 28,8 43,5
Vérdefsrandring forvaltningsfastigheter - 1,4 1,4
Finansiella intakter -
Finansiella kostnader -1,5 1,1 2,9 2,0 5,3 4,4
Resultat efter finansiella poster 1,4 17,8 19,1 33,3 24,9 39,1
Skatter 2,1 2,8 2,6 -4,7 2,6 -4,7
Periodens resultat 3,5 15,0 21,7 28,6 27,5 34,4
Ovrigt totalresuliat, netto - = - 1,0 1,0
Totalresultat 3,5 15,0 21,7 28,6 28,5 35,4
Resultat hanfarligt fill:
Moderbolagets aktiedgare 3,5 15,0 21,7 28,6 28,5 35,4
Resultat per aktie fére utspadning (kr) 0:04 0:16 0:23 0:31 0:30 0:37
Resultat per aktie efter utspadning (kr) 0:04 0:16 0:23 0:31 0:30 0:37
Utestdende antal aktier vid periodens slut (tusental) 92614 92614 92 614 92614 92614 92614
Genomsnittligt antal aktier fére utspadning (tusental) 92 614 92614 92614 92 614 92 614 92 614

Goétenehus Group Deldrsrapport Q2, januari — juni 2022

12 (23)



Koncernens balansrdkning i sammandrag, segmentsredovisning

Mkr 2022-06-30 2021-06-30 2021-12-31
Tillgangar
Immateriella anléggningstillgangar 17,6 14,8 15,8
Materiella anléggningstillgéngar 158,7 154,1 160,9
Férvaliningsfastigheter 75,0
Finansiella anléggningstillgangar 34,5 6,1 6,2
Omsattningsfastigheter 295,5 241,1 274,7
Ovriga omsétiningstillgangar 403,6 330,8 300,2
Kassa och bank 67,7 143,9 175,0
Summa tillgéngar 1052,6 890,8 932,8
Eget kapital och skulder
Eget kapital 327,5 313,4 319,7
Langfristiga skulder 330,9 211,8 2478
Kortfristiga skulder 394,2 365,6 365,3
Summa eget kapital och skulder 1052,6 890,8 932,8
Féréndringar av koncernens eget kapital i sammandrag, segmentsredovisning
Ovrigt

Aktie- tillskjutet ~ Balanserad Totalt
Mkr kapital kapital vinst  eget kapital
Ingéende eget kapital 2021-01-01 92,6 27,1 177,7 297.,4
Periodens totalresultat 28,6 28,6
Transaktioner med bolagets dgare
Emission teckningsoptioner 1,3 - 1,3
Utdelning - - -13,9 -13,9
Utgdende eget kapital 2021-06-30 92,6 28,4 192,4 313,4
Ing&ende eget kapital 2021-01-01 92,6 27,1 77,7 297.,4
Periodens totalresultat 354 354
Justering 0,5 0,5
Transaktioner med bolagets dgare
Emission feckningsoptioner 1,3 - 1,3
Utdelning -13,9 -13,9
Utgdende eget kapital 2021-12-31 92,6 28,4 198,7 319,7
Periodens totalresultat 21,7 21,7
Transaktioner med bolagets dgare
Utdelning -13,9 -13,9
Utgaende eget kapital 2022-06-30 92,6 28,4 206,5 327,5
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Nyckeltal, segmentsredovisning

Jan-jun Jan-jun Jan-dec
2022 2021 2021
Rérelsemarginal % 2,5 4,8 2,9
Réntabilitet pa sysselsatt kapital ! % 5,2 7,0 8,4
Réntabilitet p& eget kapital ! % 8,5 7.5 1M1
Soliditet % 31,1 35,2 34,3
Nettol&neskuld Mkr 246,8 63,0 61,3
Investeringar exkl aktier Mkr 6,6 16,9 30,1
Medelantalet anstdllda 286 259 287
Eget kapital per aktie kr 3:54 3:38 3:45
Antal sélda bostader st 157 410 623
Antal produktionsstartade bostdder st 295 337 646
! Rullande tolv manader
Koncernens kassafléde i sammandrag, segmentsredovisning
Q2 Jan-jun Jul-jun Jan-dec
Mkr 2022 2021 2022 2021 2021/22 2021
Resultat efter finansnetto 1,4 17,8 19,1 33,3 24,9 39,1
Justeringsposter 3,4 2,0 9,1 1,3 0,7 11,1
Betald skatt -3,1 -3,0 -13,9 6,4 -15,8 -8,3
Férandring av rorelsekapital 77,5 71,4 97,0 -13,2 97,3 -13,5
Kassafldde fran den I5pande verksamheten 75,8 -54,6 -100,9 15,0 -87,5 28,4
Investering i dotterbolag - -46,9 -46,9
Avyttring av dotterbolag - 31,9 31,9
Investeringar i andelar i intresseféretag - -13,4 -13,4
Investering i vriga anlaggningstillgéngar 3,3 11,0 -6,6 -16,9 -19,8 -30,1
Minskning av langfristiga fordringar - - 0,1 0,1
Aterstér efter anléggningsinvesteringar 79,1 -65,6 -135,9 -1,9 -135,6 -1,6
Upptagna lén 41,8 32,4 71,8 50,4 115,6 94,2
Amortering av skulder -10,2 7,6 29,3 20,6 -42,3 33,6
Nyemission - 1,3 - 1,3 - 1,3
Utdelning -13,9 -13,9 -13,9 -13,9 -13,9 -13,9
Periodens kassaflode 61,4 53,4 -107,3 15,3 76,2 46,4
Likvida medel vid periodens bérjan 129,1 197.3 175,0 128,6 143,9 128,6
Likvida medel vid periodens slut 67,7 143,9 67,7 143,9 67,7 175,0
Kvartalsvérden koncernen, segmentsredovisning
2022 2021 2020
Mkr Kv2 Kvl Kv4 Kv3 Kv2 Kv1 Kv4 Kv3 Kv2 Kv1
Intéikter 424,9 391,9 423,3 320,6 419,6 3153 2829 219,9 240,6 263,9
Produktions- och driftkostnader -378,6 -351,1 -388,0 -284,0 -365,3 -268,5 -248,9 -189,7 -198,8 -220,6
Bruttoresultat 46,3 40,8 353 36,6 54,3 46,8 340 30,2 41,8 433
Férsdlinings- och administrationskostnader 43,5 -37,9 34,3 294 355 33,5 -42,0 23,9 29,7 322
C)vrigo rorelseposter 0,1 14,8 0,1 0,1 0,1 3,1 0,1 0,7
Rorelseresultat 29 17,7 1,1 7,1 18,9 164 7,9 70 12,1 11,1
Finansnetto -1,5 - -1,3 -1,1 -1,1 0,9 0,9 -1,2 -1,1 0,9
Resultat efter finansiella poster 1,4 17,7 0,2 60 178 15,5 -8,8 58 11,0 10,2
Skatter 2,1 0,5 0,9 0,9 2,8 -1,9 -1,3 -1,3 2,3 2,3
Periodens resultat 3,5 18,2 0,7 51 150 13,6 -10,1 4,5 8,7 7,9
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Koncernens resultatrékning, IFRS

Q2 Jan-jun Jul-jun Jan-dec
Mkr 2022 2021 2022 2021 2021/22 2021
Intakter 311,9 347,4 636,5 608,4 1465,6 1437,5
Produktions- och driftkostnader -279,0 -302,3 -570,8 -523,9 -1318,5 -1271,6
Bruttoresultat 32,9 45,1 65,7 84,5 1471 165,9
Forsaljningskostnader -34,9 27,7 -64,3 -53,9 -112,2 -101,8
Administrationskostnader 8,6 7,7 17,1 -15,0 -32,8 -30,7
Ovriga rérelseintékter/kostnader - 0,1 - 0,1 0,1
Resultatandelar i intressebolag 0,1 14,9 3,1 15,0 3,2
- varav férvaltningsresultat 017 02 01 03 02
- varav vdrdeféréndringar - 14,7 30 14,7 3,0
Rérelseresultat -10,5 9,8 0,8 18,8 17,0 36,6
Vérdefsrandring forvaltningsfastigheter - 1,4 1,4
Finansiella intakter -
Finansiella kostnader -1,6 1,1 3,0 2,1 5,6 4,7
Resultat efter finansiella poster -12,1 8,7 2,4 16,7 12,8 31,9
Skatter 3,2 2,1 3,9 -3,1 2,3 -4,7
Periodens resultat kvarvarande verksamheter -8,9 6,6 1,5 13,6 15,1 27,2
Periodens resultat -8,9 6,6 1,5 13,6 15,1 27,2
Resultat hanfarligt till:
Moderbolagets aktiedgare -8,9 6,6 1,5 13,6 15,1 27,2
Koncernens rapport dver totalresultat, IFRS

Q2 Jan-jun Juljun Jan-dec
Mkr 2022 2021 2022 2021 2021/22 2021
Resultat efter skatt -8,9 6,6 1,5 13,6 15,1 27,2
Ovrigt totalresultat
Poster som inte kommer att omklassificeras fill
resultatrékning
Omvardering av fdrmansbestémda pensionsplaner - 1,3 1,3
Skartt - 0,3 0,3
Ovrigt totalresultat, netto - - - - 1,0
Totalresultat -8,9 6,6 1,5 13,6 16,1 28,2
Resultat hanfsrligt till:
Moderbolagets aktiedgare 8,9 6,6 1,5 13,6 16,1 28,2
Resultat per aktie fére utspédning (kr) 0:10 0:07 0:02 0:15 0:17 0:29
Resultat per aktie efter utspadning (kr) -0:10 0:07 0:02 0:15 0:17 0:29
Utest&ende antal aktier vid periodens slut (tusental) 92 614 92 614 92 614 92 614 92 614 92614
Genomsnittligt antal aktier fére utspadning (tusental) 92614 92614 92614 92614 92614 92614
Genomsnittligt antal aktier efter utspédning (tusental) 92 614 92614 92614 92 614 92 614 92 614
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Koncernens balansrdkning i sammandrag, IFRS

Mkr 2022-06-30 2021-06-30 2021-12-31
Tillgéngar
Immateriella anlédggningstillgéngar 17,6 14,8 15,8
Materiella anlaggningstillgangar 173,8 167,4 176,8
Férvaltningsfastigheter 75,0
Finansiella anladggningstillg&ngar 34,5 6,1 6,2
Omsattningsfastigheter 340,2 269,8 279,9
Ovriga omsétiningstillgangar 503,5 431,0 337,4
Kassa och bank 131,8 161,5 185,6
Summa fillgéngar 1276,4 1 050,6 1001,7
Eget kapital och skulder
Eget kapital 299,2 297.,5 311,6
Langfristiga skulder 339,3 218,7 258,0
Kortfristiga skulder 637,9 534,4 432,1
Summa eget kapital och skulder 1276,4 1 050,6 1001,7
Féréndringar av koncernens eget kapital i sammandrag, IFRS
Ovrigt
Aktie- tillskjutet Balanserad Totalt
Mkr kapital kapital vinst  eget kapital
Ingéende eget kapital 2021-01-01 92,6 27,1 176,8 296,5
Periodens totalresultat 13,6 13,6
Transaktioner med bolagets dgare
Emission teckningsoptioner 1,3 - 1,3
Utdelning - - -13,9 -13,9
Utgdende eget kapital 2021-06-30 92,6 28,4 176,5 297,5
Ing&ende eget kapital 2021-01-01 92,6 27,1 176,8 296,5
Periodens totalresultat 28,2 28,2
Justering 0,5 0,5
Transaktioner med bolagets Ggare
Emission teckningsoptioner 1,3 - 1,3
Utdelning -13,9 -13,9
Utgdende eget kapital 2021-12-31 92,6 28,4 190,6 311,6
Periodens totalresultat 1,5 1,5
Transaktioner med bolagets Ggare
Utdelning -13,9 -13,9
Utgéende eget kapital 2022-06-30 92,6 28,4 178,2 299,2
Nyckeltal, IFRS
Jan-jun Jan-jun Jan-dec
2022 2021 2021
Rérelsemarginal % 0,1 3,1 2,5
Rantabilitet p& sysselsatt kapital ! % 2,7 6,9 6,5
Rantabilitet pé& eget kapital ! % 4,9 8,5 9,0
Soliditet % 23,4 28,3 31,1
Nettol&neskuld Mkr 340,2 193,4 108,8
Investeringar exkl aktier Mkr 8,8 22,0 30,1
Eget kapital per aktie st 3,23 3,21 3,37
') Rullande tolv ménader
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Koncernens kassafléde i sammandrag, IFRS

Q2 Jan-jun Jul-jun Jan-dec

Mkr 2022 2021 2022 2021 2021/22 2021
Resultat efter finansnetto 12,1 8,7 2,4 16,7 12,8 31,9
Justeringsposter 3,9 2,5 7,4 2,3 7,5 17,2
Betald skatt 2,1 2,1 -12,6 4,7 -16,2 -8,3
Férandring av rérelsekapital 55,6 -115,3 -122,1 79,6 -46,5 -4,0
Kassafldde fran den [6pande verksamheten 65,9 -106,2 -144,5 65,3 -42,4 36,8
Investering i dotterbolag - -46,9 -46,9
Avyttring av dotterbolag - 31,9 32,0 0,1
Investering i évriga anléggningstillg&ngar -4,5 -15,2 -8,8 22,0 28,0 -41,2
Investeringar i andelar i intresseféretag 0,1 -13,5 -13,5
Minskning av langfristiga fordringar - - - 0,1 0,1
Aterstér efter anléaggningsinvesteringar -70,5 -121,4 -181,8 -87,3 98,7 -4,2
Upptagna &n 77,8 91,6 171,9 143,9 123,3 95,3
Amortering av skulder -10,2 7,6 29,3 20,6 42,3 -33,6
Férandring av leasingskulder, nefto 0,2 2,9 0,7 2,4 1,9 5,0
Nyemission - 1,3 - 1,3 - 1,3
Utdelning -13,9 -13,9 -13,9 -13,9 -13,9 -13,9
Periodens kassaflode -17,0 47,1 53,8 25,8 29,7 49,9
Likvida medel vid periodens bérjan 148,8 208,6 185,6 135,7 161,5 135,7
Likvida medel vid periodens slut 131,8 161,5 131,8 161,5 131,8 185,6
Kvartalsvérden koncernen, IFRS

2022 2021 2020
Mkr Kv2 Kv1 Kv4 Kv3 Kv2 Kv1 Kv4 Kv3 Kv2 Kv1
Intcikter 311,9 324,6 5152 313,9 347,4 261,0 306,7 293,9 241,5 234,3
Produktions- och driftkostnader 279,0 -291,8 -465,1 -282,6 -302,3 -221,6 -261,3 -253,4 -199,0 -198,5
Bruttoresultat 32,9 32,8 50,1 31,3 451 394 454 40,5 42,5 35,8
Forsaljnings- och administrationskostnader 43,5 -37,9 34,3 293 354 33,5 42,1 23,7 29,7 3272
0vrigo1 rérelseposter 0,1 14,8 0,1 0,1 0,1 3,1 0,1 0,7 -
Rorelseresultat -10,5 9.7 15,9 1,9 9.8 9,0 34 17,5 12,8 3,6
Finansnetto -1,6 -1,4 -1,2 -1,1 -1,0 0,9 -1,0 -1,4 -1,0
Resultat efter finansiella poster 12,1 9,7 14,5 0,7 8,7 8,0 25 165 11,4 2,6
Skatter 3,2 0,7 -1,1 0,5 2,1 -1,0 -3,8 -3,6 2,3 0,7
Periodens resultat -89 104 134 0,2 6,6 7,0 1,3 12,9 9,1 1,9
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Moderbolagets resultatrékning

Q2 Jan-jun Jul-jun Jan-dec
Mkr 2022 2021 2022 2021 2021/22 2021
Intakter 1,8 1,3 3,0 3,0 5,2 5,2
Administrationskostnader 2,1 2,1 4,9 4,3 9,4 -8,8
Rorelseresultat -0,3 0,8 -1,9 -1,3 4,2 -3,6
Resultat frén andelar i dotterbolag - 24,4 24,4
Finansiella kostnader - - -
Resultat efter finansiella poster 0,3 0,8 -1,9 -1,3 20,2 20,8
Bokslutsdispositioner = - = - 0,6 0,6
Resultat fére skatt -0,3 0,8 -1,9 -1,3 19,6 20,2
Skatter 0,1 0,2 0,4 0,3 0,3 0,4
Periodens resultat *) -0,2 0,6 -1,5 -1,0 19,3 19,8
*) Periodens tofalresultat dverensstémmer med periodens resultat.
Moderbolagets balansrékning i sammandrag
Mkr 2022-06-30 2021-06-30 2021-12-31
Tillgéngar
Finansiella anlédggningstillgéngar 127,2 113,7 113,8
Omsattningstillgéngar 30,6 25,3 45,7
Kassa och bank - . .
Summa tillgéngar 157,8 139,0 159,5
Eget kapital och skulder
Eget kapital 130,0 124,5 145,3
Obeskattade reserver 12,6 12,0 12,6
Kortfristiga skulder 15,2 2,5 1,6
Summa eget kapital och skulder 157,8 139,0 159.,5
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Gatenehus tillampar internationella redovisningsstandarder,
International Financial Reporting Standards, IFRS s& som
antagen av EU. Denna delérsrapport har fér koncernen
upprattats enligt IAS 34, Del&rsrapportering och
Arsredovisningslagen och fér moderbolaget i enlighet med
Arsredovisningslagen samt Radet fér finansiell rapportering
RFR 2, Redovisning for juridiska personer.
Redovisningsprinciper och berdkningsmetoder ér

oférdndrade jamfort med de som beskrivs i &rsredovisningen
2021.

Féréndring av Segmentsredovisningen

Under férra kvartalet har Gétenehus adderat ett nytt
Afférsomréade Fastighetsutveckling som redovisas under I1AS
40. Gotenehus har éverfort affarsverksamheten frén
Affarsomradet Ovrigt till Affarsomradet Villor och Fritidshus.
Moderbolaget redovisas vidare under Koncern elimineringar.

For att f& en rattvis bild av férandringen sé& har omrdkning
skett av jamférelsetal som péverkat respektive Affarsomréde i
segmentsredovisningen.

Skillnader mellan segmentsredovisningen och

redovisning enligt IFRS

Koncernen rapporteras i tre afférsomréden Bostadsutveckling,
Villor och Fritidshus och Fastighetsutveckling. Afférsomrédena
motsvaras av rérelsesegment. Segmentsredovisningen &r den
modell Gétenehus anser bast beskriver Gétenehus
verksamhet b&de vad det géller intern styrning och riskprofil,
och det &r ocksd s& styrelsen och ledning féljer
verksamheten.

For afférsomrédet Bostadsutveckling redovisas i
segmentsredovisningen intakter och resultat i takt med att
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bostadsprojekten successivt fardigstélls. Detta galler
bostadsrattsféreningar och egna hem. | redovisningen enligt
IFRS redovisas bostadsprojekten vid den tidpunkt dé de
slutliga bostadskdparna tillrdder sina lagenheter.
AHfarsomradet Villor och Fritidshus redovisar intékter och
resultat i tid och Sver tid i b&dde segmentsredovisningen och
redovisning enligt IFRS. Fér affarsomradet
Fastighetsutveckling redovisas ingen skillnad mellan
segmentsredovisningen och redovisning enligt IFRS.

IFRS 10 koncernredovisning

Goatenehus konsoliderar under produktionsfasen pagéende
bostadsrdattsprojekt for svenska bostadsréttsféreningar.
Koncernens balans- och resultatrékning inkluderar dérmed
bostadsrattstéreningarnas samtliga tillgangar, eget kapital
och skulder samt intakter och kostnader. Detta innebar enligt
IFRS att intékter och kostnader fér projekten redovisas i takt
med att bostadskdparna tilliréder bostaderna.

IFRS 16, leasingavial

| segmentsredovisningen fér samtliga afférsomraden
redovisas leasingavgifter och hyror inom rérelseresultatet som
kostnad linjart éver leasingperioden for IFRS 16.
Tillampningen av IFRS 16 redovisas endast som en total fér
koncernen.

Finansiella nyckeltal i segmentsredovisningen

Finansiella nyckeltal som sysselsatt kapital, soliditet,
nettoléneskuld och resultat per aktie redovisas i
segmentsredovisningen med hansyn tagen till ovanstéende
ferutsatiningar.
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Not 2. Segmentsredovisning

Bostads- Villor och Fastighets- Koncern- Koncern Justering Koncernen
Mkr utveckling Fritidshus utveckling eliminering Segment IFRS IFRS
Apr-jun 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021
Intékter - externt 245,8 264,2 176,9 155,2 1,7 0,2 0,5 4249 419,6 -113,0 72,2 311,9 347,4
Intékter - internt 0,2 0,2 -
Summa intdkter 245,8  264,2 1771 155,2 1,7 0,2 0,3 424,9 4196 -113,0 72,2 311,9 347,4
Rérelseresultat 7,0 10,7 5,0 8,8 1,1 0,2 0,2 0,8 2,9 18,9 -13,4 9,1 -10,5 9.8
Finansiella poster -1,5 1,1 0,1 -1,6 -1,1
Resultat efter
finansiella poster 14 17,8 -13,5 9,1 12,1 8,7
Rérelse-
marginal, % 2,8 4,0 2,8 57 64,7 100,0 0,7 4,5 3,4 2,8
Bostads- Villor och Fastighets- Koncern- Koncern Justering Koncernen
Mkr utveckling Fritidshus utveckling eliminering Segment IFRS IFRS
Jan-jun 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021
IntGkfer - externt 493,3 455,9 320,2 278,5 3,1 0,5 0,2 816,8 734,9 -180,3 -126,5 636,5 608,4
Intakter - internt 0,1 0,5 0,6
Summa intékter 493,4 4559 320,7 278,5 3,1 0,5 -0,4 816,8 7349 -180,3 -126,5 636,5 608,4
Rérelseresultat 11,2 18,3 5,8 14,8 17,0 3,5 -1,8 1,3 20,6 35,3 21,4 -16,5 0,8 18,8
Finansiella poster 1,5 2,0 0,1 0,1 -1,6 2,1
Resuliat efter
finansiella poster 19,1 33,3 21,5 -16,6 2,4 16,7
Rérelse-
marginal, % 2.3 4,0 -1,8 5,3 548,4 700,0 2,5 4,8 0,1 3,1
Bostads- Villor och Fastighets- Koncern- Koncern Justering Koncernen
Mkr utveckling Fritidshus utveckling eliminering Segment IFRS IFRS
Juljun Helér  Juljun Helér  Jukjun Helér  Juljun Helér Juljun Helér  Juljun Helar Juljun Helér
12 manader 21/22 2021 21/22 2021 21/22 2021  21/22 2021 21/22 2021 21/22 2021 21/22 2021
Intéikter - externt 969,5 932,1 587,1 545,4 3,9 1,3 0,2 1560,7 1478,8 95,1 41,3 14656 1437,5
Intékter - internt 0,1 0,5 0,6
Summa intéikter 969,6 9321 587,6 5454 3,9 1,3 -0,4 1560,7 1478,8 95,1 -41,3 14656 14375
Rérelseresultat 126 197 25 231 178 4,3 41 3,6 28,8 435 11,8 6,9 17,0 36,6
Finansiella poster 3,9 4,4 0,3 0,3 4,2 4,7
Resultat efter
finansiella poster 24,9 39,1 12,1 7,2 12,8 31,9
Rérelse-
marginal, % 1,3 2,1 0,4 4,2 4564 330,8 1,8 2,9 1,2 2,5
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Not 3. Férdelning av intékter

Bostads- Villor och Fastighets- Koncern- Koncern Justering Koncernen
Mkr utveckling fritidshus utveckling eliminering Segment IFRS IFRS
Apr-jun 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021
Tidpunkt fr
intgktsredovisning
Fakturering vid en
tidpunkt 53 2,7 18,4 0,2 8,2 18,4 8,2 18,4
Fakturering dver id 2406 2642 1742 1368 4148 4010 1130 722 301,8 3288
Hyror 0,2 - 1,7 0,2 1,9 0,2 1,9 0,2
Summa intékter 2459 264,2 1771 155,22 1,7 0,2 0,2 - 4249 4196 -1130 72,2 3119 3474
Bostads- Villor och Fastighets- Koncern- Koncern Justering Koncernen
Mkr utveckling fritidshus utveckling eliminering Segment IFRS IFRS
Jan-jun 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021
Fakturering vid en
tidpunkt 5,3 11,2 32,7 0,2 16,7 32,7 16,7 32,7
Fakturering 6ver tid 488,0 4559 3086 245,8 796,6 701,7 -180,3 -126,5 616,3 575,2
Hyror 0,4 - 3,1 0,5 3,5 0,5 3,5 0,5
Summa intékter 493,3 4559 3202 278,5 3,1 0,5 0,2 - 8168 7349 -180,3 -126,5 636,5 608,4
Bostads- Villor och Fastighets- Koncern- Koncern Justering Koncernen
Mkr utveckling fritidshus utveckling eliminering Segment IFRS IFRS
Juljun Helar  Juljun Helar  Juljun Helér  Juljun Helér  Juljun Helar  Juljun Helér  Juljun Helar
12 ménader 21/22 2021 21/22 2021  21/22 2021 21/22 2021  21/22 2021 21/22 2021  21/22 2021
Fakturering vid en
tidpunkt 21,6 16,3 25,5 47,0 0,2 47,3 63,3 181,8 181,8 229,1 245,1
Fakturering dver id 947,9 9158 5612 4984 1509,1 14142 2769 -223,1 12322 11911
Hyror 0,4 - 3,9 1.3 4,3 1.3 4,3 1.3
Summa intékter 9695 932,1 587,1 5454 3,9 1,3 0,2 - 1560,7 1478,8 95,1 -41,3 14656 14375
Not 4. Férvaltningsfastigheter
Mkr 2022-06-30 2021-12-31
Ing&ende verkligt varde
Oredliserade vardeféréndringar 1.7
Omklassificeringar
Investeringar och férvary 73,3
Avyttring
Utgéende verkligt vérde 75,0 -

Redovisat verkligt varde for férvaltningsfastigheter uppgick per den 30 juni 2022 till 73,3 Mkr. Under aret har samhéllsfastigheten
Sylte i Trollhéttan forvarvats till ett varde av 46,9 mkr. Redovisat verkligt varde bestér av samhdllsfastigheten Sylte. Under éret har
avyttring av fastigheten Kampenhof Fastighets AB genomférts, verksamheten avsé&g parkeringsverksamhet i Uddevalla centrum och
var redovisad som en omsdttningsfastighet.
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Definitioner nyckeltal

Rérelsemarginal Rérelseresultat i procent av neftoomsdttningen.

Rantabilitet pd sysselsatt kapital  Resultat efter finansiella poster plus finansiella kostnader i procent av genomsnittligt
sysselsatt kapital.

Sysselsatt kapital Totalt kapital enligt balansrdkningen minskat med inte réintebérande skulder och inte
réntebdrande avsdttningar.

Rantabilitet p& eget kapital Periodens resultat i procent av genomsnittligt eget kapital.

Soliditet Eget kapital plus i férekommande fall eget kapitalandelen i obeskattade reserver i
procent av balansomslutningen.

Nettoldneskuld Réntebdrande skulder med avdrag for likvida medel.

Eget kapital per aktie Eget kapital dividerat med utest&ende antal aktier.

Resultat per aktie Resultat per aktie kvarvarande verksamheter efter utspédning.

Séld bostad Bostad dér bindande avtal &r tecknat med slutkund. Avser nettoférséljning.
Produktionsstartad bostad Dag fér byggsatsleverans frén husfabrik.

Fardigstalld bostad Fran slutbesikiningsdag.

Orderstock Antalet sélda och ej produktionsstartade bostader
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Gétenehuskoncernen
Koncernen dr indelad i tre affarsomréden: Bostadsutveckling, Villor och Fritidshus och Fastighetsutveckling.

Bostadsutveckling omfattar nyproduktion av gruppbyggda sméhus, radhus och ldgenheter. Atagandet strécker sig hela végen fran
inkdp av mark till férsélining av nyckelférdig bostad. Marknaden &r koncentrerad till den svenska marknaden. Bostéderna
marknadsférs under varumérkena Gétenehus och Swebostad. | afférsomrédet ingér ocksé férsélijning och byggnation av
bostadsprojekt ill professionella bestdllare.

Villor och Fritidshus marknadsfér och bygger enskilda villor och fritidshus under varumarket Gétenehus. Verksamheten ér
fokuserad mot den svenska marknaden.

Fastighetsutveckling omfattar att Gga, utveckla och férvalta egna bostads- och samhdllsfastigheter. Afférsomrédet omfattar ocksé
att dga och férvalta nyproducerade hyresréttsbostdder och bedrivs genom det deldgda fastighetsbolaget Tréhusstaden.

Gotenehus Groups B-aktie @r listad p& Nasdagq First North Growth Market.

Ekonomisk information

Deldrsrapport fér januari-september 2022 ldmnas den 28 oktober 2022.
Bokslutskommuniké fér heléret 2022 lamnas den 24 februari 2023.

Denna deldrsrapport har inte varit féremal for sarskild granskning av bolagets revisor.

Goétene den 26 augusti 2022
Gotenehus Group AB (publ)

Styrelsen

For ytterligare information kontakta:

Andreas Gustafsson, VD och koncernchef
Telefon: 0511-34 53 10, 072-241 21 15
E-post: andreas.gustafsson@gotenehus.se

Informationen i detta pressmeddelande &r sédan information som Gétenehus Group AB (publ) &r skyldig att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning.
Informationen ldmnades enligt ovanstéende kontaktpersons férsorg, for offentliggérande den 26 augusti 2022 kl. 08.00.
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