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Stark utveckling pa avvaktande marknad 2022

VD Andreas Gustafsson kommenterar:
" Rérelseresultatet dkade kraftigt under det tredje kvartalet och uppgick till 25,1 mkr (7,1). ”

" Priserna p& bland annat tré och stdl &tergdr nu till mer normala nivder vilket, tillsammans med de senaste drens genomférda
prishdjningar véntas stérka marginalerna framét. ”

" Inom afférsomrédet Fastighetsutveckling har vi tagit ytterligare ett viktigt steg genom avtal om férvérv av tvé kommersiella
fastigheter i Trollhattan och Skévde. Fastighetsutveckling ger positiva synergier till dvriga afférsomréden genom att bé&de ftillféra ett
mer stabilt kassafléde och géra koncernen mindre kénslig fér konjunktursvangningar. ”

Juli - september 2022

Intakterna ckade till 322,2 mkr (320,4).

* Rorelseresultatet 6kade med 353% till 25,1 mkr (7,1).
* Rérelsemarginalen uppgick till 7,8 procent (2,2).

» Resultatet efter finansiella poster uppgick till 23,0 mkr (6,0).
« Antalet sélda bostader uppgick till 39 (113).
« Antalet produktionsstartade bostader uppgick till 88 (151).
* Resultat per aktie uppgick till 0:23 kr (0:06).

Januari - september 2022
* Intdkterna dkade med 8 procent till 1139,0 mkr (1055,5).
* Rorelseresultatet dkade med 8 procent till 45,7 mkr (42,4).

« | rérelseresultatet ingdr resultatandelar frén fastighetsbolaget Tréhusstaden med 15,1 mkr varav 14,7 mkr avser orealiserade
vardefrandringar pé férvaltningsfastigheter.

* Rérelsemarginalen uppgick till 4,0 procent (4,0).

Resultatet efter finansiella poster kade till 42,1 mkr (39,3).
« Antalet sélda bostader uppgick till 196 (523).

« Antalet produktionsstartade bostader uppgick till 383 (488).
* Resultat per aktie uppgick till 0:46 kr (0:36).

Q3 Jan-sep Old-sep Jan-dec

2022 2021 2022 2021 2021/22 2021

Intakter, mkr 322,2 320,6 1139,0 1055,5 1562,3 1478,8
Rorelseresultat, mkr 25,1 7.1 45,7 42,4 46,8 43,5
Rérelsemarginal, % 7,8 2,2 4,0 4,0 3,0 2,9
Resultat efter finansiella poster, mkr 23,0 6,0 42,1 39,3 41,9 39,1
Periodens resultat efter skatt, mkr 21,1 5,1 42,8 33,7 43,5 34,4
Resultat per aktie, kronor 0:23 0:06 0:46 0:36 0:47 0:37
Antal s&lda bostader, st 39 113 196 523 296 623
Antal produktionsstartade bostader, st 88 151 383 488 541 646
Intékter enligt IFRS, mkr 247 .4 313,9 883,9 922,3 1399,1 1437,5
Rérelseresultat enligt IFRS, mkr 15,9 1,9 15,1 20,7 31,0 36,6
Resultat per aktie enligt IFRS, kr 0:13 0:00 0:15 0:15 0:29 0:29

Definitioner se sida 22.

| denna rapport baseras belopp och kommentarer p& segmentsredovisning om inget annat framgér. Koncernen tilldmpar olika redovisningsprinciper i
segmentsredovisningen jémfért med redovisningen enligt IFRS fér egenutvecklade bostadsprojekt och fér IFRS 16 Leasingavtal. Fér mer information avseende nya
redovisningsprinciper samt skillnader mellan segmentsredovisningen och redovisningen enligt IFRS se not 1 och 2.
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VD ord

Rorelseresultatet for det tredje kvartalet &r det
hégsta i bolagets historia och vi har dessutom
under oktober avtalat om var hittills stérsta
fastighetsinvestering genom ett forvarv av tvéa
kommersiella fastigheter. Darmed tar vi nya steg i
satsningen pa det nya affarsomradet
Fastighetsutveckling. Affarsomradet bidrar med
ett stabilt kassafléde, 6kad intjaning och gor
koncernen som helhet mindre kéinslig for
konjunktursvéngningar.

Rérelseresultatet dkade kraftigt under det tredje kvartalet och
uppgick till 25,1 mkr (7,1). De prishdjningar som vi har
genomfdrt inom Villor och fritidshus under senare &r ger nu
effekt och bedéms att ge dkade marginaler under kommande
ar. Samtidigt étergdr nu priserna pé bland annat tré och stél
till mer normala nivéer vilket vantas ge ytterligare positiv
effekt framat.

Affdrsomradet Fastighetsutveckling starker véar
strategi

Vér strategi &r att starka koncernens position som en stabil
och langsiktig aktor inom fastigheter och bostader, och vi vill
i nara samarbete med naringsliv och kommuner bidra till att
utveckla och starka de orter och regioner dar vi verkar. Inom
affarsomradet Fastighetsutveckling har vi tagit ytterligare ett
viktigt steg i och med att vi under oktober tecknade avtal om
forvarv av de tvd kommersiella fastigheterna Odenhuset i
centrala Trollhéttan och Vasaporten i centrala Skévde.
Fastighetsutveckling tillfér positiva synergier till &vriga
afférsomréden, eftersom det leder fill ett mer stabilt
kassafléde och dessutom gér koncernen mindre utsatt for
konjunktursvangningar.

De tvé fastigheterna dr centralt beldgna i strategiskt viktiga
orter. Bada fastigheterna har stabila och langsiktiga
hyresgéster inom allt frén handel och kontor till livsmedel och
biograf. B&da fastigheterna méjliggér séval pabyggnad av
bostader som fortsatt utveckling och utékning av
uthyrningsbara ytor och parkeringar vilket kommer att tillféra
ytterligare varde till fastigheterna. Tillrddet planeras under
november och ar villkorat av en extra bolagsstamma.

Kapacitetsanpassning inom bostadsverksamheten
Efterfrégan p& nyproducerade bostader ér nu mer
avvaktande. Inom affarsomréde Villor och fritidshus ar dock
orderstocken fortsatt god under innevarande och
nastkommande ér. Inom afférsomréde Bostadsutveckling har
vi flera pédgdende bostadsprojekt och férsaliningsgraden &r
mycket hdg. Hela 94 procent av bostaderna i padgdende
produktion &r sélda. Var bostadsverksamhet &r vél rustad,
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men vi maste samtidigt anpassa var kapacitet till en ny
marknad och lagre férvantade produktionsvolymer. Under
det tredje kvartalet har vi dérfér inlett ett besparingsprogram
for att minska omkostnaderna med 20 mkr. Detta genom en
Sversyn av arbetssdtt och évriga omkostnader for att né
nédvandiga kostnadsbesparingar och effektiviseringar.

Hoég beredskap och goda framtidsutsikter
Gatenehus Group star val rustat for att mata en orolig tid.
Mycket &r ovisst framét vilket gor att vi hela tiden har
beredskap fér att hantera snabba férandringar. | grund och
botten ar de langsiktiga forutsattningarna goda:
Arbetslésheten @r lag, det svenska finansiella systemet &r
stabilt och Sverige behdver fler bostdder. Badde konsumenter
och féretag behdver dkad trygghet och mer langsiktighet nar
det galler energikostnader, rdntenivéer och évriga faktorer
som ar helt avgorande vid stora och viktiga
investeringsbeslut. N&r beslutet val ska tas &r en
nyproducerad bostad frén Gatenehus Group en héllbar
bostad som byggs klimatsmart i tré och som férbrukar mycket
lite energi i forhallande till befintligt bostadsbestdnd. Det ér
faktorer som gér att véra erbjudanden star sig val.

Andreas Gustafsson, VD Gétenehus Group
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Koncernens utveckling
januari - september 2022

Marknaden

Det underliggande behovet av nyproducerade bostéader r stort. Sverige behéver fler bostéder. De férdndrade flyttkedjorna ér
starka och fler vill bo mer naturnéra, stérre och arbetar mer hemifrén. Kortsiktigt ér bostadsmarknaden avvaktande och efterfrégan
p& bostader ar lagre under det tredije kvartalet. Varldsekonomin paverkas fortfarande av de stérningar som pandemin inneburit
samt av det p&dgdende kriget i Europa. Konsekvenserna syns dven i skade energipriser och osdker tillgdng pé flera viktiga
r&varor. Under det tredje kvartalet har bostadspriserna fér bade privatdgda villor och bostadsrdtter fallit, dock i négot lugnare
takt. Under september fll priserna i Sverige enligt Valueguard med tvé procent fér bostadsratter och med tre procent for villor.

De professionella kunderna, som byggbolag och fastighetsbolag, ar fortsatt avvaktande.

Fastighetsmarknaden péverkas av inflations- och réantelédget samt hur konsumtion och arbetsmarknad utvecklas framét. Kortsiktigt
har inga stora féréndringar pé fastighetsmarknaden mérkts utdver att det @r trogare péd transaktionsmarknaden.

Prisutveckling
Priserna pé& trévaror och st&l har sjunkit under det tredje kvartalet och bedémningen &r att priserna fortstter nedét éven
kommande kvartal. Priserna pé virke har efter kvartal tv& sjunkit med sammanlagt trettio procent.

| takt med aft materialpriserna har dkat har Gétenehus genomfért flera prishdjningar fér béde villor och fritidshus om sammanlagt
totalt femton procent varav tio procent under férra dret och fem procent under férsta kvartalet 2022. Prishdjningarna har bérjat f&
effekt p& leveranser som p&bdriades under det tredje kvartalet 2022.

Bostdder i projekt som sdljs till professionella kunder har kortare ledtider och prissétts I8pande utifrén rédande marknads- och
projektférutsattningar.
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Forsaljning och
produktionsstarter

Juli - september 2022

Antalet sélda bostader under det tredje kvartalet uppgick till 39 (113) och 296
bostdder rullande tolv mé&nader. Férsaliningen har minskat framfér allt fill
professionella kunder som har svéart att f& ihop fastighetskalkylerna p& grund av
okade kostnader. Aven konsumenter har under det tredje kvartalet varit mer
avvaktande vilket lett till farre sélda bostader inom béde Villor och Fritidshus och
Bostadsutveckling. Inom Bostadsutveckling har vi f& bostéder till egenutvecklade
omrdden till salu, men flera sdljstarter ar planerade under fiarde kvartalet.
Samtidigt som det tredje kvartalets forséljningsvolym var lagre én normalt var
forsaliningen under samma period féregéende ér rekordhég.

Antalet produktionsstartade bostader under det tredje kvartalet uppgick till 88
(151) och 541 bostader rullande tolv ménader.

Andelen sélda bostdder i padgdende produktion ér hég och uppgér till 94 procent.

Antalet osélda fardigstallda bostader ar lag och uppgér till 5 stycken dér samtliga
&r visningshus.

Januari - september 2022
Antalet sélda bostader under de férsta tre kvartalen uppgick till 196 (523).

Antalet produktionsstartade bostader under de forsta tre kvartalen uppgick till 383
(488).

Q3 Jan-sep Oldtsep  Jandec
Forsdljning och
produldion 2022 2021 2022 2021 2021/22 2021
Antal salda bostader, st 39 113 196 523 296 623
Antal produktions-startade
bostader, st 88 151 383 488 541 646
Andel sélda bostader i
p&gdende produktion
vid periodens slut, % 94 100 94 100 94 99
Antal osélda fardigstallda
bostader, st 5 6 5 6 5 6
- varav visningshus 5 6 5 6 5 6
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Finansiell utveckling

Intdkter och resultat

Juli - september 2022

Koncernens intdkter ckade till 322,2 mkr (320,6). Fér Bostadsutveckling uppgick
intakterna till 139,9 mkr (209,3). Far Villor och Fritidshus dkade intdkterna med 63
procent till 180,8 mkr (111,0). Fér Fastighetsutveckling 6kade intdkterna till 1,6
mkr (0,3)

Rérelseresultatet dkade kraftigt till 25,1 mkr (7,1), vilket motsvarar en
rérelsemarginal p& 7,8 procent (2,2).

Resultatet efter finansiella poster ckade till 23,0 mkr (6,0). Koncernens finansnetto
uppgick till -2,1 mkr (-1,1). Periodens resultat efter skatt dkade till 21,1 mkr (5,1),
vilket motsvarar ett resultat per aktie p& 0:23 kronor (0:06).

Januari - september 2022

Koncernens intdkter skade med 8 procent till 1139,0 mkr (1055,5). Fér
Bostadsutveckling uppgick intdkterna till 633,2 mkr (665,2). Fér Villor och
Fritidshus 6kade intdkterna med 29 procent till 501,0 mkr (389,5). For
Fastighetsutveckling skade intékterna till 4,7 mkr (0,8)

Rorelseresultatet 5kade med 8 procent till 45,7 mkr (42,4) varav 14,7 mkr avser
orealiserade vérdeféréndringar pé forvaltningsfastigheter i intressebolag.
Rérelsemarginalen uppgick till 4,0 procent (4,0). Resultatet har p&verkats av
prisdkningar pé béde material och entreprenad.

Resultatet efter finansiella poster ckade till 42,1 mkr (39,3). Koncernens finansnetto
uppgick till -3,6 mkr (-3,1). Periodens resultat efter skatt dkade till 42,8 mkr (33,7),
vilket motsvarar eft resultat per aktie p& 0:46 kronor (0:36).

Omsattningsfastigheter och markinnehav

Gétenehus omsatiningsfastigheter best&r av visningshus, projekthus som byggs i
egen regi och obebyggd exploateringsmark. Innehavet av omsattningsfastigheter
uppgick vid periodens slut till 293,6 mkr (274,7). Okningen bestér bland annat av
forvarvet av 42 byggrdatter i Rikstens friluftsstad i Botkyrka kommun. Byggrétterna
ar planlagda fér radhus och parhus. Séljstart planeras till hésten 2022.

Onsétiningsfastigheter bestar av foljande poster, maer 2022:09-30  2021-12-31

Exploateringsmark for bostader 265,6 253,3
Visningshus 11,3 15,8
Fardigbyggda projekthus 3,6 4,0
Projekthus under uppférande 13,1 1,6
Sunmm 293,6 274,7
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Finansiell stéllning och likviditet

Koncernens finansiella stdllning ar god. Koncernens balansomslutning uppgick vid
periodens slut till 1073,5 mkr (932,8).

Okningen ar till stérsta delen hanférlig fill forvaltningsfastigheter, kundfordringar
och langfristiga skulder. Det egna kapitalet dkade till 348,6 mkr (319,7).
Soliditeten uppgick till 32,5 procent (34,3).

Kassaflédet frén den I6pande verksamheten var under tredje kvartalet positivt med
16,2 mkr. Fér perioden januari-september uppgick kassaflddet frén den I16pande
verksamheten till -84,7 mkr (28,4). Kassaflédet har péverkats negativt av dkade
lager samt av tillfalligt dkade rérelsefordringar mot bostadsréttstéreningar, vilka
regleras |6pande under hésten och férbattrar kassaflédet.

Likvida medel inklusive outnyttjad checkkredit uppgick vid periodens slut till 118,9
mkr (215,0). Koncernens nettoléneskuld dkade till 230,9 mkr (61,3). Okningen &r
hanférlig till investeringar i férvaliningsfastigheter.

Finansiella mal och utdelningspolicy

Gétenehuskoncernens dvergripande mélséttning ér att skapa varde for aktiedgare
och évriga intressenter genom fillvéixt och uthdllig stabil I6nsamhet. Koncernen ska
stréva efter att ha en stark kapitalbas och en skuldséttning som sékerstdller tillgang
till kapital for aft m&jliggéra en framtida fillvéxt.

Koncernens utdelningspolicy ar att utdelningen ska baseras pé resultatutveckling
med beaktande av framtida utvecklingsmaijligheter och den finansiella stéllningen.
Den léngsiktiga mélséttningen &r att utdelningen ska ha en jémn utveckling och
uppgé till cirka 30 procent av resultatet efter skatt.

Investeringar

Koncernens investeringar i byggnader och mark, maskiner, inventarier och
programvara uppgick till 7,8 mkr (16,9). Investeringar i férvaltningsfastighet
uppgick till 75 mkr (. Investeringar i intressebolag uppgick fill 13,4 mkr () och
bestér av investeringar i det delégda fastighetsbolaget Tréhusstaden.

Personal
Vid periodens slut hade koncernen 286 anstéllda (276).
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Bostadsutveckling

Tredje kvartalet och perioden januari-september 2022.

Marknaden (gruppbyggda sméahus, radhus och ldgenheter).
Marknaden fér nybyggda ldgenheter och radhus utanfér stadskérnorna har varit
mer avvaktande under det tredje kvartalet som en félid av omvérldsldget och
makrosituationen med 8kat inflationstryck och hagre rantor.

De nya képtrenderna som uppstod i samband med pandemin &r fortsatt starka. Fler
vill bo mer naturndra, stérre och réknar med att arbeta mer hemifrén.

De professionella kunderna, som bygg- och fastighetsbolag, visar en stérre
avvaktan att lagga order och Gétenehus har ocksé varit medvetet selektiva i
forsaliningen pé grund av de kraftigt héjda material- och entreprenadpriserna.

Forsdljning och produktionsstarter

Under det tredje kvartalet uppgick antalet salda bostader till 16 (60). Fér perioden
januari-september s& uppgick antalet sélda bostader fill 70 (245). For rullande tolv
ménader uppgick antalet sélda bostader till 120. Farsaliningen av lagenheter och
radhus inom Bostadsutveckling har fokuserats p& egenutvecklade bostadsomréden.
Det har under perioden varit f& bostéder ute till forsélining och flera séljstarter
planeras under fjarde kvartalet.

Under det tredje kvartalet uppgick antalet produktionsstartade bostader till 32
(108).

For perioden januari-september uppgick antalet produktionsstartade bostader till
201 (335). Fér rullande tolv manader uppgick antalet produktionsstartade
bostader till 299.

Intdkter och resultat

Intakterna i det tredje kvartalet uppgick till 139,9 mkr (209,3). De minskade
intakterna &r framst hanférliga till eft minskat antal produktionsstartade bostéder.

Rorelseresultatet uppgick till 8,3 mkr (6,1). Rérelsemarginalen uppgick till 5,9
procent (2,9).

Intéikterna for perioden januari-september uppgick till 633,2 mkr (665,2). De
minskade intékterna ér framst hanférliga till en féréndrad mix med férre antal
produktionsstartade bostader till professionella kunder.

Rérelseresultatet uppgick till 19,5 mkr (24,4).

Rérelsemarginalen uppgick till 3,1 procent (3,7). Rérelseresultatet och
marginalerna har péverkats negativt av dkade material och entreprenadkostnader.

Q3 Jansep Oldsep  Jandec
Bostadsuivecking, mle 2022 2021 2022 2021 2021/22 2021
Inféikter 1399 2093 6332 6652 900,1  932,1
Rorelseresultat 8,3 6,1 19,5 24,4 14,8 19,7
Rérelsemarginal, % 5,9 2,9 3,1 3,7 1,6 2,1
Antal sélda bostader, st 16 60 70 245 120 295
Antal produktions-
startade bostader, st 32 108 201 335 299 433
Antal osélda bostdder, s 1 1 1 1 1 1
- varav visningshus 1 1 1 1 1 1
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Villor och Fritidshus

Tredje kvartalet och perioden januari-september 2022.

Marknaden (villor och fritidshus)

Efterfragan pé& villor och fritidshus &r mer avvaktande @n tidigare vilket har sin
forklaring i bade att férsaljningspriserna dkat samt rédande makroldge med dkat
inflationstryck och hégre rantor.

Det &r brist p& bostader p& den svenska bostadsmarknaden men kortsiktigt
péverkas marknaden av den rédande situationen. Det underliggande behovet av
fler bostader é&r stort och Gétenehus é&r val positionerade for framtiden med ett brett
och attraktivt utbud av villor och fritidshus.

Forsdljning och produktionsstarter

Under det tredje kvartalet uppgick antalet salda bostader till 23 (53). Fér perioden
januari-september uppgick antalet sélda bostader till 126 (278). Fér rullande tolv
ménader uppgick antal salda bostader till 176. Efterfrégan pé villor har det
senaste dret fordndrats mot stérre och mer pékostade bostéder.

Under det tredje kvartalet uppgick antalet produktionsstartade bostader till 56 (43).
For perioden januari-september uppgick antalet produktionsstartade bostader till

182 (153). For rullande tolv manader uppgick antalet produktionsstartade
bostader till 242.

Orderstocken inom affdrsomradet ar stor och uppgér till 285 bostader vilket
motsvarar cirka 14 ménaders produktionsbeldggning.

Intékter och resultat

Intakterna i det tredje kvartalet Skade med 63 procent till 180,8 mkr (111,0).
Okningen ar framforallt hanforlig till en stérre andel produktionsstartade villor samt
en tomffdrsaljning i Uppsala som genererade en intgkt pa 19,5 mkr.

Rorelseresultatet under det tredje kvartalet dkade till 16,6 mkr (2,0).
Rérelseresultatet har péverkats positivt av en tomiférsélining i Uppsala med 12,8
mkr. De senaste &rets extra prishdjningar for att kompensera fér de kraftigt ckade
materialkostnaderna har under tredje kvartalet bérjat f& positivt genomslag och
beddms forbattra marginalen framét.

Rorelsemarginalen uppgick till 9,2 procent (1,8).

Intéikterna for perioden januari-september dkade med 29 procent till 501,0 mkr
(389,5). Rorelseresultatet under januari-september uppgick till 10,8 mkr (16,8).
Rérelseresultatet har péverkats negativt av 8kade material- och
entreprenadkostnader.

Rérelsemarginalen uppgick till 2,2 procent (4,3).

Q3 Jan-sep Oktsep  Jandec
Villor och fritidshus,
mir 2022 2021 2022 2021 2021/22 2021
Intéikter 180,8 111,0 501,0 389,5 656,9 545,4
Rorelseresultat 16,6 2,0 10,8 16,8 171 23,1
Rérelsemarginal, % 9,2 1,8 2,2 4,3 2,6 4,2
Antal sélda bostader, st 23 53 126 278 176 328
Antal produktions-
startade bostdder, st 56 43 182 153 242 213
Antal osélda bostdder, s 4 5 4 5 4 5
- varav visningshus 4 5 4 5 4 5
Orderstock, st 285 388 285 388 285 377
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Fastighetsutveckling

Tredje kvartalet och perioden januari-september 2022.

Marknaden (forvaltning)

Fastighetsutveckling bestér av en samhdllsfastighet med bostadsbyggratter i Trollhattan och det deldgda fastighetsbolaget
Tréhusstaden Sverige AB som utvecklar och férvaltar nyproducerade hyresbostader.

Samhadllsfastigheten i Trollhattan férvarvades den 1 februari och képeskillingen for aktierna uppgick till 46,9 mkr. Fastigheten ar
redovisad till eft varde om 75 mkr.

Den 11 oktober meddelade Gétenehus Group att man tecknat avtal om férvarv av tvé kommersiella fastigheter i Skdvde och
Trollh&ttan dér total uthyrningsbar yta dverstiger 24 000 kvm. Hyresgésterna utgérs frémst av kontor, handel och biograf.
Darutdver finns cirka 950 parkeringsplatser och fastigheterna har ocksé utvecklingsméiligheter for framtida bostadsbyggnation om
20 000 BTA. Det underliggande fastighetsvardet ar 530 mkr och baseras pé 6,1 procent direktavkastning. Képeskillingen for
fastigheterna ar 130 mkr och de berdknas att generera ett rérelseresultat till Gotenehus Group Sverstigande 30 mkr. Tillirade sker
preliminart under november 2022.

Under det forsta kvartalet i &r fardigstallde Trahusstaden 58 hyresbostader. Efterfragan har varit mycket bra och samtliga
ladgenheter ar uthyrda.

Intakter och resultat

Intékterna for det tredje kvartalet dkade till 1,6 mkr (0,3). Rérelseresultatet uppgick till 1,2 mkr (0,3). | rérelseresultatet ingdr
resultatandelar frén intressebolag med 0,2 mkr (0,0) avseende Tréhusstaden Sverige AB. Intékterna fér perioden januari-
september dkade till 4,7 mkr (0,8). Rérelseresultatet uppgick till 18,2 mkr (3,8). | rérelseresultatet ingér resultatandelar frén
intressebolag med 15,1 mkr (3,2) avseende Tréhusstaden Sverige AB varav 14,7 mkr avser orealiserade vardeférandringar pé&
fastigheter.

Q3 Jan-sep Oltsep  Jandec
Fastighetsutveclding,
mkr 2022 2021 2022 2021 2021/22 2021
Intakter 1,6 0,3 4,7 0,8 5,2 1,3
Driftnetto 1,2 0,3 18,2 3,8 18,7 4,3
Rorelseresultat 1,2 0,3 18,2 3,8 18,7 4,3
Rérelsemarginal, % 75,0 100,0 387,2 475,0 359,6 330,8
Vérdeférandringar
férvaltningsfastigheter - - 1,4 - 1,4
Redovisat vérde
forvaltningsfastigheter 75,0 - 75,0 - 75,0
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Ovrigt

Moderbolaget

Moderbolaget handldgger férutom centrala ledningsfragor
dven koncernstddjande verksamheter sésom finansiering och
ekonomisk kontroll.

Moderbolagets intdkter uppgick till 3,7 mkr (3,9). Resultatet
efter finansiella poster uppgick till -2,9 mkr (15,9).

Soliditeten uppgick vid periodens slut till 90,0 procent (99,0).

Héandelser efter rapportperiodens utgang

Den 4 oktober varslade féretaget 25 medarbetare om
uppsdigning inom sm&husproduktionen fér att anpassa
bolaget till nya marknadsférutséttningar. Varslet beror frémst
tignsteman och berdknas leda till sénkta omkostnader pé
&rsbasis med cirka 20 mkr.

Den 11 oktober tecknade Gétenehus Group avtal om att
forvarva tvé kommersiella fastigheter i Trollhéttan och
Skévde. Forvérven sker genom bolagstransaktioner och
Gotenehus Group tar 6ver befintlig finansiering i férvérvade
bolag. Transaktionerna sker med Erik Hemberg Fastighets
AB. Med anledning av att transaktionerna ér av nérstdende
karaktar skall beslutet om transaktionen godkénnas pé en
extra bolagsstémma per den 3 november.

Delégare i Trédhusstaden Sverige AB

Gotenehus ager 50 procent av Trahusstaden tillsammans med Julakoncernens
fastighetsbolag G&K Blanks Fastigheter AB och rapporteras i Gétenehus redovisning

som ett intressebolag.

Trahusstadens malsatining @r att succesivt bygga upp ett besténd av nyproducerade
och héllbara bostéder som hyresrétt for att langsiktigt dga och férvalta. Bostaderna
ska i forsta hand produceras av Gétenehus. Bolaget lagger stort fokus pé att bygga
[6nsamma bostadsomraden med hyresrétter med fokus p& Social, Ekologisk och

Ekonomisk héllbarhet.

Trihusstaden dger och férvaltar idag fastigheter med 103 Iagenheter i Skévde.
Dérutéver planeras fér nya bostadsomréden i bade Skévde och Lidképing.

Kvarteret Parasollen i Skévde bestar av 45 hyreslagenheter som fardigstalldes 2019.
Kvarteret Staketet i Skdvde bestér av 58 hyresldgenheter dér inflytining pabériades
under férsta kvartalet 2022. Redovisat vérde pé fastigheterna ér 221 mkr

Gétenehus andel av Tréhusstadens resultat fér perioden juli-september uppgick fill
0,2 mkr varav 0.0 mkr avser orealiserade vérdeféréndringar pé fastigheter och
redovisas i koncernens resultatrékning som resultatandelar i intressebolag.

Nérstaendetransaktioner

Utdver nérstdendetransaktioner som avtalats om ovan har
bolaget inte haft nagra vésentliga transaktioner med
ndrstdende under perioden utdver sedvanliga transaktioner
mellan koncernbolag. Transaktionerna har skett pé
marknadsmassiga villkor.

Risker och osékerhetsfaktorer

Gatenehus Group ar utsatt for ett antal riskfaktorer som helt
eller delvis ligger utanfér koncernens kontroll, men som kan
ha inverkan p& koncernens resultat. Fér utfrligare
beskrivning av koncernens riskfaktorer och finansiella risker
hanvisas till érsredovisningen fér 2021.

Rysslands invasion av Ukraina

Under februari 2022 invaderades Ukraina av Ryssland.
Makroekonomiskt mérks tydliga effekter avseende inflation,
réntor och révarubrister. Europa och hela vérldsekonomin
péverkas och det far ocks& péverkan pa Gétenehus
verksamheter.

Gétenehus andel av Tréhusstadens resultat fér perioden jan-sep uppgick fill 15,1 mkr

varav 14.7 avser orealiserade vardeforandringar pé fastigheter och redovisas i

koncernens resultatrdkning som resultatandelar i intressebolag.

Gotenehus Group Deldrsrapport Q3, januari — september 2022

Nyckeltal Trahusstaden Jan-Sep
Sverige AB tkr 2022
Intakter perioden 7 095
Rérelseresultat perioden 2 457
Antal férvaltade bostader 103
Driftsnetto 4 635
Véardeférandringar 31100
frvaltningsfastigheter

Vakansgrad 0%
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Finansiell oversikt

Koncernens resultatrakning, segmentsredovisning

Q3 Jansep Old-sep Jan-dec
Mir 2022 2021 2022 2021 2021/22 2021
Intéikter 322,2 320,6 1139,0 1055,5 1562,3 1478,8
Produktions- och driftkostnader 266,8 -284,0 996,5 917,8 -1 .384,5 -1 305,8
Bruttoresultat 55,4 36,6 142,5 137,7 177,8 173,0
Forsaljningskostnader 24,0 22,3 -88,3 76,3 -114,0 -102,0
Administrationskostnader 6,5 7,1 23,6 22,1 32,2 -30,7
Ovriga rérelseintékter/kostnader - 0,2 0,1 0,1
Resultatandelar i intressebolag 0,2 0,1 15,1 3,2 15,1 3,2
- varav férvaltningsresultat 0,2 0,1 0,4 0,4 0,4 0,4
- varav vérdeféréndringar 14,7 2,8 14,7 2,8
Rorelseresultat 25,1 71 45,7 42,4 46,8 43,5
Vardeférandring férvaltningsfastigheter - 1,4 1,4
Finansiella intakter -
Finansiella kostnader 2,1 -1,1 -5,0 3,1 6,3 4,4
Resuliat efter finansiella poster 23,0 6,0 42,1 39,3 41,9 39,1
Skatter 1,9 0,9 0,7 5,6 1,6 4,7
Periodens resultat 21,1 51 42,8 33,7 43,5 34,4
Owrigt totalresuliat, netio - - - - 1,0 1,0
Totalresultat 21,1 51 42,8 33,7 44,5 35,4
Resultat hanfarligt till:
Moderbolagets aktiedgare 21,1 5,1 42,8 33,7 44,5 35,4
Resultat per aktie fére utspadning (kr) 0:23 0:06 0:46 0:36 0:47 0:37
Resultat per aktie efter utspadning (kr) 0:23 0:06 0:46 0:36 0:47 0:37
Utestdende antal aktier vid periodens slut (tusental) 92614 92614 92614 92614 92614 92614
Genomsnittligt antal aktier fére utspédning (tusental) 92 614 92 614 92 614 92 614 92 614 92 614
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Koncernens balansrékning i sammandrag, segmentsredovisning

Mir 20220930 20210930 2021-12-31
Tillgéngar
Immateriella anléggningstillgangar 17,7 14,6 15,8
Materiella anlaggningstillgéngar 156,9 1579 160,9
Forvaltingsfastigheter 75,0
Finansiella anlaggningstillgéngar 34,7 6,2 6,2
Omsattningsfastigheter 293,6 235,2 274,7
Ovriga omsétiningstillgangar 416,7 304,1 300,2
Kassa och bank 78,9 192,1 175,0
Sunma tillgangar 1073,5 910,1 932,8
Eget kapital och skulder
Eget kapital 348,6 318,5 319,7
Langfristiga skulder 327,6 227,9 2478
Kortfristiga skulder 397.3 363,7 365,3
Sunma eget kapital och skulder 1073,5 910,1 932,8
Férdndringar av koncernens eget kapital i sammandrag, segmentsredovisning
Owrigt

Aldie- fillsijutet  Balanserad Totalt
Mk lapital lapital vinst  eget kapital
IngGende eget kapital 2021-01-01 92,6 27,1 177,7 297,4
Periodens totalresultat 33,7 33,7
Transaktioner med bolagets dgare
Emission teckningsoptioner - 1,3 - 1,3
Utdelning - - -13,9 -13,9
Utgaende eget kapital 2021-09-30 92,6 28,4 197,5 318,5
Ing&ende eget kapital 2021-01-01 92,6 27,1 177,7 297.,4
Periodens totalresultat 35,4 35,4
Justering 0,5 0,5
Transaktioner med bolagets dgare
Emission teckningsoptioner - 1,3 1,3
Utdelning - - -13,9 -13,9
Utgaende eget kapital 2021-12-31 92,6 28,4 198,7 319,7
Periodens totalresultat 42,8 42,8
Transaktioner med bolagets dgare
Utdelning -13,9 -13,9
Utgaende eget kapital 2022-09-30 92,6 28,4 227,6 348,6
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Nyckeltal, segmentsredovisning

Jan-sep Jan-sep Jan-dec
2022 2021 2021
Rérelsemarginal % 4,0 4,0 2,9
Réntabilitet pé sysselsatt kapital ! % 4,5 6,8 8,4
Rantabilitet p& eget kapital ! % 13,2 7,6 11,1
Soliditet % 32,5 35,0 34,3
Nettol&neskuld Mkr 230,9 29,8 61,3
Investeringar exkl aktier Mkr 7,8 23,2 30,1
Medelantalet anstéllda 286 251 264
Eget kapital per aktie kr 3:76 3:44 3:45
Antal sélda bostader st 39 523 623
Antal produktionsstartade bostader st 88 488 646
! Rullande tolv manader
Koncernens kassafléde i sammandrag, segmentsredovisning
Q3 Jansep Old-sep Jan-dec
Ml 2022 2021 2022 2021 2021/22 2021
Resultat efter finansnetto 23,0 6,0 42,1 39,3 41,9 39,1
Justeringsposter 4,3 3,5 4,8 4,8 1,5 11,1
Betald skatt 5,6 3,2 -8,3 9,6 7,0 -8,3
Férandring av rérelsekapital -16,7 33,1 -113,7 19,9 -147,1 -13,5
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 16,2 39,4 84,7 54,4 -110,7 28,4
Investering i dotterbolag - -46,9 -46,9
Avyttring av dotterbolag - 31,9 31,9
Investeringar i andelar i intresseféretag - -13,4 -13,4
Investering i évriga anléggningstillgéngar -1,2 -6,3 7,8 23,2 -14,7 -30,1
Minskning av léngfristiga fordringar 0,7 0,7 0,8 0,1
Aterstar efter anléiggningsinvesteringar 15,7 33,1 -120,2 31,2 -153,0 -1,6
Upptagna lén 4,3 17,2 76,1 67,6 102,7 94,2
Amortering av skulder -8,8 2,1 -38,1 22,7 -49,0 -33,6
Nyemission - - 1,3 - 1,3
Utdelning - - -13,9 -13,9 -13,9 -13,9
Periodens kassafléde 11,2 48,2 96,1 63,5 -113,2 46,4
Likvida medel vid periodens bérjan 67,7 143,9 175,0 128,6 192,1 128,6
Likvida medel vid periodens slut 78,9 192,1 78,9 192,1 78,9 175,0
Kvartalsvérden koncernen, segmentsredovisning
2022 2021 2020
Mia Kv3 Kv2 Kv1 Kv4 Kv3 Kv2 Kv1 Kv4 Kv3 Kv2 Kv1
Intaikter 321,2 4249 391,9 423,3 320,6 419,6 3153 282,9 219,9 240,6 2639
Produktions- och driftkostnader 265,9 -378,6 -351,1 -388,0 -284,0 -365,3 -268,5 -248,9 -189,7 -198,8 -220,6
Bruttoresultat 55,3 46,3 40,8 353 366 543 46,8 340 30,2 41,8 433
Férsdlinings- och administrationskostnader 30,4 43,5 37,9 34,3 294 355 33,5 -42,0 23,9 29,7 322
Ovrigq rérelseposter 0,2 0,1 14,8 0,1 0,1 0,1 3,1 0,1 0,7
Rorelseresultat 25,1 29 17,7 1,1 7,1 189 16,4 7,9 70 12,1 11,1
Finansnetto 2,1 -1,5 -1,3 -1,1 -1,1 0,9 0,9 -1,2 -1,1 0,9
Resultat effer finansiella poster 23,0 14 17,7 0,2 60 17,8 155 8,8 58 11,0 10,2
Skatter -1,9 2,1 0,5 0,9 0,9 2,8 -1,9 -1,3 -1,3 2,3 2,3
Periodens resultat 21,1 3,5 18,2 0,7 51 150 13,6 -10,1 4,5 8,7 7,9
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Koncernens resultatrédkning, IFRS

Q3 Jansep Old-sep Jan-dec
Ml 2022 2021 2022 2021 2021/22 2021
Intékter 247 4 313,9 883,9 922,3 1399,1 1437,5
Produktions- och driftkostnader -201,3 -282,6 -772,1 -806,5 -1 237,2 -1271,6
Bruttoresultat 46,1 31,3 11,8 115,8 161,9 165,9
Forsaliningskostnader 23,9 22,2 -88,2 76,1 -113,9 -101,8
Administrationskostnader -6,5 7,1 23,6 22,1 -32,2 -30,7
Ovriga rérelseintékter/kostnader - 0,1
Resultatandelar i intressebolag 0,2 15,1 3,1 15,2 3,2
- varav férvaltningsresultat 0,2 0,1 0,4 0,2 0,4 0,2
- varav vérdeféréndringar - 14,7 3,0 14,7 3,0
Rorelseresultat 15,9 1,9 15,1 20,7 31,0 36,6
Vardeférandring férvaltningsfastigheter - 1,4 1,4
Finansiella intakter -
Finansiella kostnader 2,2 -1,2 5,2 3,3 6,6 4,7
Resultat efter finansiella poster 13,7 0,7 11,3 17,4 25,8 31,9
Skatter -1,4 0,5 2,5 -3,6 1,4 4,7
Periodens resultat kvarvarande verksamheter 12,3 0,2 13,8 13,8 27,2 27,2
Periodens resultat 12,3 0,2 13,8 13,8 27,2 27,2
Resultat héinfodig till:
Moderbolagets aktiedgare 12,3 0,2 13,8 13,8 27,2 27,2
Koncernens rapport &ver totalresultat, IFRS

Q3 Jan-sep Old-sep Jan-dec
Mir 2022 2021 2022 2021 2021/22 2021
Resultat efter skt 12,3 0,2 13,8 13,8 27,2 27,2
Owrigt fotalresultat
Poster som inte kommer att omklassificeras till
resultatrékning
Omvérdering av fdrmansbestémda pensionsplaner - 1,3 1,3
Skatt - -0,3 -0,3
Owrigt totalresultat, netto - - - - - 1,0
Totalresultat 12,3 0,2 13,8 13,8 28,2 28,2
Resultat héinforigt fill:
Moderbolagets aktiedgare 12,3 0,2 13,8 13,8 28,2 28,2
Resultat per aktie fére utspadning (kr) 0:13 0:00 0:15 0:15 0:29 0:29
Resultat per aktie efter utspadning (kr) 0:13 0:00 0:15 0:15 0:29 0:29
Utestdende antal aktier vid periodens slut (tusental) 92 614 92614 92 614 92 614 92 614 92614
Genomsnittligt antal aktier fére utspadning (tusental) 92 614 92 614 92 614 92 614 92 614 92 614
Genomsnittligt antal aktier efter utspadning (tusental) 92614 92614 92614 92614 92614 92614
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Koncernens balansrékning i sammandrag, IFRS

Mir 20220930 20210930 2021-12-31
Tillgangar
Immateriella anléggningstillg&ngar 17,6 14,6 15,8
Materiella anlédggningstillgéngar 172,8 173,6 176,8
Férvaltningsfastigheter 75,0
Finansiella anléggningstillgangar 34,7 6,2 6,2
Omséttningsfastigheter 325,1 270,3 279,9
Ovriga omsétningstillgangar 612,5 407,8 337.,4
Kassa och bank 125,2 207,4 185,6
Sunma tillgangar 1362,9 1079,9 1001,7
Eget kapital och skulder
Eget kapital 311,5 297,7 311,6
Langfristiga skulder 336,2 236,1 258,0
Kortfristiga skulder 715,2 546,1 432,1
Summa eget kapital och skulder 1362,9 1 079,9 1001,7
Foérandringar av koncernens eget kapital i sasmmandrag, IFRS
Owrigt
Aldie- fillsijutet  Balanserad Totalt
Ml lapital lapital vinst  eget kapital
Ing&ende eget kapital 2021-01-01 92,6 27,1 176,8 296,5
Periodens totalresultat 13,8 13,8
Transaktioner med bolagets Ggare
Emission teckningsoptioner 1,3 - 1,3
Utdelning -13,9 -13,9
Utgaende eget kapital 2021-09-30 92,6 28,4 176,7 297,7
Ing&ende eget kapital 2021-01-01 92,6 27,1 176,8 296,5
Periodens totalresultat 28,2 28,2
Justering 0,5 0,5
Transaktioner med bolagets dgare
Emission teckningsoptioner 1,3 - 1,3
Utdelning -13,9 -13,9
Utgaende eget kapital 2021-12-31 92,6 28,4 190,6 311,6
Periodens totalresultat 13,8 13,8
Transaktioner med bolagets Ggare
Utdelning -13,9 -13,9
Utgaende eget kapital 2022-09-30 92,6 28,4 190,5 311,5
Nyckeltal, IFRS
Jan-sep Jansep Jan-dec
2022 2021 2021
Rérelsemarginal % 6,4 2,2 2,5
Rantabilitet pa sysselsatt kapital ! % 4,5 4,1 6,5
Rantabilitet p& eget kapital ! % 8,8 4,2 9,0
Soliditet % 22,9 27,6 31,1
Nettol&neskuld Mkr 387,3 144,7 108,8
Investeringar exkl aktier Mkr 8,8 32,2 30,1
Eget kapital per aktie st 3,36 3,21 3,37
! Rullande tolv méanader
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Koncernens kassafléde i sammandrag, IFRS

Q3 Jansep Old-sep Jan-dec

Ml 2022 2021 2022 2021 2021/22 2021
Resultat efter finansnetto 13,6 0,7 11,2 17,4 25,7 31,9
Justeringsposter 3,1 4,8 -4,3 71 5,8 17,2
Betald skatt 6,1 2,9 -6,5 7,6 7,2 -8,3
Férandring av rérelsekapital 67,3 56,2 -189,4 23,4 -170,0 -4,0
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 44,5 58,8 -189,0 6,5 -145,7 36,8
Investering i dotterbolag - -46,9 -46,9

Avyttring av dotterbolag - 31,9 32,0 0,1
Investering i &vriga anléggningstillgéngar 3,4 -10,2 -12,2 32,2 21,2 -41,2
Investeringar i andelar i intresseféretag - -13,5 -13,5

Minskning av langfristiga fordringar 0,7 0,7 0,8 0,1
Aterstér efter anléggningsinvesteringar 47,2 48,6 229,0 38,7 -194,5 4,2
Upptagna lén 48,6 3,1 220,5 140,8 175,0 95,3
Amortering av skulder -8,8 2,1 -38,1 22,7 49,0 33,6
Férandring av leasingskulder, nefto 0,8 2,5 0,1 4,9 0,2 5,0
Nyemission - 1,3 - 1,3
Utdelning - - -13,9 -13,9 -13,9 -13,9
Periodens kassaflode 6,6 45,9 60,4 71,7 82,2 49,9
Likvida medel vid periodens bérjan 131,8 161,5 185,6 135,7 207,4 135,7
Likvida medel vid periodens slut 125,2 207,4 125,2 207,4 125,2 185,6
Kvartalsvarden koncernen, IFRS

2022 2021 2020

Mia Kv3 Kv2 Kv1 Kv4 Kv3 Kv2 Kv1 Kv4 Kv3 Kv2 Kv1
Intaikter 247,4 311,9 324,6 5152 313,9 347,4 261,0 306,7 293,9 241,5 234,3
Produktions- och driftkostnader -201,3 -279,0 -291,8 -465,1 -282,6 -302,3 -221,6 -261,3 -253,4 -199,0 -198,5
Bruttoresultat 46,1 329 32,8 50,1 31,3 45,1 394 454 40,5 42,5 35,8
Forsalinings- och administrationskostnader 30,4 43,5 37,9 34,3 293 354 -33,5 42,1 23,7 29,7 32,2
@vrigo rérelseposter 0,2 0,1 14,8 0,1 0,1 0,1 3,1 0,1 0,7 -
Rorelseresultat 159 -10,5 9,7 15,9 1,9 9,8 9,0 34 17,5 128 3,6
Finansnetto 2,2 -1,6 -1,4 -1,2 -1,1 -1,0 0,9 -1,0 -1,4 -1,0
Resultat efter finansiella poster 13,7 -12,1 9,7 14,5 0,7 8,7 8,0 25 165 11,4 2,6
Skatter -1,4 3,2 0,7 -1,1 0,5 2,1 -1,0 -3,8 3,6 2,3 0,7
Periodens resultat 12,3 89 104 13,4 0,2 6,6 7,0 1,3 12,9 9,1 1,9
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Moderbolagets resultatrédkning

Q3 Jansep Old-sep Jan-dec
Ml 2022 2021 2022 2021 2021/22 2021
Intakter 0,7 0,9 3,7 3,9 5,0 5,2
Administrationskostnader -1, 7 2,2 -6,6 -6,5 -8,9 -8,8
Rorelseresultat -1,0 -1,3 2,9 2,6 3,9 3,6
Resultat frén andelar i dotterbolag - 18,5 18,5 5,9 24,4
Finansiella kostnader - -
Resuliat efter finansiella poster -1,0 17,2 2,9 15,9 2,0 20,8
Bokslutsdispositioner s - - - 0,6 0,6
Resultat fore skt -1,0 17,2 2,9 15,9 1,4 20,2
Skatter 0,2 0,2 0,6 0,5 0,3 0,4
Periodens resultat *) 0,8 17,4 2,3 16,4 1,1 19,8
*) Periodens tofalresultat dverensstémmer med periodens resultat.
Moderbolagets balansrdkning i sammandrag
Mir 20220930 20210930 2021-12-31
Tillgéngar
Finansiella anléggningstillgangar 127,2 113,7 113,8
Omsdattningstillgéngar 30,8 42,4 45,7
Kassa och bank
Sunma fillgangar 158,0 156,1 159,5
Eget kapital och skulder
Eget kapital 129,1 142,0 145,3
Obeskattade reserver 12,6 12,0 12,6
Kortfristiga skulder 16,3 2,1 1,6
Sunmma eget kapital och skaulder 158,0 156,1 159,5
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Goétenehus tillampar internationella redovisningsstandarder,
International Financial Reporting Standards, IFRS s& som
antagen av EU. Denna del&rsrapport har fér koncernen
upprattats enligt IAS 34, Del&rsrapportering och
Arsredovisningslagen och fér moderbolaget i enlighet med
Arsredovisningslagen samt Rédet fér finansiell rapportering
RFR 2, Redovisning for juridiska personer.
Redovisningsprinciper och bergkningsmetoder ar
oférdndrade jamfort med de som beskrivs i &rsredovisningen
2021.

Foérandring av Segmentsredovisningen

Under kvartal 1 2022 har Gétenehus adderat eft nytt
Affarsomrade Fastighetsutveckling som redovisas under IAS
40. Gétenehus har dverfért affarsverksamheten frén
Afférsomradet Ovrigt till Affdrsomradet Villor och Fritidshus.
Moderbolaget redovisas vidare under Koncern elimineringar.

For att f& en réttvis bild av férandringen s& har omrékning
skett av jamférelsetal som paverkat respektive Affarsomrade i
segmentsredovisningen.

Skillnader mellan segmentsredovisningen och
redovisning enligt IFRS

Koncernen rapporteras i tre affdrsomréden Bostadsutveckling,
Villor och Fritidshus och Fastighetsutveckling. Afférsomrédena
motsvaras av rérelsesegment. Segmentsredovisningen &r den
modell Gdtenehus anser bast beskriver Gétenehus
verksamhet b&de vad det géller intern styrning och riskprofil,
och det @r ocksé s& styrelsen och ledning foljer
verksamheten.

For affarsomrédet Bostadsutveckling redovisas i
segmentsredovisningen intdkter och resultat i takt med aft
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bostadsprojekten successivt fardigstélls. Detta galler
bostadsrattsféreningar och egna hem. | redovisningen enligt
IFRS redovisas bostadsprojekten vid den tidpunkt d& de
slutliga bostadsképarna tillirdder sina lédgenheter.
AHfarsomradet Villor och Fritidshus redovisar intékter och
resultat i tid och Sver tid i b&dde segmentsredovisningen och
redovisning enligt IFRS. Fér affdrsomradet
Fastighetsutveckling redovisas ingen skillnad mellan
segmentsredovisningen och redovisning enligt IFRS.

IFRS 10 koncernredovisning

Gotenehus konsoliderar under produktionsfasen pagéende
bostadsrdattsprojekt for svenska bostadsrattsféreningar.
Koncernens balans- och resultatrékning inkluderar dérmed
bostadsrattstéreningarnas samtliga tillgangar, eget kapital
och skulder samt intékter och kostnader. Detta innebdr enligt
IFRS att intdkter och kostnader fér projekten redovisas i takt
med att bostadskdparna tillirdder bostaderna.

IFRS 16, leasingavtal

| segmentsredovisningen for samtliga afférsomréden
redovisas leasingavgifter och hyror inom rérelseresultatet som
kostnad linjart ver leasingperioden for IFRS 16.
Tillampningen av IFRS 16 redovisas endast som en total fér
koncernen.

Finansiella nyckeltal i segmentsredovisningen
Finansiella nyckeltal som sysselsatt kapital, soliditet,
nettol&neskuld och resultat per aktie redovisas i
segmentsredovisningen med hénsyn tagen till ovanstéende
forutsattningar.
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Not 2. Segmentsredovisning

Bostads- Villor och Fastighets- Koncem- Koncem Justering Koncemen
Mix utvecking Fritidshus utvecking eliminering Segment IFRS IFRS
Jul-sep 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021
Intékter - externt 139,9 209,3 181,0 111,0 1,6 0,3 0,6 323,1 320,6 74,8 6,7 248,3 313,9
Intékter - internt 0,2 0,7 0,9 0,9
Summa inkilder 1399 2093 180,8 111,0 1,6 0,3 0,1 - 322,2 320,6 74,8 6,7 2474 313,9
Rérelseresultat 8,3 6,1 16,6 2,0 1,2 0,3 -1,0 -1,3 25,1 7,1 9,2 -5,2 15,9 1,9
Finansiella poster 2,1 1,1 0,1 0,1 2,2 -1,2
Resultat efter
finansiella poster 23,0 6,0 9,3 5,3 13,7 0,7
Rorelse-
marginal, % 59 2,9 9,2 1,8 75,0 100,0 7,8 2,2 6,4 0,6
Bostads- Villor och Fastighets- Koncem- Koncem Justering Koncemen
Mir utvecling Fritidshus utvecling eliminering Segment IFRS IFRS
Jansep 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021
IntGkfer - externt 633,2 665,2 501,7 389,5 4,7 0,8 3,6 1143,2 10555 -255,1 -133,2 888,1 922,3
Intdikter - internt 0,7 3,5 4,2 4,2
Summa inKikder 6332 6652 5010 3895 4,7 0,8 0,1 - 11390 10555 2551 -133,2 883,9 922,3
Rérelseresultat 19,5 24,4 10,8 16,8 18,2 3,8 2,8 2,6 45,7 42,4 -30,6 21,7 15,1 20,7
Finansiella poster 3,6 3,1 0,2 0,2 3,8 3,3
Resultat efter
finansiella poster 42,1 39,3 -30,8 21,9 11,3 17,4
Rorelse-
marginal, % 3,1 3,7 2,2 43 3872 4750 4,0 4,0 17 2,2
Bostads- Villor och Fastighets- Koncem- Koncem Justering Koncemen
Mix utvecking Fritidshus utvecking eliminering Segment IFRS IFRS
Oki-sep Helar Oktsep Helar Oktsep Helar Oltsep Helar  Okisep Helar Oktsep Helar  Oktsep Helar
12 ménader 21/22 2021 21/22 2021 21/22 2021 21/22 2021 21/22 2021 21/22 2021 21/22 2021
Intakfer - externt 900,1 932,1 657,6 545,4 52 1,3 3,6 15665 1478,8 -163,2 -41,3  1403,3 1437,5
Intéikter - internt 0,7 3,5 4,2 4,2
Summa inkikder 900,1 932,1 656,9 5454 52 1,3 0,1 - 15623 14788 -163,2 41,3 13991 14375
Rérelseresultat 14,8 19,7 17,1 23,1 18,7 4,3 3,8 3,6 46,8 43,5 -15,8 6,9 31,0 36,6
Finansiella poster -4,9 4,4 0,3 0,3 5,2 -4,7
Resultat efter
finansiella poster 41,9 39,1 -16,1 7,2 25,8 31,9
Rorelse-
marginal, % 1,6 21 2,6 42 3596 3308 3,0 2,9 2,2 2,5
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Not 3. Férdelning av intdkter

Bostads- Villor och Fastighets- Koncem- Koncem Justering Koncemen
Mir uiveckling fritidshus uiveckling eliminering Segment IFRS IFRS
Jul-sep 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021
Tidpunkt for
intgktsredovisning
Fakturering vid en
tidpunkt 0,7 32,3 10,3 0,6 32,9 11,0 41,6 32,9 52,6
Fakturering &ver tid 139,9 208,6 148,3 100,7 0,7 287,5 309,3 74,8 -48,3 212,7 261,0
Hyror 0,2 1,6 0,3 1,8 0,3 1,8 0,3
Summa inkilder 1399 209,3 180,8 111,0 1,6 0,3 0,1 - 3222 3206 74,8 6,7 2474 313,9
Bostads- Villor och Fastighets- Koncem- Koncem Justering Koncemen
Mir utvecking frifidshus utvecking eliminering Segment IFRS IFRS
Jansep 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021
Fakturering vid en
tidpunkt 5,3 07 43,5 430 0,8 49,6 437 N6 49,6 85,3
Fakturering Sver tid 627,9 664,5 456,9 346,5 0,7 1084,1 1011,0 -255,1 -174,8 829,0 836,2
Hyror 0,6 4,7 0,8 53 0,8 5,3 0,8
Sumna infikder 633,2 6652 5010 3895 4,7 0,8 0,1 - 11390 10555 2551 -133,2 8839 922,3
Bostads- Villor och Fastighets- Koncem- Koncem Justering Koncemen
Mir utvecling fritidshus utveckling eliminering Segment IFRS IFRS
Oktsep Helér Oktsep Helar Oktsep Helér Oktsep Helar Oktsep Helér Oktsep Helar Oktsep Helar
12 manader 21/22 2021 21/22 2021 21/22 2021 21/22 2021 21/22 2021 21/22 2021 21/22 2021
Fakturering vid en
tidpunkt 20,9 16,3 47,5 47,0 - - 0,8 69,2 63,3 140,2 181,8 209,4 245,1
Fakturering 6ver tid 879,2 915,8 608,8 498,4 0,7 1487,3 1414,2 -303,4 -223,1 11839 1191,1
Hyror . - 0,6 - 52 1,3 @ - 5,8 1,3 5 - 5,8 1,3
Suma inkilder 900,1 932,1 6569 5454 5,2 1,3 0,1 - 1562,3 1478,8 -163,2 41,3 1399,1 14375
Not 4. Forvaltningsfastigheter
Mk 2022-09-30 2021-12-31
Ing&ende verkligt vérde
Orealiserade vérdeférandringar 1,7
Omklassificeringar
Investeringar och férvarv 73,3
Avyttring
Utgaende verldigt viirde 75,0 -

Redovisat verkligt varde for férvaltningsfastigheter uppgick per den 30 september 2022 till 75 Mkr. Under éret har
samhdllsfastigheten Sylte i Trollhattan férvéarvats till ett vérde av 73,3 mkr. Redovisat verkligt vérde bestér av samhéllsfastigheten
Sylte. Under éret har avyttring av fastigheten Kampenhof Fastighets AB genomférts, verksamheten avsdg parkeringsverksamhet i
Uddevalla centrum och var redovisad som en omséttningsfastighet.
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Definitioner nyckeltal

Rérelsemarginal Rérelseresultat i procent av neftoomsdttningen.

Réntabilitet pa sysselsatt kapital Resultat efter finansiella poster plus finansiella kostnader i procent av genomsnittligt
sysselsatt kapital.

Sysselsatt kapital Totalt kapital enligt balansrdkningen minskat med inte réintebérande skulder och inte
réntebdrande avsdttningar.

Réntabilitet pa eget kapital Periodens resultat i procent av genomsnittligt eget kapital.

Soliditet Eget kapital plus i férekommande fall eget kapitalandelen i obeskattade reserver i
procent av balansomslutningen.

Nettolaneskuld Rantebdrande skulder med avdrag for likvida medel.

Eget kapital per aktie Eget kapital dividerat med utest&ende antal aktier.

Resultat per aktie Resultat per aktie kvarvarande verksamheter efter utspédning.

Séld bostad Bostad dér bindande avtal &r tecknat med slutkund. Avser nettoférséljning.
Produktionsstartad bostad Dag fér byggsatsleverans fran husfabrik.

Fardigstalld bostad Fran slutbesikiningsdag.

Orderstock Antalet s&lda och ej produktionsstartade bostéder
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Gétenehuskoncernen
Koncernen ér indelad i tre afférsomréden: Bostadsutveckling, Villor och Fritidshus och Fastighetsutveckling.

Bostadsutveckling omfattar nyproduktion av gruppbyggda sméhus, radhus och lidgenheter. Atagandet strécker sig hela végen fran
inkép av mark till férsélining av nyckelfardig bostad. Marknaden &r koncentrerad till den svenska marknaden. Bostéderna
marknadsférs under varumérkena Gétenehus och Swebostad. | afférsomrédet ingdr ocksé forsélining och byggnation av
bostadsprojekt ill professionella bestéllare.

Villor och Fritidshus marknadsfér och bygger enskilda villor och fritidshus under varumarket Gétenehus. Verksamheten ér
fokuserad mot den svenska marknaden.

Fastighetsutveckling omfattar att Gga, utveckla och férvalta egna bostads- och samhdllsfastigheter. Afférsomrédet omfattar ocksé
att dga och férvalta nyproducerade hyresréttsbostdder och bedrivs genom det deldgda fastighetsbolaget Tréhusstaden.

Goétenehus Groups B-aktie ér listad p& Nasdaq First North Growth Market.

Arsstémma
Arsstamma hélls | Gétene den 11 maj 2023.

Ekonomisk information

Bokslutskommuniké fér heléret 2022 lamnas den 24 februari 2023.
Delarsrapport fér januari-mars 2023 lédmnas den 11 maj 2023.
Delérsrapport fér januari-juni 2023 lémnas den 31 augusti 2023.
Delérsrapport fér januari-september 2023 ldmnas den 8 november 2023.

Denna delérsrapport har infe varit féremdl for sarskild granskning av bolagets revisor.

Gétene den 28 oktober 2022
Goétenehus Group AB (publ)

Styrelsen

For ytterligare information kontakta:

Andreas Gustafsson, VD och koncernchef
Telefon: 0511-34 53 10, 072-241 21 15
E-post: andreas.gustafsson@gotenehus.se

Informationen i detta pressmeddelande ér sédan information som Gétenehus Group AB (publ) &r skyldig att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning.
Informationen ldmnades enligt ovanstéende kontaktpersons férsorg, for offentliggérande den 28 oktober 2022 kl. 08.00.
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