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Positivt rorelseresultat i samtliga segment 2023

VD Andreas Gustafsson kommenterar:

" Det forbattrade resultatet @r bland annat en effekt av var versyn av bolagets kostnadsstruktur ihop med ett dkat
fastighetsinnehav. Kostnaderna har minskats med cirka 80 miljoner nar atgarderna fatt full effekt vilket beréknas ske under det
figrde kvartalet i &r. Dartill ser vi I6pande dver prisjusteringar inom alla segment fér att kompensera fér skade kostnader”

" Under kvartalet har vi tagit viktiga steg i var Fastighetsutveckling genom fillirdde av ytterligare tvé kommersiella fastigheter i
Trollh&ttan.”

April-juni 2023

* Intakterna uppgick till 332,6 mkr (424,9).

* Rorelseresultatet ckade till 13,3 mkr (2,9).

* | rérelseresultatet ingar resultatandelar frén fastighetsbolaget Tréhusstaden med 0,2 mkr (0,1).

« Rorelsemarginalen 6kade till 4,0 procent (0,7).

Resultatet efter finansiella poster kade till 20,8 mkr (1,4) varav 14,5 mkr (0,0) avser orealiserade vérdeférandringar pé
forvaltningsfastigheter.

« Antalet sélda bostader uppgick till 28 (41).
* Antalet produktionsstartade bostader uppgick till 70 (140).
* Resultat per aktie dkade till 0:14 kr (0:04).

Januari-juni 2023
* Intgkterna uppgick till 655,4 mkr (816,8).
o Rorelseresultatet uppgick till 15,5 mkr (20,6 inklusive orealiserade vérdeférandringar).

« | rérelseresultatet ingdr resultatandelar frén fastighetsbolaget Tréhusstaden med 0,2 mkr (14,9) varav 0,0 mkr (14,7) avser
orealiserade vardeférandringar pé& férvaltningsfastigheter.

* Rérelsemarginalen uppgick till 2,4 procent (2,5).

Resultatet efter finansiella poster uppgick till 15,8 mkr (19,1).
* Antalet sélda bostader uppgick till 61 (157).

« Antalet produktionsstartade bostader uppgick till 171 (295).
* Resultat per aktie uppgick till 0:13 kr (0:23).

Q2 Janjun Juljun Jandec

2023 2022 2023 2022 2022/23 2022

Intéikter, mkr 332,6 424,9 655,4 816,8 1378,7 1 540,1
Rorelseresultat, mkr 13,3 2,9 15,5 20,6 43,2 48,3
Rérelsemarginal, % 4,0 0,7 2,4 2,5 3,1 3,1
Resultat efter finansiella poster, mkr 20,8 1,4 15,8 19,1 64,1 67,4
Periodens resultat efter skatt, mkr 17,0 3,5 15,4 21,7 57,1 63,4
Resultat per aktie, kronor 0:14 0:04 0:13 0:23 0:50 0:52
Antal salda bostader, st 28 41 61 157 126 222
Antal produktionsstartade bostéder, st 70 140 171 295 361 485
Intgkter enligt IFRS, mkr 319,6 311,9 608,3 636,5 1327,9 1356,1
Rérelseresultat enligt IFRS, mkr 11,0 -10,5 7,2 0,8 34,6 26,6
Resultat per aktie enligt IFRS, kr 0:12 0:10 0:07 0:02 0:43 0:35

Definitioner av nyckeltal éterfinns pa sida 22. | denna rapport baseras belopp och kommentarer p& segmentsredovisning om inget annat framgér. Koncernen tillampar
olika redovisningsprinciper i segmentsredovisningen jémfért med redovisningen enligt IFRS fér egenutvecklade bostadsprojekt och fér IFRS 16 Leasingavtal. Fér mer
information avseende nya redovisningsprinciper samt skillnader mellan segmentsredovisningen och redovisningen enligt IFRS se not 1 och 2.
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VD-ord - utmaningar och mojligheter

Det andra kvartalet har préaglats av de
utmaningar som rader med stigande réntor och
hég inflation. Konsumenternas férsiktighet i och
med det nya finansiella laget har lett till en
fortsatt avvaktande bostadsmarknad vilket mérks
i minskad orderingang under det andra kvartalet.
F6r att méta detta har vi under aret sett Gver
koncernens kostnadsstruktur inom samtliga
affarsomraden. Effekterna marks i ett forbattrat
rorelseresultat som Skat till 13,3 mkr (2,9). Under
kvartalet har vi tagit viktiga steg inom vért
afférsomrade Fastighetsutveckling genom tilltrade
av ytterligare tva kommersiella fastigheter i
Trollhattan.

De snabbt féréndrade férutséttiningarna pé
bostadsmarknaden har medfért Sversyn av koncernens
kostnadsstruktur vilket tyvérr medfért varsel av 90
medarbetare under det férsta halvéret. Kostnaderna har
minskats med cirka 80 miljoner nér atgérderna fatt full effekt
vilket beréknas ske under det figrde kvartalet i ar. Vi gor
ocks& en Sversyn av produkt och erbjudande inom vér
bostadsverksamhet. Arbetet sker genom att standardisera och
koncentrera produktutbudet fér att skapa ett mer
kostnadseffektivt, [dnsamt och marknadsanpassat
erbjudande.

Vi ser l6pande &ver prisjusteringar inom alla segment for att
kompensera fér dkade kostnader. | den mén som varit méjligt
har kostnadsdkningar férts dver direkt till kund. Det kommer
ta en tid innan vi ser prisdkningarnas fulla effekter, inte minst
inom Villor och fritidshus dar orderstocken baseras pé
tidigare avtal. Vi kommer under hésten ha ett stort fokus pa
farsalining av bade befintliga och planerade bostadsprojekt.

Forbattrat rérelseresultat

Rarelseresultatet under perioden dkade till 13,3 mkr (2,9).
Det forbéttrade resultatet ér bland annat en effekt av véar
Sversyn av bolagets kostnadsstruktur ihop med ett dkat
fastighetsinnehav. Intdkterna minskade under perioden fill
332,6 mkr (424,9). Minskningen &r framfsrallt hanforlig fill
en volymminskning inom bostadsverksamheten som en effekt
av den avvaktande bostadsmarknaden.

Andelen s&lda bostader i pégéende produktion &r fortsatt
hoég och uppgér till 88 procent vilket ger oss bra beredskap i
en osdker marknad.

Oversyn av erbjudande och kundméte

Inom Villor och fritidshus slépps under september ett
uppdaterat hus och villasortiment dér antalet husmodeller
minskas med cirka 60 procent. Det kvarvarande sortimentet
utgdr fran produkter med hég efterfrégan och bra
marginaler. Avsmalnandet av utbudet kommer pa sikt bade
dka effektiviteten, minska fasta omkostnader och minska
kapitalbindningen i lager. Oversynen &r ocksé en viktig
férutsatining for aft digitalisera férsaliningen fér att méta den
nya generationens bostadskdpare som har andra
forvantningar och ett annat képbeteende an tidigare. Det ska
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vara enkelt, snabbt och tryggt att bygga ett nytt hus och har
ska Gétenehus ligga i framkant.

Inom Fastighetsutveckling fortsatter vi att bygga upp
fastighetsbesté&ndet. Genom de senaste férvdrven har vi nu eft
bestdnd med fastighetsvarden som uppgér till 830 mkr. Vi
lagger stort fokus pé att starka fastigheternas intjéning
genom aktivt och lokalt arbete med att utveckla fastigheterna.

Okat fokus pé héllbarhet - en naturlig del av
affdren

Hallbarhet blir alltmer viktigt i afférsstrategin och &r en
férutsctining for en [dnsam och attraktiv affér. Vi ska vara i
framkant inom héllbarhetsomrédet. For att ytterligare stérka
fokuset har styrelsen beslutat att inrétta eft héllbarhetsutskott.

Under det forsta halvaret har arbetet pagétt med att installera
ladduttag fér elfordon i parkeringshusen i tv& av véra
fastigheter i centrala Skévde och Trollhéttan. Totalt har vi
installerat cirka 200 ladduttag vilket motsvarar cirka 25
procent av det totala antalet parkeringsplatser i fastigheterna.
Investeringen gér i linje med véra fastslagna héllbarhetsmdl.
Det skapar ocks& affarsnytta genom ckade parkeringsintékter
och dkar ocksé attraktiviteten for hyresgaster och besdkare.

Framtidsutsikter

Gatenehus Group har verkat pd den svenska marknaden i
Sver 90 &r och har varit med om konjunktursvéngar ménga
génger tidigare. Genom en stark finansiell stéllning, mer
kundfokuserat och lénsamt produktutbud samt var nya
satsning inom Fastighetsutveckling har vi bra férutséttningar
for att g& starkta ur en svag konjunktur.

Andreas Gustafsson Vd och koncernchef
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Marknadsutveckling

Marknaden

Under det andra kvartalet har den svenska bostadsmarknaden varit mycket avvaktande och efterfrégan pé bostéder har varit ldg.
Den héga inflationen tillsammans med stigande réntor, har paverkat bostadsmarknaden negativt och konsumenterna vars képkraft
forsvagats, har varit avvaktande speciellt inom nyproduktionsmarknaden, dér tidsperioden ofta &r léng fran avtalsskrivning till
inflytiing.

De senaste 12 ménaderna har priserna i Sverige for villor minskat med 10,2 procent och fér bostadsrétter med 3,2 procent enligt
HOX prisindex.

Under de tre senaste mé&naderna har en dterhémtning skett och bostadspriserna fér bé&de villor och bostadsrétter har stigit svagt.
For villor har priserna stigit med 0,1 procent och fér bostadsrétter med 0,4 procent, baserat pa férsdljningsstatistik fram till den
sista juni 2023.

Bland de svenska hushéllen finns indikationer pd att forra &rets kraftiga nedgéng har bromsat in vilket Boprisindikatorn frén SEB
visar att index stigit frén minus 35 fill plus 14 under de senaste sex ménaderna. Det underliggande behovet av nyproducerade
bostader ar stort - Sverige behéver fler bostader. De forandrade flyttkedjorna ér starka och fler vill bo mer naturnéra, stérre och
kunna arbeta hemifran.

Fastighetsmarknaden péverkas av inflations- och rénteléget samt hur konsumtion och arbetsmarknad utvecklas framét. Under det
forsta halvéret har det varit trégare pé transaktionsmarknaden. Utsikterna for resten av 2023 &r fortsatt svérbedémda men den
totala transaktionsvolymen férvéntas bli lagre 2023 én dret innan.

Prisutveckling

Byggkostnadsindex for flerbostadshus steg enligt SCB med 1,2 procent i maj 2023 jGmfért med mé&naden innan. Fér perioden maj
2022 till maj 2023 steg byggkostnadsindex med 10,9 procent. | takt med att materialpriserna har 8kat har Gétenehus genomfart
flera prishajningar fér bade villor och fritidshus. Prishdjningarna har bérjat f& effekt pa produktionsstarter som pabérjats under
dret. Effekten motverkas dock delvis av att byggkostnaderna fortsatt ligger pa en hég nivéd. Bostéder i egna bostadsprojekt och
bostader som sdljs till professionella kunder har kortare ledtider och prissétts I6pande utifrén rddande marknads- och
projekiforutsattningar.
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ANTAL SALDA BOSTADER
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Antalet sélda bostader under det andra kvartalet uppgick till 28 (41). Farsaljningen 0 .
till konsumenter har fortsatt varit svag under andra kvartalet, vilket lett till farre D DD D DD
sélda bostadder bade inom Villor och fritidshus och Bostadsutveckling. F g F K
De stigande rantorna tillsammans med inflationen paverkar fortsatt mmm Antal sélda, vénster axel
bostadsmarknaden negativt. === Rullande 12 mdanader, héger axel
Antalet produktionsstartade bostdder under det andra kvartalet uppgick till 70 ANTAL PRODUKTIONSSTARTER
(140). 180 700
160
Andelen sélda bostader i pagéende produktion &ér hég och uppgér till 88 procent. 140 600
500
Antalet osélda fardigstéllda bostader &r lagt och uppgér fill tio varav fem &r 120
visningshus inom Villor och fritidshus. 100 A9
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Antalet sélda bostader under januari-juni uppgick till 61 (157). Forsaliningen fill 20 100
konsumenter har fortsatt varit svag under perioden vilket lett till férre sélda bostéder 0 0
béde inom Villor och fritidshus och Bostadsutveckling. A IR A A LI AR E
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mmmm Antal produktionsstartade, vénster axel

Antalet produktionsstartade bostader under det férsta halvaret uppgick till 171 Rttt 12 et [i8ger e

(295).

Q2 Janjun Juljun  Jandec
Forsdljning och produldion 2023 2022 2023 2022 2022/23 2022
Antal sélda bostader, st 28 41 61 157 126 222
Antal produktionsstartade bostader, st 70 140 171 295 361 485
Andel salda bostéder i p&gé&ende produktion
vid periodens slut, % 88 94 88 94 88 92
Antal osélda fardigstéllda bostader, st 10 5 10 5 10 5
- varav visningshus 5 5 5 5 5 5

Gotenehus Group Delérsrapport Q2, januari — juni 2023 5 (23)



Finansiell utveckling

Intdkter och resultat

April-juni 2023

Koncernens intdkter uppgick till 332,6 mkr (424,9). Fér Bostadsutveckling uppgick
intakterna till 131,4 mkr (245,8). For Villor och fritidshus 6kade intakterna till
185,5 mkr (176,9). For Fastighetsutveckling dkade intdkterna till 15,7 mkr (1,7).

Koncernens rorelseresultat dkade till 13,3 mkr (2,9), vilket motsvarar en
rérelsemarginal p& 4,0 procent (0,7).

Resultatet efter finansiella poster ckade till 20,8 mkr (1,4) varav 14,5 mkr (0,0)
avser orealiserade vardeférandringar pé forvaliningsfastigheter. Koncernens
finansnetto uppgick till -7,0 mkr exklusive vardeféréndringar pé fastigheter (-1,5).
Periodens resultat efter skatt uppgick till 17,0 mkr (3,5), vilket motsvarar ett resultat
per aktie p& 0:14 kronor (0:04).

Januari-juni 2023

Koncernens intakter uppgick till 655,4 mkr (816,8). For Bostadsutveckling uppgick
intakterna till 263,4 mkr (493,3). For Villor och fritidshus dkade intdkterna till
359,6 mkr (320,2). For Fastighetsutveckling dkade intdkterna till 32,4 mkr (3,1).

Koncernens rérelseresultat uppgick till 15,5 mkr (20,6) varav 0,0 (14,7) avség
orealiserade vérdeféréndringar frén intressebolag, vilket motsvarar en
rorelsemarginal pé 2,4 procent (2,5).

Resultat efter finansiella poster uppgick till 15,8 mkr (19,1). Koncernens finansnetto

uppgick till 0,3 mkr (-1,5). Periodens resultat efter skatt uppgick till 15,4 mkr
(21,7), vilket motsvarar ett resultat per aktie p& 0:13 kronor (0:23).

Omsattningsfastigheter och markinnehav

Koncernens omsattningsfastigheter bestar av visningshus, projekthus som byggs i
egen regi och obebyggd exploateringsmark. Innehavet av omsattningsfastigheter
uppgick vid periodens slut till 288,4 mkr (296,4).

Onnsétingsfastigheter bestar av foljande

poster, miax 2023-06-30 2022-06-30 2022-12-31
Exploateringsmark fér bostéder 256,4 267,0 260,0
Visningshus 12,8 17,4 12,8
Fardigbyggda projekthus 3,7 - 58
Projekthus under uppférande 15,5 11,1 17,8
Summa 288,4 295,5 296,4
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Finansiell stéllning och likviditet

Koncernens finansiella stdllning ar god. Koncernens balansomslutning uppgick vid
periodens slut till 1 650,5 mkr (1563,1).

Det egna kapitalet dkade till 513,9 mkr (498,5). Soliditeten uppgick till 31,1
procent (31,9).

Kassaflddet frén den [5pande verksamheten var under andra kvartalet positivt med
50,9 mkr (-25,0), och har péverkats positivt av minskade fordringar till
bostadsratisféreningar. For perioden januari-juni uppgick kassaflédet frén den
|6pande verksamheten till -18,1 mkr (-100,9)

Likvida medel inklusive outnyttjad checkkredit uppgick vid periodens slut fill 122,2
mkr (177,6). Koncernens nettoléneskuld dkade till 685,1 mkr (488,7). Okningen
ar hanfarlig till nya investeringar i férvaltningsfastigheter.

Finansiella mal och utdelningspolicy

Gotenehus Groups évergripande malsdttning @r att skapa vérde fér aktiedgare och
évriga intressenter genom fillvéxt och uthdllig stabil I16nsamhet. Koncernen ska
strava effer att ha en stark kapitalbas och en skuldsétining som sdkerstdller tillgéing
till kapital fér att méjliggéra en framtida tillvéxt.

Koncernens utdelningspolicy &r aft utdelningen ska baseras pd resultatutveckling
med beaktande av framtida utvecklingsméijligheter och den finansiella stéllningen.
Den langsiktiga malsattningen &r att bolagets utdelning ska ha en jamn utveckling
dver tid och uppgé till cirka 30 procent av resultatet efter skatt.

Investeringar
Koncernens investeringar i byggnader och mark, maskiner, inventarier och
programvara uppgick fill 3,0 mkr (,8). Investeringar i férvaltningsfastigheter

uppgick till 179,2 mkr (608,2). Investeringar i intressebolag uppgick till 0,0 mkr
(13,4).
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Fastighetsutveckling

Andra kvartalet och perioden januari-juni 2023.

Marknaden (fastighetsutveckling)

Afférsomradet Fastighetsutveckling bestdr av Forshem Fastigheter AB, som innehar
kommersiella fastigheter i Nordvéastra Gétaland. Inom Fastighetsutveckling ingér
ocksé intressebolaget Trahusstaden Sverige AB som utvecklar och férvaltar
nyproducerade hyresbostader.

Fastighetsforvary utgdr grunden fér en pégdende satsning pd att bli en ledande
stadsutvecklare i Nordvastra Gétaland. Ambitionen &r att frvarva hdgavkastande
fastigheter med goda kassafldden och utnyttja den omfattande
aterindustrialiseringen som kommer att ske i regionen de nérmaste éren.

Den 1 juni tillrdddes tva kommersiella fastigheter i Trollh&ttan. Férvarven ar
ytterligare ar exempel pé bolagets tillvaxtambitioner inom omrédet. Som tidigare
kommunicerats uppgdr det dverenskomna fastighetsvérdet till 161,4 mkr kronor
fore avdrag fr latent skatt. Hyresintdkterna frén de tvé fastigheterna uppgér till
cirka 19 mkr pd érsbasis och den genomsnittliga aterstéende kontrakislangden ar
cirka fyra ér.

Fastighetsmarknaden péverkas av inflations- och rénteléget samt hur konjunkturen
utvecklas framét. Utsikterna fér 2023 &r svarbedémda men den totala
transaktionsvolymen férvéntas att bli ldgre 2023 @n éret innan.

Intdkter och resultat

Intakterna for det andra kvartalet 6kade till 15,7 mkr (1,7). Rérelseresultatet dkade
till 9,1 mkr (1,1). | rérelseresultatet ingdr resultatandelar frén intressebolag med
0,2 mkr (0,1) avseende Trahusstaden Sverige AB.

Forvaltningsresultatet dkade till 5,1 mkr (1,0) och den ekonomiska
uthyrningsgraden dkade till 92,6 procent (90,7).

Rantetdckningsgraden for det andra kvartalet uppgick till 2,3.

Vérdefsrandringar pé férvaltiningsfastigheter uppgick till 14,5 mkr under andra
kvartalet och avser de nyligen forvarvade fastigheterna i Trollhéttan.

Intakterna fér perioden januari-juni dkade till 32,4 mkr (3,1). Rérelseresultatet
dkade till 17,1 mkr (17,0 inklusive orealiserade vardeférandringar). |
rérelseresultatet ingér resultatandelar frén intressebolag med 0,2 mkr (14,9)
avseende Tréhusstaden Sverige AB varav 0,0 mkr (14,7) avser orealiserade
vérdeférandringar pé fastigheter.

Réntetdckningsgraden uppgick till 2,1 under perioden januari-juni.

Redovisat varde pé férvaliningsfastigheter ar 830,2 mkr per 2023-06-30.

Q2 Janjun Juljun  Jandec
Fastighetsulveckling 2023 2022 2023 2022 2022/23 2022
Intaikter, mkr 15,7 1,7 32,4 3,1 44,3 15,0
Drifinetto, mkr 91 11 171 17,0 21,6 21,5
Finansiella poster, mkr 4,0 0,1 -8,5 0,2 -11,0 2,7
Férvaltningsresultat, mkr 5,1 1,0 8,6 2,1 10,6 4,1
Rorelseresultat, mkr 9,1 1,1 17,1 17,0 21,6 21,5
Rérelsemarginal, % 58,0 64,7 52,8 5484 48,8 143,3
Vardetérandringar
forvalingsfastigheter 14,5 14,5 1,4 41,5 28,4
Redovisat varde
férvaltningsfastigheter 830,2 75,0 830,2 75,0 830,2 636,6
Ekonomisk uthyrningsgrad 92,6 90,7 91,5 90,7 89,0 89,1
Rantetdckningsgrad 23 11,0 2,1 11,5 1,6 2,5
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Bostadsutveckling

Andra kvartalet och perioden januari-juni 2023.

Marknaden (gruppbyggda sméhus, radhus och ldgenheter).
Marknaden fér nybyggda lagenheter och radhus har varit fortsatt avvaktande
under det andra kvartalet som en félid av omvérldslaget och makrosituationen med
hog inflation, stigande rantor och dkade levnadskostnader.

Det &r brist p& bostader p& den svenska bostadsmarknaden men kortsiktigt
péverkas marknaden av det rédande marknadsekonomiska laget. Gétenehus
Group stér vél positionerat med attraktivt erbjudande, stark tomtportfélj och
projekistock nar marknaden stabiliserats.

Forsdljning och produktionsstarter

Under det andra kvartalet uppgick antalet salda bostader till 6 (9). Fér perioden
januari-juni uppgick antalet sélda bostader till 14 (54). Rullande 12 ménader
uppgick antalet salda bostader till 40.

Forsdliningen av lagenheter och radhus inom Bostadsutveckling har fokuserats pé
egenutvecklade bostadsomréden. Det har under perioden varit f& bostader ute il
forsalining samtidigt som den avvaktande bostadsmarknaden har negativ paverkan
pd efterfrdgan. Under perioden har vi beslutat om byggstart av en ny
bostadsrattsférening med 15 radhus i Jonkdping. Byggstart sker under tredje
kvartalet.

Under andra kvartalet uppgick antalet produktionsstartade bostader till 11 (66).
For perioden januari-juni uppgick antalet produktionsstartade bostader till 53
(169). Fér rullande tolv ménader uppgick antalet produktionsstartade bostader fill
124.

Intdkter och resultat

Intéikterna under det andra kvartalet uppgick till 131,4 mkr (245,8). De minskade
intdkterna &r hanférliga till en minskning av antalet produktionsstartade bostéder.

Rorelseresultatet uppgick till 4,5 mkr (7,0). Rérelsemarginalen dkade till 3,4
procent (2,8).

Intékterna fér perioden januari-juni uppgick till 263,4 mkr (493,3). De minskade
intakterna ar hanférliga till en minskning av antalet produktionsstartade bostader.

Rérelseresultatet uppgick till 3,8 mkr (11,2). Rérelsemarginalen uppgick till 1,4
procent (2,3). Férutom den vikande volymen s& har rérelseresultatet och
marginalerna har péverkats negativt av 6kade material- och entreprenadkostnader.

Q2 Janjun Juun  Jandec
Bostadsutvecling 2023 2022 2023 2022 2022/23 2022
Intékter, mkr 131,4 2458 263,4 493,3 580,5 810,4
Rorelseresultat, mkr 4,5 7,0 3,8 11,2 18,7 26,1
Rérelsemarginal, % 3,4 2,8 1,4 2,3 3,2 3,2
Sé&lda bostader, st 6 9 14 54 40 80
Produktionsstartade
bostader, st 11 66 53 169 124 240
Osélda fardigstéllda
bostader, st 6 1 6 1 6 1
- varav visningshus 1 1 1 1 1 1
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Villor och fritidshus

Andra kvartalet och perioden januari-juni 2023.

Marknaden (Villor och fritidshus)

Marknaden fér nybyggda villor och fritidshus har varit avvaktande under det andra
kvartalet som en f5ljd av omvérldslaget och makrosituationen med hdg inflation,
stigande rantor och dkade levnadskostnader.

Det &r brist p& bostader p& den svenska bostadsmarknaden men kortsiktigt
péverkas marknaden av den réddande situationen. Efterfrégan pa villor har de
senaste dret fordndrats mot stérre och mer pé&kostade bostéder vilket sannolikt
forandras framét pé grund rédande marknadslége. Det underliggande behovet av
fler bostader &r stort och Gétenehus &r val positionerat for framtiden med ett brett
och attraktivt utbud av villor och fritidshus.

Forsdljning och produktionsstarter
Under det andra kvartalet uppgick antalet sélda bostader till 22 (32). For perioden

januari-juni uppgick antalet salda bostader till 47 (103). For rullande tolv manader
uppgick antal sélda bostader till 86.

Under det andra kvartalet uppgick antalet produktionsstartade bostader till 59
(74). Fér perioden januari-juni uppgick antalet produktionsstartade bostader till
118 (126). For rullande tolv manader uppgick antalet produktionsstartade
bostader till 237.

Orderstocken inom affdrsomrédet uppgdr till 153 bostdder vilket motsvarar cirka
tio manaders produktionsbelaggning.

Intakter och resultat
Intckterna i det andra kvartalet 6kade till 185,5 mkr (176,9).

Rorelseresultatet under det andra kvartalet ckade till 1,6 mkr (-5,0). De senaste
arens prishdjningar har péverkat omséttning och rorelseresultatet positivt, dock
belastas resultatet av lagre belédggningsgrad i produktionen. Personalminskningen
frén det lagda varslet under andra kvartalet 2023 kommer bérja péverka
kostnaderna positivt under det tredje kvartalet och f& full effekt under fjcrde
kvartalet i ar.

Rorelsemarginalen uppgick till 0,9 procent (-2,8).

Intékterna fér perioden januari-juni kade till 359,6 mkr (320,2). Rérelseresultatet
under januari-juni uppgick till -2,0 mkr (-5,8). Omséttning och rérelseresultatet har
péverkats positivt av prishdjningar, men resultatet har belastats av lagre
beléggning i produktionen och héga materialkostnader. Rérelsemarginalen
uppgick till -0,6 procent [-1,8).

Q2 Janjun Juljun  Jandec
Villor och fritidshus 2023 2022 2023 2022 2022/23 2022
Intikter, mkr 185,5 176,9 359,6 320,2 754,0 714,6
Rorelseresultat, mkr 1,6 5,0 2,0 5,8 8,8 5,0
Rérelsemarginal, % 0,9 neg neg neg 1,2 0,7
Sélda bostader, st 22 32 47 103 86 142
Produktionsstartade
bostader, st 59 74 118 126 237 245
Osélda fardigstallda
bostdder, st 4 5 4 5 4 4
- varav visningshus 4 5 4 5 4 4
Orderstock, st 153 325 153 325 153 229
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Delagare i Trahusstaden Sverige AB

Gotenehus Group dger Trdhusstaden tillsammans med Julakoncernens
fastighetsbolag G&K Blanks Fastigheter AB och rapporteras i Gétenehus Groups
redovisning som eft intressebolag. Gétenehus Groups andel uppgér ill 50 procent.

Trahusstadens mélsatining @r att succesivt bygga upp ett besténd av nyproducerade
och héllbara bostéder som hyresrétt fér att langsiktigt dga och férvalta. Bostéderna
ska i férsta hand produceras av Gétenehus. Bolaget Iégger stort fokus pé att bygga

i,

b
i

[6nsamma bostadsomraden med hyresrétter med fokus pé social, ekonomisk och

miljdmassig héllbarhet.

Trahusstaden dger och férvaltar idag fastigheter med 115 lagenheter. Under
kvartalet har ett nytt LSS-boende i Lidkdping med sex lagenheter fardigstallts.

Kvarteret Parasollen i Skévde bestar av 45 hyreslagenheter som fardigstalldes 2019.
Kvarteret Staketet i Skdvde bestdr av 58 hyreslégenheter som fardigstalldes under
2022. Sylarten i Lidképing ar ett LSS-boende som bestar av sex lagenheter.

Redovisat virde p& Trahusstadens fastigheter ér 186 mkr.

Gétenehus Groups andel av Trahusstadens resultat fr perioden april-juni uppgick till

0,2 mkr.

Gétenehus Groups andel av Trahusstadens resultat f8r perioden januari-juni uppgick

till 0,2 mkr.

Ovrigt

Moderbolaget

Moderbolaget handldgger férutom centrala ledningsfragor
dven koncernstddjande verksamheter sésom finansiering och
ekonomisk kontroll.

Moderbolagets intdkter uppgick till 2,9 mkr (3,0). Resultatet
efter finansiella poster uppgick till 55,5 mkr (-1,9).

Soliditeten uppgick vid periodens slut till 95,7 procent (88,7).

Hé&ndelser efter rapportperiodens utgang

Inga vasentliga héndelser har intraffat efter rapportperiodens
utgang.

Ndrstaendetransaktioner

Det har inte skett n&gra transaktioner mellan Gétenehus och
ndrstéende som vasentligen péverkat koncernens stéllning
och resultat under perioden.

Goétenehus Group Deldrsrapport Q2, januari — juni 2023

Trahusstaden Sverige AB jan-jun
Nyckeltal 2023
Intékter perioden, mkr 5,8
Driftsnetfto, mkr 4,1
Antal férvaltade bostader, st 115
Férvaltningsresultat, mkr 2,1
Vérdeférandringar 0
férvaltningsfastigheter, mkr

Vakansgrad 0%

Risker och osékerhetsfaktorer

Gatenehus Group dr utsatt for eft antal riskfaktorer som helt
eller delvis ligger utanfér koncernens kontroll, men som kan
ha inverkan p& koncernens resultat. Fér utfrligare
beskrivning av koncernens riskfaktorer och finansiella risker
hanvisas till &rsredovisningen for 2022.

Personal
Vid periodens slut hade koncernen 193 anstdllda (280). Nar

lagda varsel genomférts kommer antalet anstéllda under
figrde kvartalet att uppgé fill cirka 135.
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Finansiell oversikt

Koncernens resultatrakning, segmentsredovisning

Q2 Janjun Jul{jun Jan-dec
Mir 2023 2022 2023 2022 2022/23 2022
Intékter 332,6 4249 655,4 816,8 1378,7 1 540,1
Produktions- och driftkostnader -281,2 -378,6 -566,1 729,7 -1190,9 -1354,5
Bruttoresultat 51,4 46,3 89,3 87,1 187,8 185,6
Forsdliningskostnader -30,1 -34,9 -58,0 64,3 -115,1 -121,4
Administrationskostnader -8,7 -8,6 -16,6 171 -30,4 -30,9
Ovriga rérelseintékter/kostnader 0,6 0,6 - 0,6 -
Resultatandelar i intressebolag 0,1 0,1 0,2 14,9 0,3 15,0
- varav férvaltningsresultat 0,1 0,1 0,2 0,2 0,3 0,3
- varav vérdeféréndringar 14,7 14,7
Rorelseresultat 13,3 2,9 15,5 20,6 43,2 48,3
Vérdefdrandring férvaltningsfastigheter 14,5 14,5 1,4 41,5 28,4
Finansiella intdkter 2,3 2,5 2,9 0,4
Finansiella kostnader 9,3 -1,5 -16,7 2,9 23,5 9,7
Resultat efter finansiella poster 20,8 1,4 15,8 19,1 64,1 67,4
Skatter -3,8 2,1 0,4 2,6 7,0 -4,0
Periodens resultat 17,0 3,5 15,4 21,7 57,1 63,4
Owrigt totalresultat, netto - - - - 9,3 9,3
Totalresultat 17,0 3,5 15,4 21,7 66,4 72,7
Resultat hanférligt till:
Moderbolagets aktiedgare 17,0 3,5 15,4 21,7 66,4 72,7
Resultat per aktie fére utspadning (kr) 0:14 0:04 0:13 0:23 0:50 0:52
Resultat per aktie efter utspadning (kr) 0:14 0:04 0:13 0:23 0:50 0:52
Utestdende antal aktier vid periodens slut (tusental) 122 614 92614 122 614 92614 122 614 122 614
Genomsnittligt antal aktier fére utspédning (tusental) 122 614 92 614 122 614 92614 122 614 122 614

Gotenehus Group Deldrsrapport Q2, januari — juni 2023
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Koncernens balansrékning i sammandrag, segmentsredovisning

Mir 20230630 20220630 2022-12-31
Tillgangar
Immateriella anlédggningstillgéngar 17,8 17,6 18,4
Materiella anléaggningstillgéngar 151,8 158,7 155,4
Férvaltningsfastigheter 830,2 75,0 636,6
Finansiella anléggningstillgdngar 34,9 34,5 34,6
Omséttningsfastigheter 288,4 295,5 296,4
Ovriga omsétiningstillgangar 245,2 403,6 284,1
Kassa och bank 82,2 67,7 137,6
Sunma tillgangar 1 650,5 1052,6 1563,1
Eget kapital och skulder
Eget kapital 513,9 327,5 498,5
Langfristiga skulder 778,1 330,9 632,0
Kortfristiga skulder 358,5 394,2 432,6
Summa eget kapital och skulder 1 650,5 1052,6 1563,1
Foérandringar av koncernens eget kapital i sammandrag, segmentsredovisning
Owrigt
Aldie- fillsijutet  Balanserad Totalt
Mir laopital lopital vinst  eget kopital
Ingéende eget kapital 2022-01-01 92,6 28,4 198,7 319,7
Periodens totalresultat 21,7 21,7
Transaktioner med bolagets Ggare
Utdelning -13,9 -13,9
Utgaende eget kapital 2022-06-30 92,6 28,4 206,5 327,5
Ingéende eget kapital 2022-01-01 92,6 28,4 198,7 319,7
Arets totalresultat 72,7 72,7
Transaktioner med bolagets dgare
Nyemission 30,0 90,0 - 120,0
Utdelning - - -13,9 -13,9
Utgéende eget kapital 2022-12:31 122,6 118,4 257,5 498,5
Periodens totalresultat - - 15,4 15,4
Utg&ende eget kapital 2023-06-30 122,6 118,4 272,9 513,9
Nyckeltal, segmentsredovisning
Janjun Janjun Jan-dec
2023 2022 2022
Rérelsemarginal % 2,4 2,5 3,1
Réntabilitet pa sysselsatt kapital ! % 9,0 5,2 9,2
Rantabilitet p& eget kapital ! % 13,1 8,5 15,5
Soliditet % 31,1 31,1 31,9
Nettol&neskuld Mkr 685,1 246,8 488,7
Investeringar exkl aktier Mkr 182,2 81,6 618,0
Medelantalet anstdllda 216 286 266
Eget kapital per aktie kr 4:19 3:54 4:07
Antal sélda bostader st 61 157 222
Antal produktionsstartade bostader st 70 295 485

! Rullande tolv mé&nader
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Koncernens kassafléde i sammandrag, segmentsredovisning

Q2 Janjun Juljun Jan-dec
Mkr 2023 2022 2023 2022 2022/23 2022
Resultat efter finansnetto 20,8 1,4 15,8 19,1 64,1 67,4
Justeringsposter -8,6 3,4 7,9 9,1 -39,5 -40,7
Betald skatt 5,2 3,1 2,4 -13,9 12,7 1,2
Férandring av rorelsekapital 43,9 77,5 23,6 97,0 23,0 50,4
Kassafléde frén den Iopande verksamheten 50,9 75,8 -18,1 -100,9 60,3 22,5
Investering i dotterbolag -44,5 -44,5 -46,9 -173,1 -175,5
Avyttring av dotterbolag 31,9 13,7 45,6
Investeringar i andelar i intresseféretag . - -13,4 - -13,4
Investering i vriga anléggningstillgéngar -13,2 -3,3 20,2 6,6 28,7 -15,1
Forsalining av anléggningstillgangar 1,9 1,9 2,6 0,7
Aterstér efter anléggningsinvesteringar 4,9 79,1 80,9 -135,9 -125,2 -180,2
Upptagna lén 185,2 41,8 200,2 71,8 207,2 78,8
Amortering av skulder -172,4 -10,2 -174,7 29,3 -187,5 42,1
Nyemission - 120,0 120,0
Utdelning -13,9 -13,9 -13,9
Periodens kassaflode 79 61,4 55,4 -107,3 14,5 37,4
Likvida medel vid periodens bérjan 74,3 129,1 137,6 175,0 67,7 175,0
Likvida medel vid periodens slut 82,2 67,7 82,2 67,7 82,2 137,6
Kvartalsvérden koncernen, segmentsredovisning

2023 2022 2021

Mkr Kv2 Kvl Kvwd Kv3 Kv2 Kvi Kv4 Kv3 Kv2 Kvil
Intéikter 332,6 322,8 401,1  321,2 4249 3919 423,3 320,6 4196 3153
Produktions- och driftkostnader 281,2 -284,9 -358,0 -265,9 -378,6 -351,1 -388,0 -284,0 -365,3 -268,5
Bruttoresultat 51,4 37,9 43,1 55,3 46,3 40,8 35,3 36,6 54,3 46,8
Forsalinings- och
administrationskostnader -38,8 -35,8 -40,4 -30,4 -43,5 -37,9 -34,3 29,4 -35,5 -33,5
0vrigo rérelseposter 0,7 0,1 0,1 0,2 0,1 14,8 0,1 0,1 0,1 3,1
Rorelseresultat 13,3 2,2 2,6 25,1 2,9 17,7 11 7,1 18,9 16,4
Finansnetto 7,5 7,2 22,7 2,1 -1,5 -1,3 -1,1 -1,1 0,9
Resultat efter finansiella poster 20,8 5,0 25,3 23,0 1,4 17,7 0,2 6,0 17,8 15,5
Skatter -3,8 3,4 4,7 -1,9 2,1 0,5 0,9 0,9 2,8 -1,9
Periodens resultat 17,0 -1,6 20,6 21,1 3,5 18,2 0,7 5,1 15,0 13,6
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Koncernens resultatrédkning, IFRS

Q2 Janjun Juljun Jan-dec
Ml 2023 2022 2023 2022 2022/23 2022
Intéikter 319,6 311,9 608,3 636,5 1327,9 1 356,1
Produktions- och driftkostnader -270,3 279,0 -527,2 -570,8 -1148,7 -1192,3
Bruttoresultat 49,3 32,9 81,1 65,7 179,2 163,8
Forsaliningskostnader -30,2 34,9 -58,1 64,3 -115,2 -121,4
Administrationskostnader -8,8 -8,6 -16,6 17,1 -30,4 -30,9
Ovriga rorelseintékter/kostnader 0,6 0,6 0,6
Resultatandelar i intressebolag 0,1 0,1 0,2 14,9 0,4 15,1
- varav férvaltningsresultat 0,1 0,1 0,2 0,2 0,4 0,4
- varav vérdeféréndringar - - - 14,7 14,7
Rorelseresultat 11,0 -10,5 7,2 0,8 34,6 26,6
Vérdefsrandring forvaltningsfastigheter 14,5 14,5 1,4 41,5 28,4
Finansiella intakter 2,3 2,5 2,9 0,4
Finansiella kostnader 9,3 -1,6 -16,8 3,0 23,8 -10,0
Resultat efter finansiella poster 18,5 -12,1 74 2,4 55,2 45,4
Skatter 3,3 3,2 07 3,9 5,3 2,1
Periodens resultat kvarvarande verksamheter 15,2 8,9 8,1 1,5 49,9 43,3
Periodens resultat 15,2 8,9 8,1 1,5 49,9 43,3
Resultat héinfodigt fill:
Moderbolagets aktiedgare 15,2 -8,9 8,1 1,5 49,9 43,3
Koncernens rapport &ver totalresultat, IFRS

Q2 Janjun Juljun  Jandec

Mir 2023 2022 2023 2022 2022/23 2022
Resultat efter skaitt 15,2 8,9 8,1 1,5 49,9 43,3
Owrigt totalresultat
Poster som inte kommer att omklassificeras fill
resultatrékning
Omvérdering av férménsbestémda pensionsplaner 9,3 9,3
Skatt
Owrigt totalresultat, netto - - - - - -
Totalresultat 15,2 8,9 8,1 1,5 59,2 52,6
Resultat héinfodigt till:
Moderbolagets aktiedgare 15,2 -8,9 8,1 1,5 59,2 52,6
Resultat per aktie fére utspédning (kr) 0:12 -0:10 0:07 0:02 0:43 0:35
Resultat per aktie efter utspadning (kr) 0:12 -0:10 0:07 0:02 0:43 0:35
Utestéende antal aktier vid periodens slut (tusental) 122 614 92614 122614 92614 122 614 122614
Genomsnittligt antal aktier fére utspédning (tusental) 122 614 92 614 122614 92614 122 614 122 614
Genomsnittligt antal aktier efter utspadning (tusental) 122 614 92614 122614 92614 122614 122614
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Koncernens balansrékning i sammandrag, IFRS

Ml 2023-06-30 2022-06-30 2022-12-31
Tillgéngar
Immateriella anléggningstillgdngar 17,8 17,6 18,4
Materiella anlaggningstillgéngar 168,8 173,8 172,5
Forvaltningsfastigheter 830,2 75,0 636,6
Finansiella anlaggningstillgéngar 34,8 34,5 34,6
Omsattningsfastigheter 288,4 340,2 315,4
Ovriga omsétningstillgangar 528,3 503,5 471,5
Kassa och bank 87,9 131,8 150,8
Summa tillgéngar 1956,2 1276,4 1799,8
Eget kapital och skulder
Eget kapital 478,4 299,2 470,3
Langfristiga skulder 786,4 339,3 641,6
Kortfristiga skulder 691,4 637,9 687,9
Sunmma eget kapital och skalder 1956,2 1276,4 1799,8
Férdndringar av koncernens eget kapital i sammandrag, IFRS
Owrigt
Aldie- fillskjutet  Balanserad Totalt
Mkr lapital lapital vinst  eget kapital
IngGende eget kapital 2022-01-01 92,6 28,4 190,6 311,6
Periodens totalresultat 1,5 1,5
Transaktioner med bolagets Ggare
Utdelning - -13,9 -13,9
Utgaende eget kapital 2022-06-30 92,6 284 178,2 299,2
Ing&ende eget kapital 2022-01-01 92,6 28,4 190,6 311,6
Arets totalresultat 52,6 52,6
Transaktioner med bolagets Ggare
Nyemission 30,0 90,0 - 120,0
Utdelning -13,9 -13,9
Utgéende eget kapital 2022-12-31 122,6 118,4 229,3 470,3
Periodens totalresultat 8,1 8,1
Utgéende eget kapital 2023-06-30 122,6 118,4 237,4 478,4
Nyckeltal, IFRS
Janjun Janjun Jan-dec
2023 2022 2022
Rérelsemarginal % 1,2 0,1 2,0
Réntabilitet pa sysselsatt kapital ! % 7,1 2,7 5,8
Réntabilitet p& eget kapital ! % 12,3 4,9 11,0
Soliditet % 27,1 23,4 26,1
Nettol&neskuld Mkr 946,2 340,2 682,7
Investeringar exkl aktier Mkr 187,0 83,8 638,8
Eget kapital per aktie st 3,90 3,23 3,84
') Rullande tolv ménader
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Koncernens kassafléde i sammandrag, IFRS

Q2 Janjun Juljun Jan-dec
M 2023 2022 2023 2022 2022/23 2022
Resultat efter finansnetto 18,5 12,1 7.4 2,4 55,2 45,4
Justeringsposter 7,3 3,9 5,7 7,4 -34,6 -36,3
Betald skatt 4,8 2,1 -1,3 12,6 14,3 3,0
Férandring av rérelsekapital 24,2 55,6 -82,6 -122,1 67,8 -107,3
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 30,6 65,9 82,2 -144,5 32,9 95,2
Investering i dotterbolag 44,5 44,5 46,9 -173,1 -175,5
Avyttring av dotterbolag 31,9 13,7 45,6
Investering i vriga anlaggningstillgéngar -16,8 -4,5 25,0 -8,8 -38,7 22,5
Investeringar i andelar i intresseféretag 0,1 -13,5 0,1 -13,4
Minskning av langfristiga fordringar 0,7 0,7
Férsdlining av anldggningstillgéngar 3,6 - 3,6 - 3,6 -
Aterstar efter anléggningsinvesteringar 27,1 70,5 -148,1 -181,8 226,6 260,3
Upptagna lén 208,2 77,8 259,8 171,9 362,0 2741
Amortering av skulder -174,9 -10,2 -174,7 29,3 -301,4 -156,0
Férandring av leasingskulder, netfto 2,6 0,2 0,1 0,7 2,1 1,3
Nyemission - - 120,0 120,0
Utdelning -13,9 - -13,9 - -13,9
Periodens kassafléde 8,8 -17,0 62,9 53,8 43,9 34,8
Likvida medel vid periodens bérjan 79,1 148,8 150,8 185,6 131,8 185,6
Likvida medel vid periodens slut 87,9 131,8 87,9 131,8 87,9 150,8
Kvartalsvéarden koncernen, IFRS

2023 2022 2021

Mkr Kv2 Kvl Kv4 Kv3 Kv2 Kvil Kv4 Kv3 Kv2 Kvi
Intcikter 319,6 288,7 472,2 2474 311,9 3246 515,2 313,9 347,4 2610
Produktions- och driftkostnader -270,3  -256,9 -420,2 -201,3 -279,0 -291,8 -465,1 -282,6 -302,3 -221,6
Bruttoresultat 49,3 31,8 52,0 46,1 32,9 32,8 50,1 31,3 45,1 39,4
Forsalinings- och
administrationskostnader -39,0 35,7 -40,5 -30,4 43,5 -37,9 -34,3 29,3 35,4 -33,5
0vrigo rérelseposter 0,7 0,1 0,2 0,1 14,8 0,1 0,1 0,1 3,1
Rorelseresultat 11,0 3,8 11,5 15,9 -10,5 9,7 15,9 1,9 9,8 9,0
Finansnetto 7,5 7,3 22,6 2,2 -1,6 -1,4 -1,2 -1,1 -1,0
Resultat efter finansiella poster 18,5 -11,1 34,1 13,7 -12,1 9,7 14,5 0,7 8,7 8,0
Skatter -3,3 4,0 -4,6 -1,4 3,2 0,7 -1,1 0,5 2,1 -1,0
Periodens resultat 15,2 7,1 29,5 12,3 8,9 10,4 13,4 0,2 6,6 7,0
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Moderbolagets resultatrédkning

Q2 Janjun Juljun Jan-dec
Mk 2023 2022 2023 2022 2022/23 2022
Intakter 1,2 1,8 2,9 3,0 4,6 4,7
Administrationskostnader 3,2 2,1 6,4 4,9 -10,5 9,0
Rérelseresultat 2,0 0,3 3,5 -1,9 5,9 4,3
Resultat frén andelar i dotterbolag 58,9 58,9 83,5 24,6
Finansiella kostnader 0,1 0,1 -
Resultat efter finansiella poster 56,9 0,3 55,5 -1,9 77,7 20,3
Bokslutsdispositioner = - - - 0,8 0,8
Resultat fore skt 56,9 0,3 55,5 -1,9 78,5 21,1
Skatter 0,2 0,1 0,1 0,4 -0,3
Periodens resultat *) 56,7 0,2 55,6 -1,5 78,2 21,1
") Periodens totalresultat dverensstémmer med periodens resultat.
Moderbolagets balansrékning i sammandrag
Ml 20230630 2022-06-30 2022-12-31
Tillgéingar
Finansiella anléggningstillgangar 249,7 127,2 249,7
Omsattningstillgangar 105,7 30,6 42,3
Kassa och bank - - -
Sunma tillgangar 355,4 157,8 292,0
Eget kapital och skulder
Eget kapital 328,2 130,0 272,6
Obeskattade reserver 11,8 12,6 11,8
Kortfristiga skulder 15,4 15,2 7,6
Sunmma eget kapital och skulder 355,4 157,8 292,0
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Goétenehus tillampar internationella redovisningsstandarder,
International Financial Reporting Standards, IFRS s& som
antagen av EU. Denna del&rsrapport har fér koncernen
upprattats enligt IAS 34, Del&rsrapportering och
Arsredovisningslagen och fér moderbolaget i enlighet med
Arsredovisningslagen samt Rédet fér finansiell rapportering
RFR 2, Redovisning for juridiska personer.
Redovisningsprinciper och bergkningsmetoder ar
oférdndrade jamfort med de som beskrivs i &rsredovisningen
2022.

Foérandring av segmentsredovisningen

Under kvartal 1 2022 har Gétenehus Group adderat ett nytt
affagrsomréde Fastighetsutveckling som redovisas under IAS
40. Gétenehus har dverfért affarsverksamheten frén
afférsomradet Ovrigt till affdrsomradet Villor och Fritidshus.
Moderbolaget redovisas vidare under Koncern elimineringar.

For att f& en rattvis bild av férandringen har omrékning skett
av jamfdrelsetal som paverkat respektive affarsomrade i
segmentsredovisningen.

Skillnader mellan segmentsredovisningen och
redovisning enligt IFRS

Koncernen rapporteras i tre affdrsomréden Bostadsutveckling,
Villor och fritidshus och Fastighetsutveckling. Afférsomrédena
motsvaras av rérelsesegment. Segmentsredovisningen &r den
modell Gétenehus, anser bdst beskriver Gétenehus
verksamhet b&de vad det géller intern styrning och riskprofil,
och det ar ocksd s& styrelse och ledning féljer verksamheten.

For afférsomrédet Bostadsutveckling redovisas i
segmentsredovisningen intakter och resultat i takt med att
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bostadsprojekten successivt fardigstélls. Detta géller
bostadsrattsféreningar och egna hem. | redovisningen enligt
IFRS redovisas bostadsprojekten vid den tidpunkt d& de
slutliga bostadsképarna tillrdder sina lédgenheter.
AHfarsomradet Villor och fritidshus redovisar intékter och
resultat i tid och Sver tid i b&dde segmentsredovisningen och
redovisning enligt IFRS. Fér affarsomradet
Fastighetsutveckling redovisas ingen skillnad mellan
segmentsredovisningen och redovisning enligt IFRS.

IFRS 10 koncernredovisning

Gotenehus konsoliderar under produktionsfasen pagéende
bostadsrdattsprojekt for svenska bostadsrattsféreningar.
Koncernens balans- och resultatrékning inkluderar dérmed
bostadsrattstéreningarnas samtliga tillgangar, eget kapital
och skulder samt intékter och kostnader. Detta innebdr enligt
IFRS att intdkter och kostnader fér projekten redovisas i takt
med att bostadskdparna tillirdder bostaderna.

IFRS 16, leasingavtal

| segmentsredovisningen for samtliga afférsomréden
redovisas leasingavgifter och hyror inom rérelseresultatet som
kostnad linjart ver leasingperioden for IFRS 16.
Tillampningen av IFRS 16 redovisas endast som en total fér
koncernen.

Finansiella nyckeltal i segmentsredovisningen
Finansiella nyckeltal som sysselsatt kapital, soliditet,
nettol&@neskuld och resultat per aktie redovisas i
segmentsredovisningen med hénsyn tagen till ovanstéende
forutsattningar.
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Not 2. Segmentsredovisning

Bostads- Villor och Fastighets- Koncem- Koncem Justering Koncemen
Mir uiveckling Frifidshus utveckling eliminering Segment IFRS IFRS
Apr{un 2023 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022
Intéikter - externt 131,5 245,8 186,3 1771 15,7 1.7 0,8 2,1 334,3 426,7 -13,0  -113,0 321,3 313,7
Intékter - internt 0,1 0,8 0,2 0,8 -1,6 1,7 -1,8 1,7 -1,8
Summa inkiikder 131,4 2458 185,5 176,9 15,7 1,7 - 0,5 332,6 424,9 -13,0 -113,0 319,6 311,9
Rérelseresultat 4,5 7.0 1,6 5,0 9,1 1.1 -1,9 0,2 13,3 2,9 2,3 -13,4 11,0 -10,5
Finansiella poster 7.5 -1,5 0,1 7.5 -1,6
Resultat effer
finansiella poster 20,8 14 2,3 -13,5 18,5 -12,1
Rorelse-
marginal, % 34 2,8 0,9 2,8 58,0 64,7 4,0 0,7 3,4 34
Bostads- Villor och Fastighets- Koncem- Koncem Justering Koncemen
Mkr uiveckling Frifidshus utveclling eliminering Segment IFRS IFRS
Jarrjun 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022
Intékter - externt 263,5 493,3 360,4 320,7 32,4 3,1 2,5 3,0 658,8 820,1 47,1 -180,3 611,7 639,8
Intéikter - infernt 0,1 0,8 0,5 2,5 2.8 3,4 3,3 3,4 3,3
Summa inkikder 2634 4933 3596 3202 32,4 31 - 0,2 655,4 816,8 47,1 -180,3 608,3 636,5
Rérelseresultat 3,8 11,2 2,0 5,8 171 17,0 3,4 -1,8 15,5 20,6 8,3 21,4 7.2 0,8
Finansiella poster 0,3 -1,5 0,1 0,1 0,2 -1,6
Resultat effer
finansiella poster 15,8 191 33,1 35,4 74 2,4
Rorelse-
marginal, % 1,4 2,3 0,6 -1,8 52,8 548,4 24 2,5 1,2 0,1
Bostads- Villor och Fastighets- Koncem- Koncem Justering Koncemen
Mkr uiveckling Frifidshus utveclling eliminering Segment IFRS IFRS
Jujun  Helér Jujun  Helar  Juljun Helér  Juljun  Helér Juljun Helér  Juljun Helér Juljun Helér
Juljun 22/23 2022 22/23 2022 22/23 2022 22/23 2022 22/23 2022 22/23 2022 22/23 2022
Intékter - externt 580,6 810,4 7553 715,6 44,3 15,0 4,1 4,6 13843 15456 50,8 -184,0 13335 13616
Intéikter - internt 0,1 -1,3 -1,0 -4,2 -4,5 -5,6 5,5 -5,6 5,5
Summa inkikter 580,5 8104 7540 714,6 44,3 15,0 0,1 0,1 1378,7 15401 50,8 -184,0 13279 13561
Rérelseresultat 18,7 26,1 8,8 5,0 21,6 21,5 5,9 4,3 43,2 48,3 -8,6 21,7 34,6 26,6
Finansiella poster 20,9 19,1 0,3 0,3 20,6 18,8
Resultat effer
finansiella poster 64,1 67,4 33,1 22,0 55,2 454
Rorelse-
marginal, % 3,2 3,2 1,2 0,7 48,8 143,3 3,1 31 2,6 2,0
Not 3. Férdelning av intékter
Bostads- Villor och Fastighets- Koncem- Koncem Justering Koncemen
Mix utveckling fritidshus utveckling eliminering Segment IFRS IFRS
Apr{jun 2023 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022
Tidpunkt fr
intéktsredovisning
Fakturering vid en
fidpunkt 6,2 5,3 1,4 2.7 0,2 7.6 82 558 63,4 8,2
Fakturering 6ver tid 1252 240,6 183,9 1742 309,1 414,8 68,8 -113,0 2403 301,8
Hyror 0,2 0,2 15,7 1,7 15,9 1,9 15,9 1,9
Summa inféikier 131,4 2459 185,5 177 1 15,7 1,7 = 0,2 332,6 4249 130 -113,0 3196 311,9
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Bostads- Villor och Fastighets- Koncem- Koncem Justering Koncemen
Mixr utvecking frifidshus uivecling eliminering Segment IFRS IFRS
Janjun 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022
Fakturering vid en
tidounkt 10,0 53 2,8 11,2 0,2 12,8 16,7 113,33 126,1 16,7
Fakturering &ver tid 253,4 488,0 3565 308,6 609,9 7966 -160,4 -180,3  449,5 616,3
Hyror 0,3 0,4 32,4 3,1 32,7 3,5 32,7 3,5
Summa infilder 2634 4933 3596 320,2 32,4 3,1 - 02 6554 816,8 47,1 -180,3 608,3 636,5

Bostads- Villor och Fastighets- Koncem- Koncem Justering Koncemen
Mixr utvecking frifidshus uivecking eliminering Segment IFRS IFRS

Juljun Helar  Juljun Helar  Juljun Helar  Juljun Helar Juljun Helar  Juljun Helar  Juljun Helar

12 minader 22/23 2022 22/23 2022 22/23 2022 22/23 2022 22/23 2022 22/23 2022 22/23 2022
Fakturering vid en
tidpunkt 10,0 53 45,6 54,0 0,6 0,8 56,2 60,1 299,8 186,5 356,0 246,6
Fakturering éver tid 570,5 805,1 708,2 660,3 0,7 0,7 12780 14647 -350,6 -370,5 927,4 1094,2
Hyror 0,2 0,3 44,3 15,0 44,5 15,3 44,5 15,3
Summa inféilcer 580,5 8104 7540 7146 443 15,0 0,1 01 13787 1540,1 50,8 -184,0 13279 123561

Not 4. Férvaltningsfastigheter

Redovisat verkligt varde for frvaltningsfastigheter uppgick per den 30 juni 2023 till 830,2 Mkr.

Under det andra kvartalet s& forvarvades tva centrala fastigheter i Trollhattan till eft dverenskommet fastighetsvarde om 161,4 mkr

fére avdrag for latent skatt.

Mkr 2023-06-30 2022-06-30 2022-12-31
Ing&ende verkligt varde 636,6
Orealiserade vardeférandringar 14,5 1,7 28,4
Omklassificeringar
Investeringar och férvary 1791 73,3 608,2
Avytiring

. Utgéende verldigt viirde 830,2 75,0 636,6
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Definitioner nyckeltal

Rérelsemarginal

Réntabilitet pa sysselsatt kapital

Sysselsatt kapital

Réntabilitet pa eget kapital

Soliditet

Nettol&neskuld

Investeringar exkl. aktier

Eget kapital per aktie

Resultat per aktie

Sald bostad

Produktionsstartad bostad
Fardigstalld bostad

Orderstock

Driftsnetto forvaltningsfastigheter

Férvaltningsresultat

Ekonomisk uthyrningsgrad

Réntetéickningsgrad
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Rérelseresultat i procent av neftoomsdttningen.

Resultat efter finansiella poster plus finansiella kostnader i procent av genomsnittligt
sysselsatt kapital.

Totalt kapital enligt balansrdkningen minskat med inte réintebérande skulder och inte
réntebdrande avsdttningar.

Periodens resultat i procent av genomsnittligt eget kapital.

Eget kapital plus i férekommande fall eget kapitalandelen i obeskattade reserver i
procent av balansomslutningen.

Réntebdrande skulder med avdrag for likvida medel.

Totala investeringar i immateriella och materiella anldggningstillgéngar.
Eget kapital dividerat med utest&ende antal aktier.

Resultat per aktie kvarvarande verksamheter efter utspadning.

Bostad dér bindande avtal &r tecknat med slutkund. Avser nettoférséljning.
Dag fér byggsatsleverans frén husfabrik.

Fran slutbesikiningsdag.

Antalet sélda och ej produktionsstartade bostéder

Totala intékter med avdrag fér fastighetskostnader exklusive avskrivningar

Rérelseresultat fére jémfsrelsestérande poster och vérdeféréndringar minus finansiella
intakter och kostnader

Hyresintckter i forhéllande till hyresvérde

Forvaltningsresultat dkat med finansiella kostnader dividerat med finansiella kostnader.
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Koncernen Gétenehus Group
Koncernen ér indelad i tre afférsomréden: Fastighetsutveckling, Bostadsutveckling och Villor och fritidshus.

Fastighetsutveckling omfattar att dga, utveckla och férvalta egna kommersiella fastigheter samt samhallsfastigheter. Afférsomradet
omfattar ocksé att dga och férvalta nyproducerade hyresréttsbostéder och bedrivs genom det deldgda fastighetsbolaget
Tréhusstaden.

Bostadsutveckling omfattar nyproduktion av gruppbyggda sméhus, radhus och lidgenheter. Atagandet strécker sig hela végen fran
inkép av mark till férsalining av nyckelférdig bostad. Marknaden &r koncentrerad till den svenska marknaden. Bostéderna
marknadsférs under varumérkena Gétenehus och Swebostad. | afférsomrédet ingdr ocksé férsaljning och byggnation av
bostadsprojekt ill professionella bestdllare.

Villor och fritidshus marknadsfér och bygger enskilda villor och fritidshus under varuméarket Gétenehus. Verksamheten ar fokuserad
till den svenska marknaden.

Gotenehus Groups B-aktie @r listad p& Nasdaq First North Growth Market.

Ekonomisk information

Delarsrapport fér januari-september 2023 |émnas den 8 november 2023.
Bokslutskommuniké for helaret 2023 lémnas den 22 februari 2024.

Denna del&rsrapport har inte varit féremdl fér sarskild granskning av bolagets revisor.

Gotene den 31 augusti 2023
Goétenehus Group AB (publ)

Styrelsen

For ytterligare information kontakta:

Andreas Gustafsson, VD och koncernchef Mattias Larsson, CFO

Telefon: +46 72-241 21 15 Telefon: +46 70-092 92 70

E-post: andreas.gustafsson@gotenehus.se E-post: mattias.larsson@gotenehus.se

Informationen i detta pressmeddelande ér sédan information som Gétenehus Group AB (publ) &r skyldig att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning.
Informationen ldmnades enligt ovanstéende kontaktpersoners férsorg, for offentliggérande den 31 augusti 2023 kl. 08.00.
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