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Starkt resultat i avvaktande marknad 2023

VD Andreas Gustafsson kommenterar:

"Det tredje kvartalet redovisar vi ett starkt resultat. Rérelseresultatet exklusive engé&ngseffekter okar till 27,3 mkr (25,1). Den
svenska bostadsmarknaden &r fortsatt avvaktande men vi kan samtidigt marka ett visst trendskifte med 6kat intresse fér nya
bostader fran slutet av det tredje kvartalet. Fastighetsutvecklingen @r stabil och fortsatter att utvecklas positivt”

Juli-september 2023

« Intgkterna uppgick till 231,1 mkr (322,2).

* Rorelseresultatet uppgick fill 21,7 mkr (25,1). Resultatandelar fran fastighetsbolaget Tréhusstaden ingér med 0,2 mkr (0,2).
* Roérelsemarginalen dkade till 9,4 procent (7,8).

* Under kvartalet har nedskrivningar av engangskaraktér av goodwill och varumérke belastat rérelseresultatet med 5,6 mkr. Se sidan 6.
Rérelseresultatet, exklusive nedskrivningar av engéngskaraktar av goodwill och varumérke, ékade till 27,3 mkr (25,1) vilket motsvarar en
rorelsemarginal pa 11,8 procent (7,8)

Resultatet efter finansiella poster uppgick till 11,8 mkr (23,0) varav 3,1 mkr (0,0) avser orealiserade vérdeférdndringar pé
férvaltningsfastigheter.

Antalet sélda bostader uppgick till 24 (39).
Antalet produktionsstartade bostdder uppgick till 44 (88).

Resultat per aktie uppgick fill 0:10 kr (0:23).

Januari-september 2023
* Intakterna uppgick till 886,5 mkr (1139,0).
* Rorelseresultatet uppgick till 37,2 mkr (45,7).

* Rorelseresultatet, exklusive nedskrivningar av engéngskaraktdr av goodwill och varumérke, uppgick till uppgick till 42,8 mkr (45,7)

| rérelseresultatet ingdr resultatandelar frén fastighetsbolaget Tridhusstaden med 0,5 mkr (15,1) varav 0,0 mkr (14,7) avser oredliserade
vardeférandringar pé férvaltningsfastigheter.

Rérelsemarginalen dkade till 4,2 procent (4,0).

Resultatet efter finansiella poster uppgick fill 27,6 mkr (42,1).
Antalet sélda bostader uppgick fill 85 (196).
Antalet produktionsstartade bostéder uppgick till 215 (383).
Resultat per aktie uppgick fill 0:23 kr (0:46).

Q3 Jansep Old-sep Jandec

2023 2022 2023 2022 2022/23 2022

Intiikter, mkr 231,1 322,2 886,5 1139,0 1287,6 1 540,1
Rorelseresultat, mkr 21,7 25,1 37,2 45,7 39,8 48,3
Rérelsemarginal, % 9.4 7.8 4,2 4,0 3,1 3,1
Resultat efter finansiella poster, mkr 11,8 23,0 27,6 42,1 52,9 67,4
Periodens resultat efter skatt, mkr 12,3 21,1 27,7 42,8 48,3 63,4
Resultat per aktie, kronor 0:10 0:23 0:23 0:46 0:42 0:52
Antal s&lda bostader, st 24 39 85 196 111 222
Antal produktionsstartade bostader, st 44 88 215 383 317 485
Intékter enligt IFRS, mkr 247,6 247 .4 855,9 883,92 1328,1 1356,1
Rérelseresultat enligt IFRS, mkr 26,7 15,9 33,9 15,1 45,4 26,6
Resultat per aktie enligt IFRS, kr 0:13 0:13 0:20 0:15 0:47 0:35

Definitioner av nyckeltal éterfinns pa sida 22. | denna rapport baseras belopp och kommentarer p& segmentsredovisning om inget annat framgér. Koncernen tillampar
olika redovisningsprinciper i segmentsredovisningen jémfért med redovisningen enligt IFRS fér egenutvecklade bostadsprojekt och fér IFRS 16 Leasingavtal. Fér mer
information avseende nya redovisningsprinciper samt skillnader mellan segmentsredovisningen och redovisningen enligt IFRS se not 1 och 2.
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VD-ord - Starkt resultat i avvaktande marknad

Det tredje kvartalet redovisar vi ett starkt resultat
och en rekordhég rorelsemarginal. Detta @r
gladjande i en tid da bade bostads- och
fastighetsmarknaden préglas av fortsatt oro pa
grund av radande konjunkturlage med stigande
rantor och hég inflation. Den svenska
bostadsmarknaden &r fortsatt avvaktande och
arstakten for antalet paborjade bostéader i Sverige
ar nu nere pa cirka 21 000 bostéder vilket &r den
IGigsta nivan pé éver tio ar och motsvarar endast
en tredjedel av behovet for kommande ar.

De snabbt férandrade forutsattningarna pé
bostadsmarknaden har medfért fortsatt versyn av
koncernens kostnadsstruktur. Under det tredje kvartalet
startades eft nytt besparingsprogram for att sénka
kostnaderna pé érsbasis med ytterligare 30 mkr vilket ocksé
medfért varsel av ytterligare 25 medarbetare.

Starkt rorelseresultat

Rarelseresultatet under det tredje kvartalet uppgick till 21,7
mkr (25,1) vilket motsvarar en rérelsemarginal p& 9,4
procent (7,8). Resultatet har belastats av nedskrivningar av
engdngskaraktar av immateriella anlaggningstillgangar om
totalt 5,6 mkr. Nedskrivningarna ér en konsekvens av
genomfdrda effektiviseringsétgarder dar bland annat
produktutbudet minskats och all bostadsutveckling har
samlats under ett varumarke. Resultatet exklusive
engdngseffekter dkade till 27,3 mkr (25,1) vilket motsvarar
en rorelsemarginal p& 11,8 procent (7,8).

Andelen sélda bostader i pagéende produktion &r fortsatt
hég och uppgér till 87 procent. Fér att minska
kapitalbindningen och férbétira likviditeten har vi inlett
forsalining av byggrétter som inte ligger i strategiskt
prioriterade lagen. Under det tredje kvartalet séldes bland
annat eft markomrade i Bdlsta vilket genererade en reavinst
pd 8,5 mkr.

Koncernens finansiella stéllning &r fortsatt stark och
soliditeten har under kvartalet ckat till 33 procent (32).

Stabil Fastighetsutveckling

Affarsomrade Fastighetsutveckling fortsatter att utvecklas
positivt. Fokuset pd kort sikt ar aft utveckla och effektivisera
det befintliga besténdet. Vi minskar vakanser och samordnar
drift och férvaltningen for att dka driftsnettot. Vi héller ocksé
en tat dialog med kommuner och hyresgéster fér att vara en
sidlvklar del i aft utveckla héllbara stadskarnor i de
prioriterade orter dér vi verkar.

Positiva signaler i avvaktande bostadsmarknad
Aven om bostadsmarknaden @r svag sa marks under de
senaste manaderna ett visst trendskifte. Intresset for att képa
villor och fritidshus dkar och vi méarker dkad aktivitet bland
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potentiella huskdpare. Farsaliningen av villor och fritidshus
var under september, trots ladgre volym &n normalt, den
starkaste sedan februari 2022. Aven under inledningen av
det fjgrde kvartalet mérks en dkad aktivitet bland husk&pare.

Intresset for nyproducerade bostadsrétter ér fortsatt
avvaktande. Det ar dock gladjande att vi trots detta gjort
klart for byggstart av en ny bostadsréttsférening i Jonkdping
dar intresset varit stort och endast 3 av 15 bostéder aterstar
att sdlja innan byggstart. Detta visar att det finns en marknad
fér prisvarda bostader i attraktiva lagen aven i svérare
marknadsférhallanden.

Framtidsutsikter

Det rédande marknadsklimatet bjuder p& béde utmaningar
och méjligheter. De fundamentala och léngsiktiga
férutsattningarna for vara affdrer &r bra. Vi férvantar oss att
bostadsmarknaden kommer vara fortsatt svag under den
ndrmsta tiden men ser smé& tecken pd viss dterhémtning och
en dkad aktivitet bland bostadsképare. Vi har stort fokus pé&
forsalining av bostdder och &r fortsatt dppna for strategiskt
bra fastighetsforvary. Kortsiktigt vidtar vi de atgérder som ar
nédvandiga fér att bibehdlla en god likviditet och stark
finansiell stélining s& att vi stér starka nér marknaden
aterhamtat sig.

Andreas Gustafsson Vd och koncernchef
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Marknadsutveckling

Marknaden

Under det tredje kvarfalet har den svenska bostadsmarknaden varit fortsatt avvaktande och efterfragan p& bostdder har varit lag,
dock sags tecken pé& trendskifte med nagot 6kad aktivitet under slutet av kvartalet. Den héga inflationen tillsammans med stigande
réntor, fortsatter aft paverka bostadsmarknaden negativt.

Under 2023 har villapriserna i Sverige minskat med 6 procent medan priserna fér bostadsrétter dkat med 1 procent enligt
Méklarstatistik for september.

Sett &ver de senaste tre manaderna &r priserna pd riksnivé sd gott som oféréndrade for bade bostadsrétter och villor. Antalet
sélda bostdder fér b&de bostadsratter och villor fortsétter att vara lagt.

Enligt Byggfaktas byggstartsindikator s steg bostadsbyggandet med 1,4 procent mellan augusti och september. Under de senaste
12 ménaderna har byggstartsindikatorn fallit med 39 procent.

Bland de svenska hushéllen finns indikationer pé& att férra arets kraftiga prisnedgéng bromsat in vilket Boprisindikatorn fran SEB
visar ddr index stigit frén som lagst minus 35 fill plus 6 under oktober 2023. Det underliggande behovet av nyproducerade
bostdder &r stort - Sverige behéver fler bostéder. De férandrade flyttkedjorna r starka och sju av tio vill bo i villa enligt
undersdkningar som gjorts av bostadsféretagens branschorganisation, TMF.

Fastighetsmarknaden péverkas av inflations- och rénteléget samt hur konsumtion och arbetsmarknad utvecklas framét. Under det
férsta halvéret har det varit trégare p& transaktionsmarknaden. Enligt Newsec Property Outlook fér hésten 2023 sé& prognostiseras
den totala transaktionsvolymen att landa p& 150 mdr SEK fér 2023 (2022 219,5 mdr).

Prisutveckling

Byggkostnadsindex fér flerbostadshus sjénk enligh SCB med 0,2 procent i september 2023 jGmfért med ménaden innan. Fér
perioden september 2022 fill september 2023 steg byggkostnadsindex med 7,5 procent (9,0 procent i Augusti). | takt med att
materialpriserna har 6kat har Gétenehus genomfért flera prishdjningar for bade villor och fritidshus. Prishdjningarna har fétt effekt
p& produktionsstarter som pabériats under dret. Effekten motverkas dock delvis av att byggkostnaderna fortsatt ligger p& en hég
niva. Bostader i egna bostadsprojekt och bostéder som séljs till professionella kunder har kortare ledtider och prissétts [6pande
utifrén rddande marknads- och projekiférutséttningar.

Bara Backar, Svedala, sdljstart oktober 2023, Iés mer p& Gétenehus Bostad
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Forsaljning och
produktionsstarter

Juli-september 2023

Antalet sélda bostader under det tredje kvartalet uppgick till 24 (39).

De stigande rantorna tillsammans med inflationen péverkar fortsatt
bostadsmarknaden negativt. Dock kunde smd tecken p& &terhdmtning ses i slutet av
kvartalet.

Antalet produktionsstartade bostader under det tredje kvartalet uppgick till 44 (88).
Andelen s&lda bostéder i p&dgdende produktion ér hég och uppgér till 87 procent.

Antalet osélda fardigstallda bostéder &r lagt och uppgér till étta varav fem &r
visningshus.

Januari-september 2023

Antalet sélda bostader under januari-september uppgick till 85 (196).
Férsaliningen till konsumenter har fortsatt varit svag under perioden vilket lett till
farre sdlda bostéder bade inom Villor och fritidshus och Bostadsutveckling.

Antalet produktionsstartade bostdder under &rets férsta nio mé&nader uppgick fill
215 (383).

Q3 Jan-sep Oldsep  Jandec
Forsdljning och produldion 2023 2022 2023 2022 2022/23 2022
Antal sélda bostader, st 24 39 85 196 111 222
Antal produktionsstartade bostéder, st 44 88 215 383 317 485
Andel sélda bostader i pagéende produktion
vid periodens slut, % 87 94 87 94 87 92
Antal osélda fardigstéllda bostader, st 8 5 8 5 8 5
- varav visningshus 5 5 5 5 5 5
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Finansiell utveckling

Intakter och resultat
Nedskrivningar av engangskaraktar

Resultatet har under perioden belastats av nedskrivningar av immateriella
anlaggningstillgéingar om totalt 5,6 mkr. 2,7 mkr avser goodwill som en effekt av
avsmalnandet av villasortimentet f5r att skapa en mer kostnadseffektiv och 16nsam
affar. 2,9 mkr avser varumarke fér Swebostad dé vi frén tredje kvartalet samordnat
bostadsutvecklingsverksamheten under varumérket Gétenehus Bostad.

Juli-september 2023

Koncernens intakter uppgick fill 231,1 mkr (322,2). Fér Bostadsutveckling uppgick
intékterna till 95,3 mkr (139,9). Fér Villor och fritidshus uppgick intékterna till
115,0 mkr (180,8). For Fastighetsutveckling dkade intakterna till 20,8 mkr (1,6).

Koncernens rérelseresultat uppgick till 21,7 mkr (25,1), vilket motsvarar en
rorelsemarginal p& 9,4 procent (7,8). Rérelseresultatet, exklusive nedskrivningar av
engdngskaraktér av goodwill och varumérke, dkade till 27,3 mkr (25,1) vilket
motsvarar en rorelsemarginal p& 11,8 procent (7,8)

Resultatet efter finansiella poster uppgick till 11,8 mkr (23,0) varav 3,1 mkr (0,0)
avser orealiserade vardeférandringar pé forvaliningsfastigheter. Koncernens
finansnetto uppgick till -9,9 mkr. Periodens resultat efter skatt uppgick till 12,3 mkr
(21,1), vilket motsvarar eft resultat per aktie p& 0:10 kronor (0:23).

Januari-september 2023

Koncernens intdkter uppgick till 886,5 mkr (1139,0). Fér Bostadsutveckling
uppgick intdkterna till 358,7 mkr (633,2). For Villor och fritidshus uppgick
intakterna till 474,6 mkr (501,0). Fér Fastighetsutveckling dkade intékterna fill
53,2 mkr (4,7).

Koncernens rérelseresultat uppgick till 37,2 mkr (45,7 inklusive orealiserade

vardeféréandringar pd 14,7), vilket motsvarar en rérelsemarginal p& 4,2 procent
(4,0).

Resultat efter finansiella poster uppgick till 27,6 mkr (42,1). Koncernens finansnetto
uppgick till -9,6 mkr (-3,6). Periodens resultat efter skatt uppgick till 27,7 mkr
(42,8), vilket motsvarar ett resultat per aktie p& 0:23 kronor (0:46).

Omsattningsfastigheter och markinnehav
Koncernens omsdattningsfastigheter bestar av visningshus, projekthus som byggs i
egen regi och obebyggd exploateringsmark.

Innehavet av omsatiningsfastigheter uppgick vid periodens slut till 274,1 mkr
(296,4).

Omsétiingsfastigheter bestar av féljande

poster, mia 20230930 20220930 2022-12-31
Exploateringsmark fér bostéder 242,3 265,6 260,0
Visningshus 12,8 11,3 12,8
Fardigbyggda projekthus 3,7 3,6 58
Projekthus under uppférande 15,3 13,1 17,8
Summa 274,1 293,6 296,4
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Finansiell stéllning och likviditet

Koncernens finansiella stéllning ér god. Koncernens balansomslutning uppgick vid
periodens slut till 1 594,7 mkr (1563,1).

Det egna kapitalet ckade till 526,2 mkr (498,5). Soliditeten dkade till 33,0
procent (31,9).

Kassaflédet frén den I16pande verksamheten var under tredije kvartalet negativt med
-4,7 mkr (16,2).

For perioden januari-september uppgick kassaflédet frén den I8pande
verksamheten till -22,8 mkr (-84,7) Detta beror pa minskade rérelseskulder bade
for kvartalet och fér perioden januari-september.

Likvida medel inklusive outnyttjad checkkredit uppgick vid periodens slut fill 87,1
mkr (177,6). Koncernens nettoléneskuld dkade till 715,6 mkr (488,7). Okningen
&r hanférlig till nya investeringar i férvaliningsfastigheter.

Finansiella mal och utdelningspolicy

Gotenehus Groups évergripande malséttning ér att skapa vérde fér aktiedgare och
évriga intressenter genom fillvéixt och uthéllig stabil I5nsamhet. Koncernen ska
stréva efter aft ha en stark kapitalbas och en skuldséttning som sckerstdller tillgang
till kapital fér att m&jliggdra en framtida fillvaxt.

Koncernens utdelningspolicy &r att utdelningen ska baseras pé resultatutveckling
med beaktande av framtida utvecklingsmajligheter och den finansiella stéllningen.
Den langsiktiga malsatiningen &r att bolagets utdelning ska ha en jamn utveckling
ver tid och uppga till cirka 30 procent av resultatet efter skatt.

Investeringar
Koncernens investeringar i byggnader och mark, maskiner, inventarier och

programvara uppgick fill 5,3 mkr (9,8). Investeringar i férvaltningsfastigheter
uppgick till 181,3 mkr (608,2).

i
-

W

Gotenehus Group Deldrsrapport Q3, januari — september 2023

45
40
35
30
25
20
15
10

SO N M~ O

SOLIDITET, %

42 41
34
32 33
25
2019 2020 2021 2022 Q3-23
== Uffall — Mal

RANTABILITET PA SYSSELSATT KAPTIAL, %

15
2019 2020 2021 2022 Q323
e Utfall e M|
RANTABILITET PA EGET KAPITAL, %
20
16
13
11 10
4
2019 2020 2021 2022 Q323
—e— Utfall s M|
7 (23)


https://byggonline.gotenehus.se/varnhem

Fastighetsutveckling

Tredje kvartalet och perioden januari-september 2023.

Marknaden

Afférsomradet Fastighetsutveckling bestdr av Forshem Fastigheter AB, som innehar
kommersiella fastigheter i Nordvéastra Gétaland. Inom Fastighetsutveckling ingér
ocksé intressebolaget Trahusstaden Sverige AB som utvecklar och férvaltar
nyproducerade hyresbostader.

Fastighetsforvary utgdr grunden fér en pégdende satsning pd att bli en ledande
stadsutvecklare i Nordvastra Gétaland. Ambitionen &r att forvarva hdgavkastande
fastigheter med goda kassafldden och utnyttja den omfattande
aterindustrialiseringen som kommer att ske i regionen de ndrmaste aren.

Fastighetsmarknaden péverkas av inflations- och rantelédget samt hur konjunkturen
utvecklas framét. Utsikterna fér 2023 &r svarbedémda men den totala
transaktionsvolymen férvéntas att bli légre 2023 &n &ret innan.

Intakter och resultat

Intakterna for det tredje kvartalet ckade till 20,8 mkr (1,6). Rérelseresultatet dkade
till 13,0 mkr (1,2). | rérelseresultatet ingér resultatandelar fran intressebolag med
0,2 mkr (0,2) avseende Trahusstaden Sverige AB.

Forvaltningsresultatet dkade till 5,9 mkr (1,0) och den ekonomiska
uthyrningsgraden uppgick till 91,0 procent (83,1).

Réntetdckningsgraden for det tredje kvartalet uppgick till 1,8 ggr.
Vardeforandringar pé forvaliingsfastigheter uppgick till 3,1 mkr under perioden.

Intéikterna for perioden januari-september dkade till 53,2 mkr (4,7).
Rorelseresultatet dkade till 30,1 mkr (18,2 inklusive orealiserade
vardeférandringar). | rérelseresultatet ingdr resultatandelar frén intressebolag med
0,5 mkr (15,1) avseende Trahusstaden Sverige AB varav 0,0 mkr (14,7) avser
orealiserade vérdeféréndringar pé fastigheter.

Forvaltningsresultatet dkade till 13,0 mkr (3,1).

Rantetdckningsgraden uppgick till 1,7 ggr under perioden januari-september.

Redovisat vérde pd forvaliningsfastigheter ar 835,4 mkr per 2023-09-30.

Q3 Jan-sep Oktsep  Jandec
Fastighetsutveclding 2023 2022 2023 2022 2022/23 2022
Intdkter, mkr 20,8 1,6 53,2 4,7 63,5 15,0
Driftnetto, mkr 13,0 1,2 30,1 18,2 33,4 21,5
Finansiella poster, mkr 7,3 0,3 -17,8 0,5 20,0 2,7
Férvaltningsresultat, mkr 5,9 1,0 13,0 3,1 14,0 4,1
Rorelseresultat, mkr 13,0 1,2 30,1 18,2 33,4 21,5
Rérelsemarginal, % 62,5 75,0 56,6 387,2 52,6 143,3
Vérdefdrandringar
forvaltingsfastigheter 3,1 17,6 1,4 44,6 28,4
Redovisat vérde
forvalingsfastigheter 8354 750 8354 75,0 835,4 636,6
Ekonomisk uthyrningsgrad 91,0 83,1 91,0 88,2 90,7 89,1
Rantetdckningsgrad, ggr 1,8 6,8 1,7 7.2 1,6 2,5
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Bostadsutveckling

Tredje kvartalet och perioden januari-september 2023.

Marknaden

Marknaden fér nybyggda ldgenheter och radhus har varit fortsatt avvaktande
under det tredje kvartalet som en féljd av omvdarldsléget och makrosituationen
med hdg inflation, stigande réntor och 6kade levnadskostnader.

Det &r brist p& bostader pé den svenska bostadsmarknaden men kortsiktigt
péverkas marknaden av det rédande marknadsekonomiska laget. Gétenehus
Group stér vél positionerat med attraktivt erbjudande, stark tomtportfélj och
projektstock nar marknaden stabiliserats.

Forsdljning och produktionsstarter

Under det tredje kvartalet uppgick antalet sélda bostader till 5 (16). For perioden
januari-september uppgick antalet sdlda bostader till 19 (70). Rullande 12
manader uppgick antalet sélda bostader till 29.

Forsdliningen av lagenheter och radhus inom Bostadsutveckling har fokuserats pé
egenutvecklade bostadsomréden. Det har under perioden varit f& bostader ute till
forsalining samtidigt som den avvaktande bostadsmarknaden har negativ paverkan
pd efterfrdgan. Under perioden har en ny bostadsréttsférening med 15 radhus i
Jénkdping byggstartats.

Under det tredje kvartalet uppgick antalet produktionsstartade bostader fill 13 (32).
For perioden januari-september uppgick antalet produktionsstartade bostader ill
66 (201). Fér rullande tolv manader uppgick antalet produktionsstartade bostader
ill 105.

Intakter och resultat

Intakterna under det tredje kvartalet uppgick till 95,3 mkr (139,9). De minskade
intakterna &@r hanférliga till en minskning av antalet produktionsstartade bostader.

Rérelseresultatet dkade till 10,0 mkr (8,3). Rorelsemarginalen 6kade till 10,5
procent (5,9). Under kvartalet har eft tomtomrade i Bélsta avyttrats som medfért en
reavinst p& 8,5mkr.

Rorelseresultatet, exklusive nedskrivningar av engéngskaraktar av varumarke,
dkade till 12,9 mkr (8,3) vilket motsvarar en justerad rérelsemarginal pé 13,5
procent (5,9)

Intakterna fér perioden januari-september uppgick till 358,7 mkr (633,2). De
minskade intékterna ér hénférliga till en minskning av antalet produktionsstartade
bostader.

Rérelseresultatet uppgick till 13,8 mkr (19,5). Rérelsemarginalen dkade till 3,8
procent (3,1).

Q3 Jan-sep Oltsep  Jandec
Bostadsutvecling 2023 2022 2023 2022 2022/23 2022
Intéikter, mkr 95,3 139,9 358,7 633,2 535,9 810,4
Rorelseresultat, mkr 10,0 8,3 13,8 19,5 20,4 26,1
Rérelsemarginal, % 10,5 5,9 3,8 3,1 3,8 3,2
Sélda bostdder, st 5 16 19 70 29 80
Produktionsstartade
bostader, st 13 32 66 201 105 240
Osélda fardigstallda
bostdder, st 4 1 6 1 6 1
- varav visningshus 1 1 1 1 1 1
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Villor och fritidshus

Tredje kvartalet och perioden januari-september 2023.

Marknaden

Marknaden fér nybyggda villor och fritidshus har varit avvaktande under det tredje
kvartalet som en féljd av omvérldsléget och makrosituationen med hég inflation,
stigande rantor och dkade levnadskostnader.

Det &r brist p& bostader p& den svenska bostadsmarknaden men kortsiktigt
péverkas marknaden av den réddande situationen. Efterfrégan pa villor har de
senaste dret fordndrats mot stérre och mer pé&kostade bostéder vilket sannolikt
foréndras framét pé& grund r&dande marknadslége. Det underliggande behovet av
fler bostader &r stort och Gétenehus &r val positionerat for framtiden med ett brett
och attraktivt utbud av villor och fritidshus.

Forsdljning och produktionsstarter

Under det tredje kvartalet uppgick antalet sélda bostader till 19 (23). Fér perioden
januari-september uppgick antalet sélda bostader fill 66 (126). Fér rullande tolv
ménader uppgick antal sélda bostader till 82.

Under det tredje kvartalet uppgick antalet produktionsstartade bostader till 31 (56).

For perioden januari-september uppgick antalet produktionsstartade bostader till
149 (182). For rullande tolv ménader uppgick antalet produktionsstartade
bostéder till 212.

Orderstocken inom afférsomrddet uppgér till 124 bostdder vilket motsvarar cirka
tio manaders produktionsbelaggning.

Intékter och resultat
Intékterna i det tredje kvartalet uppgick till 115,0 mkr (180,8).

Rérelseresultatet under det tredje kvartalet uppgick till -0,2 mkr (16,6).
Rérelsemarginalen uppgick till -0,2 procent (9,2).

Rorelseresultatet, exklusive nedskrivningar av engdéngskaraktér av goodwill,
uppgick till 2,5mkr (16,6). Justerad rérelsemarginal uppgick till 2,2 procent (9,2).

De senaste &rens prishdjningar har paverkat omséttning och rérelseresultatet
positivt, dock belastas resultatet av lagre beldggningsgrad i produktionen.
Personalminskningen fran det lagda varslet under andra kvartalet 2023 har bérjat
péverka kostnaderna positivt under det tredje kvartalet och véntas f& full effekt
under fjgrde kvartalet i é&r.

Intéikterna fér perioden januari-september uppgick till 474,6 mkr (501,0).
Rérelseresultatet under januari-september uppgick till -2,2 mkr (10,8). Omséttning
och rérelseresultatet har paverkats positivt av prishdjningar, men resultatet har
belastats av lagre belédggning i produktionen och héga materialkostnader.
Rérelsemarginalen uppgick till -0,5 procent (2,2).

Q3 Jan-sep Oldsep  Jandec
Villor och fritidshus 2023 2022 2023 2022 2022/23 2022
Intéikter, mkr 1150 180,8 474,6 501,0 688,2 714,6
Rorelseresultat, mkr 0,2 16,6 2,2 10,8 -8,0 5,0
Rérelsemarginal, % neg 9,2 neg 2,2 neg 0,7
Sélda bostéder, st 19 23 66 126 82 142
Produktionsstartade
bostader, st 31 56 149 182 212 245
Osélda fardigstallda
bostdder, st 4 4 4 4 4 4
- varav visningshus 4 4 4 4 4 4
Orderstock, st 124 285 124 285 124 229
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Delagare i Trahusstaden Sverige AB

Gotenehus Group dger Trdhusstaden tillsammans med Julakoncernens
fastighetsbolag G&K Blanks Fastigheter AB och rapporteras i Gétenehus Groups
redovisning som eft intressebolag. Gétenehus Groups andel uppgér ill 50 procent.

Trahusstadens mélsatining @r att succesivt bygga upp ett besténd av nyproducerade
och héllbara bostéder som hyresrétt fér att langsiktigt dga och férvalta. Bostéderna
ska i férsta hand produceras av Gétenehus. Bolaget Iégger stort fokus pé att bygga

i,

b
i

[6nsamma bostadsomraden med hyresrétter med fokus pé social, ekonomisk och

miljdmassig héllbarhet.

Trahusstaden dger och férvaltar idag fastigheter med 109 lagenheter. Under 2023
har ett nytt LSS-boende i Lidkdping med sex lagenheter fardigstallts.

Kvarteret Parasollen i Skévde bestar av 45 hyreslagenheter som fardigstalldes 2019.
Kvarteret Staketet i Skdvde bestdr av 58 hyreslégenheter som fardigstalldes under
2022. Sylarten i Lidképing ar ett LSS-boende som bestar av sex lagenheter.

Redovisat virde p& Trahusstadens fastigheter ér 185 mkr.

Gétenehus Groups andel av Trahusstadens resultat fér perioden juli-september

uppgick till 0,2 mkr.

Gotenehus Groups andel av Tréhusstadens resultat for perioden januari-september

uppgick till 0,5 mkr.

Ovrigt

Moderbolaget

Moderbolaget handldgger férutom centrala ledningsfragor
dven koncernstddjande verksamheter sésom finansiering och
ekonomisk kontroll.

Moderbolagets intdkter uppgick till 4,2 mkr (3,7). Resultatet
efter finansiella poster uppgick till 54,5 mkr (-2,9).

Soliditeten uppgick vid periodens slut till 96,0 procent (90,0).

Hé&ndelser efter rapportperiodens utgang

Inga vasentliga héndelser har intraffat efter rapportperiodens
utgang.

Ndrstaendetransaktioner

Det har inte skett n&gra transaktioner mellan Gétenehus och
ndrstéende som vasentligen péverkat koncernens stéllning
och resultat under perioden.

Goétenehus Group Deldrsrapport Q3, januari — september 2023

Trahusstaden Sverige AB jan-sep
Nyckeltal 2023
Intékter perioden, mkr 8,9
Driftsnetfto, mkr 6,5
Antal férvaltade bostader, st 109
Férvaltningsresultat, mkr 3,4
Vérdeférandringar 0
férvaltningsfastigheter, mkr

Vakansgrad 0%

Risker och osékerhetsfaktorer

Gatenehus Group dr utsatt for eft antal riskfaktorer som helt
eller delvis ligger utanfér koncernens kontroll, men som kan
ha inverkan p& koncernens resultat. Fér utfrligare
beskrivning av koncernens riskfaktorer och finansiella risker
hanvisas till &rsredovisningen for 2022.

Personal
Vid periodens slut hade koncernen 154 anstdllda (286). Nar

lagda varsel genomférts kommer antalet anstéllda under
figrde kvartalet att uppgé till cirka 135.
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Finansiell oversikt

Koncernens resultatrakning, segmentsredovisning

Q3 Jan-sep Okt-sep Jan-dec

Mir 2023 2022 2023 2022 2022/23 2022
Intakter 231,1 322,2 886,5 1139,0 1287,6 1 540,1
Produktions- och driftkostnader -178,2 266,8 744,3 996,5 -1102,3 -1354,5
Bruttoresultat 52,9 55,4 142,2 142,5 185,3 185,6
Forsdliningskostnader 25,4 24,0 -83,4 -88,3 -116,5 -121,4
Administrationskostnader 6,6 6,5 23,2 23,6 -30,5 -30,9
Ovriga rérelseintékter/kostnader 0,5 1,1 1,1 -
Resultatandelar i intressebolag 0,3 0,2 0,5 15,1 0,4 15,0
- varav férvaltningsresultat 0,3 0,2 0,5 0,4 0,4 0,3
- varav vérdeféréndringar 14,7 14,7
Rorelseresultat 21,7 25,1 37,2 45,7 39,8 48,3
Vérdeférandring férvaltningsfastigheter 3,1 17,6 1.4 44,6 28,4
Finansiella intdkter* -1,9 0,6 1,0 0,4
Finansiella kostnader 11,1 2,1 27,8 5,0 32,5 9,7
Resultat efter finansiella poster 11,8 23,0 27,6 42,1 52,9 67,4
Skatter 0,5 1,9 0,1 0,7 4,6 -4,0
Periodens resultat 12,3 21,1 27,7 42,8 48,3 63,4
Owrigt totalresultat, netto - - - - 9,3 9,3
Totalresultat 12,3 21,1 27,7 42,8 57,6 72,7
Resultat hanférligt till:

Moderbolagets aktiedgare 12,3 21,1 27,7 42,8 57,6 72,7
Resultat per aktie fére utspadning (kr) 0:10 0:23 0:23 0:46 0:42 0:52
Resultat per aktie efter utspadning (kr) 0:10 0:23 0:23 0:46 0:42 0:52
Utestdende antal aktier vid periodens slut (tusental) 122 614 92614 122 614 92614 122 614 122 614
Genomsnittligt antal aktier fére utspédning (tusental) 122 614 92614 122 614 92 614 122 614 122 614
*OmKlassificering frén finansiel ikt il vérdeforéindring férvaliningsfastigheter
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Koncernens balansrékning i sammandrag, segmentsredovisning

Ml 2023-09-30 20220930 2022-12-31
Tillgangar
Immateriella anléggningstillgangar 12,9 17,7 18,4
Materiella anlaggningstillgangar 150,6 156,9 155,4
Forvaliningsfastigheter 835,4 75,0 636,6
Finansiella anléggningstillgangar 35,1 34,7 34,6
Omsattningsfastigheter 274,1 293,6 296,4
Ovriga omsétiningstillgangar 239,5 416,7 284,1
Kassa och bank 47,1 78,9 137,6
Summua fillgangar 1594,7 1073,5 1563,1
Eget kapital och skulder
Eget kapital 526,2 348,6 498,5
Langfristiga skulder 774,3 327,6 632,0
Kortfristiga skulder 294,2 397,3 432,6
Sunma eget kapital och skulder 1594,7 1073,5 1563,1
Férdndringar av koncernens eget kapital i sammandrag, segmentsredovisning
Owrigt
Aldie- fillsijutet  Balanserad Totalt
Mir lapital lapital vinst  eget kapital
IngGende eget kapital 2022-01-01 92,6 28,4 198,7 319,7
Periodens totalresultat 42,8 42,8
Transaktioner med bolagets Ggare
Utdelning - - -13,9 -13,9
Utgéende eget kapital 2022-09-30 92,6 284 227,6 348,6
Ingéende eget kapital 2022-01-01 92,6 28,4 198,7 319,7
Arets totalresultat 72,7 72,7
Transaktioner med bolagets Ggare
Nyemission 30,0 90,0 - 120,0
Utdelning - - -13,9 -13,9
Utgaende eget kapital 2022-12-31 122,6 118,4 257,5 498,5
Periodens totalresultat - - 27.7 27,7
Utgéiende eget kapital 2023-09-30 122,6 118,4 285,2 526,2
Nyckeltal, segmentsredovisning
Jan-sep Jan-sep Jan-dec
2023 2022 2022
Rérelsemarginal % 4,2 4,0 3,1
Rantabilitet p& sysselsatt kapital ! % 7.8 4,5 9,2
Réntabilitet p& eget kapital ! % 10,1 13,2 15,5
Soliditet % 33,0 32,5 31,9
Nettol&neskuld Mkr 715,6 230,9 488,7
Investeringar exkl aktier Mkr 186,3 7,8 618,0
Medelantalet anstéllda 200 286 266
Eget kapital per aktie kr 4:29 3:76 4:07
Antal sélda bostader st 85 196 222
Antal produktionsstartade bostader st 215 383 485
! Rullande tolv ménader
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Koncernens kassafléde i sammandrag, segmentsredovisning

Q3 Jansep Old-sep Jan-dec
Ml 2023 2022 2023 2022 2022/23 2022
Resultat efter finansnetto 11,8 23,0 27,6 42,1 52,9 67,4
Justeringsposter 4,8 4,3 3,1 -4,8 -39,0 -40,7
Betald skaft 0,4 5,6 2,8 -8,3 6,7 1,2
Férandring av rorelsekapital 20,9 16,7 44,5 -113,7 18,8 -50,4
Kassafléde fran den I5pande verksamheten 4,7 16,2 22,8 84,7 39,4 22,5
Investering i dotterbolag 0,5 -159,7 46,9 -288,3 -175,5
Avyttring av dotterbolag 31,9 13,7 45,6
Investeringar i andelar i intresseféretag - -13,4 - -13,4
Investering i dvriga anlaggningstillgéngar -6,4 1,2 26,6 7,8 -33,9 -15,1
Férsdlining av anléggningstillgéngar - 1,9 2,6 0,7
Aterstér efter anléggningsinvesteringar -10,6 15,7 207,2 -120,2 267,2 -180,2
Upptagna lén 4,3 200,2 76,1 202,9 78,8
Amortering av skulder 24,5 -8,8 -83,5 -38,1 -87,5 42,1
Nyemission 120,0 120,0
Utdelning - - - -13,9 - -13,9
Periodens kassaflode 35,1 11,2 90,5 96,1 31,8 37,4
Likvida medel vid periodens barjan 82,2 67,7 137,6 175,0 137,6 175,0
Likvida medel vid periodens slut 47 .1 78,9 47,1 78,9 105,8 137,6
Kvartalsvdrden koncernen, segmentsredovisning

2023 2022 2021

Miax Kv3 Kv2 Kv1 Kvd Kv3 Kv2 Kvl K4 Kv3 Kv2 Kvl
Intakter 231,1 332,6 322,8 401,1  321,2 4249 3919 423,3 320,6 419,6 3153
Produktions- och driftkostnader -178,1 -281,2 -284,9 -358,0 -2659 -378,6 -351,1 -388,0 -284,0 -365,3 -268,5
Bruttoresultat 530 514 379 43,1 553 46,3 40,8 353 366 543 46,8
Férsalinings- och
administrationskostnader 32,1 -38,8 -35,8 -40,4  -30,4 43,5 37,9 -34,3 29,4 355 -33,5
Ovriga rérelseposter 0,8 0,7 0,1 0,1 0,2 0,1 14,8 0,1 0,1 0,1 3,1
Rorelseresultat 21,7 13,3 2,2 2,6 25,1 2,9 17,7 1,1 71 18,9 16,4
Finansnetto 9,9 7,5 7,2 22,7 2,1 -1,5 - -1,3 -1,1 -1,1 0,9
Resultat efter finansiella poster 11,8 20,8 5,0 25,3 23,0 1,4 17,7 0,2 6,0 17,8 15,5
Skatter 0,5 -3,8 3,4 4,7 -1,9 2,1 0,5 0,9 0,9 2,8 -1,9
Periodens resultat 12,3 17,0 -1,6 20,6 21,1 3,5 18,2 0,7 51 15,0 13,6
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Koncernens resultatrédkning, IFRS

Q3 Jansep Old-sep Jan-dec
Ml 2023 2022 2023 2022 2022/23 2022
Intékter 247,6 247.,4 855,9 883,9 1328,1 1356,1
Produktions- och driftkostnader -189,7 -201,3 716,9 7721 -1137,1 -1192,3
Bruttoresultat 57,9 46,1 139,0 111,8 191,0 163,8
Forsaliningskostnader 25,3 23,9 -83,4 -88,2 -116,6 -121,4
Administrationskostnader 6,7 6,5 28,3 23,6 -30,6 -30,9
Ovriga rérelseintékter/kostnader 0,5 1,1 1,1
Resultatandelar i intressebolag 0,3 0,2 0,5 15,1 0,5 15,1
- varav férvaltningsresultat 0,4 0,2 0,6 0,4 0,6 0,4
- varav vérdeféréndringar - - 14,7 - 14,7
Rorelseresultat 26,7 15,9 33,9 15,1 454 26,6
Vérdeférandring férvaltningsfastigheter 3,1 17,6 14 44,6 28,4
Finansiella intdkter* -1,9 0,6 1,0 0,4
Finansiella kostnader -11,2 2,2 28,0 5,2 32,8 -10,0
Resuliat efter finansiella poster 16,7 13,7 24,1 11,3 58,2 45,4
Skatter 0,4 1,4 0,3 2,5 -4,3 2,1
Periodens resultat kvarvarande verksamheter 16,3 12,3 24,4 13,8 53,9 43,3
Periodens resultat 16,3 12,3 24,4 13,8 53,9 43,3
Resultat héinfodig till: - - - -
Moderbolagets aktiedgare 16,3 12,3 24,4 13,8 53,9 43,3
* Omklassificering fran finansiell intéikt till véirdefdrandring fdrvaltningsfastigheter
Koncernens rapport &ver totalresultat, IFRS

Q3 Jan-sep Old-sep Jan-dec

Mir 2023 2022 2023 2022 2022/23 2022
Resultat efter skt 16,3 12,3 24,4 13,8 53,9 43,3
Owrigt totalresultat
Poster som inte kommer att omklassificeras fill
resultatrékning
Omvérdering av férménsbestémda pensionsplaner 9.3 9,3
Skatt
Owrigt totalresultat, netio - - - - - -
Totalresultat 16,3 12,3 24,4 13,8 53,9 52,6
Resultat héinfodigt fill:
Moderbolagets aktiedgare 16,3 12,3 24,4 13,8 59,2 52,6
Resultat per aktie fore utspadning (kr) 0:13 0:13 0:20 0:15 0:47 0:35
Resultat per aktie efter utspédning (kr) 0:13 0:13 0:20 0:15 0:47 0:35
Utestéende antal aktier vid periodens slut (tusental) 122 614 92 614 122 614 92614 122 614 122 614
Genomsnittligt antal aktier fére utspadning (tusental) 122 614 92614 122614 92614 122614 122614
Genomsnittligt antal aktier efter utspddning (tusental) 122 614 92 614 122 614 92614 122 614 122 614
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Koncernens balansrékning i sammandrag, IFRS

Mir 20230930 20220930 2022-12-31
Tillgéngar
Immateriella anléggningstillgangar 12,9 17,6 18,4
Materiella anlaggningstillgéngar 166,7 172,8 172,5
Férvaliningsfastigheter 835,4 75,0 636,6
Finansiella anléggningstillgangar 35,1 34,7 34,6
Omséattningsfastigheter 274,1 325,1 3154
Ovriga omsétiningstillgangar 495,9 612,5 471,5
Kassa och bank 48,6 125,2 150,8
Summua tillgangar 1868,7 1362,9 1799,8
Eget kapital och skulder
Eget kapital 494,7 311,5 470,3
Langfristiga skulder 784,2 336,2 641,6
Kortfristiga skulder 589,8 7152 687,9
Summa eget kapital och skulder 1868,7 1362,9 1799,8
Foérandringar av koncernens eget kapital i sasmmandrag, IFRS
Owrigt
Aldie- fillskjutet  Balanserad Totalt
M lapital lapital vinst  eget kapital
Ingéende eget kapital 2022-01-01 92,6 28,4 190,6 311,6
Periodens totalresultat 13,8 13,8
Transaktioner med bolagets dgare
Utdelning - - -13,9 -13,9
Utgéende eget kapital 2022-09-30 92,6 28,4 190,5 311,5
Ing&ende eget kapital 2022-01-01 92,6 28,4 190,6 311,6
Arets totalresultat 52,6 52,6
Transaktioner med bolagets dgare
Nyemission 30,0 90,0 120,0
Utdelning - - -13,9 -13,9
Utgéende eget kapital 2022-12:31 122,6 118,4 229,3 470,3
Periodens totalresultat - - 24,4 24,4
Utgéende eget kapital 2023-09-30 122,6 118,4 253,7 494,7
Nyckeltal, IFRS
Jansep Jansep Jan-dec
2023 2022 2022
Rérelsemarginal % 4,0 6,4 2,0
Réntabilitet pa sysselsatt kapital ! % 8,0 4,5 5,8
Rantabilitet p& eget kapital ! % 12,1 8,8 11,0
Soliditet % 26,5 22,9 26,1
Nettolaneskuld Mkr 963,0 387.,3 682,7
Investeringar exkl aktier Mkr 192,2 8,8 638,8
Eget kapital per aktie st 4,03 3,36 3,84
') Rullande tolv ménader
Gotenehus Group Deldrsrapport Q3, januari — september 2023 16 (23)



Koncernens kassafléde i sammandrag, IFRS

Q3 Jan-sep Old-sep Jan-dec
Mir 2023 2022 2023 2022 2022/23 2022
Resultat efter finansnetto 16,7 13,6 24,1 11,2 58,3 45,4
Justeringsposter 7,1 3,1 1,4 4,3 -30,6 -36,3
Betald skatt -1,3 6,1 2,6 6,5 6,9 3,0
Férandring av rérelsekapital -12,9 -67,3 95,5 -189,4 -13,4 -107,3
Kassafléde fran den I6pande verdsamheten 9,6 44,5 72,6 -189,0 21,2 95,2
Investering i dotterbolag 0,5 - -159,7 46,9 -288,3 -175,5
Avyttring av dotterbolag = - - 31,9 13,7 45,6
Investering i vriga anlaggningstillgéngar 7,5 3,4 32,5 -12,2 -42,8 22,5
Investeringar i andelar i intresseféretag - - - -13,5 0,1 -13,4
Minskning av l&ngfristiga fordringar - 0,7 - 0,7 - 0,7
Forsalining av anlaggningstillgéngar 0,4 - 4,0 - 4,0 -
Aterstér efter anléggningsinvesteringar 3,0 47,2 260,8 229,0 292,1 260,3
Upptagna lén -16,9 48,6 242,9 220,5 296,5 274,1
Amortering av skulder 25,4 -8,8 -84,4 -38,1 -202,3 -156,0
Férandring av leasingskulder, netto - 0,8 0,1 0,1 1,3 1,3
Nyemission - 120,0 120,0
Utdelning - - - -13,9 - -13,9
Periodens kassaflode 39,3 6,6 -102,2 60,4 76,6 34,8
Likvida medel vid periodens bérjan 87,9 131,8 150,8 185,6 150,8 185,6
Likvida medel vid periodens slut 48,6 125,2 48,6 125,2 74,2 150,8
Kvartalsvarden koncernen, IFRS

2023 2022 2021

Mkr Kv3 Kv2 Kvl Kwd Kv3 Kv2 Kvl Kwd Kv3 Kv2 Kvl
Intéikter 247,6 319,6  288,7 4722 2474 311,9 324,6 5152 313,9 347,4 261,0
Produktions- och driftkostnader -189,7 -270,3 -256,9 -420,2 -201,3 -279,0 -291,8 -465,1 -282,6 -302,3 -221,6
Bruttoresultat 57,9 49,3 31,8 52,0 46,1 32,9 32,8 50,1 31,3 45,1 39,4
Forsalinings- och
administrationskostnader -32,0 -39,0 35,7 -40,5 30,4 43,5 37,9 -34,3 29,3 35,4 -33,5
Ovrigu rérelseposter 0,8 0,7 0,1 - 0,2 0,1 14,8 0,1 0,1 0,1 3,1
Rorelseresultat 26,7 11,0 3,8 11,5 15,9 -10,5 9,7 15,9 1,9 98 9,0
Finansnetto -10,0 7,5 7,3 22,6 2,2 -1,6 - -1,4 -1,2 -1,1 -1,0
Resultat efter finansiella poster 16,7 18,5 11,1 34,1 13,7 -12,1 9,7 14,5 0,7 8,7 8,0
Skatter 0,4 -3,3 4,0 -4,6 -1,4 3,2 0,7 -1,1 0,5 2,1 -1,0
Periodens resultat 16,3 15,2 7,1 29,5 12,3 8,9 10,4 13,4 0,2 6,6 7,0
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Moderbolagets resultatrédkning

Q3 Jan-sep Old-sep Jan-dec
Ml 2023 2022 2023 2022 2022/23 2022
Intakter 1,3 0,7 4,2 3,7 52 4,7
Administrationskostnader 2,3 1,7 8,7 6,6 11,1 9,0
Rorelseresultat -1,0 -1,0 4,5 2,9 5,9 4,3
Resultat frén andelar i dotterbolag 58,9 83,5 24,6
Finansiella kostnader 0,1 0,1 -
Resultat efter finansiella poster 1,0 -1,0 54,5 2,9 77,7 20,3
Bokslutsdispositioner 0,8 0,8
Resuliat fore skait -1,0 -1,0 54,5 2,9 78,5 21,1
Skatter 0,8 0,2 0,9 0,6 0,3
Periodens resultat *) 0,2 0,8 55,4 2,3 78,8 21,1
*) Periodens tofalresultat dverensstémmer med periodens resultat.
Moderbolagets balansrdkning i sammandrag
Mir 2023-09-30 20220930 2022-12-31
Tillgéngar
Finansiella anlaggningstillgéngar 249,7 127,2 249,7
Omséattningstillgéngar 104,1 30,8 42,3
Kassa och bank - - -
Summua fillgangar 353,8 158,0 292,0
Eget kopital och skulder
Eget kapital 328,0 129,1 272,6
Obeskattade reserver 11,8 12,6 11,8
Kortfristiga skulder 14,0 16,3 7,6
Sunmm eget kapital och skulder 353,8 158,0 292,0
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Goétenehus tillampar internationella redovisningsstandarder,
International Financial Reporting Standards, IFRS s& som
antagen av EU. Denna del&rsrapport har fér koncernen
upprattats enligt IAS 34, Del&rsrapportering och
Arsredovisningslagen och fér moderbolaget i enlighet med
Arsredovisningslagen samt Rédet fér finansiell rapportering
RFR 2, Redovisning for juridiska personer.
Redovisningsprinciper och bergkningsmetoder ar
oférdndrade jamfort med de som beskrivs i &rsredovisningen
2022.

Foérandring av segmentsredovisningen

Under kvartal 1 2022 har Gétenehus Group adderat ett nytt
affagrsomréde Fastighetsutveckling som redovisas under IAS
40. Gétenehus har dverfért affarsverksamheten frén
afférsomradet Ovrigt till affdrsomradet Villor och Fritidshus.
Moderbolaget redovisas vidare under Koncern elimineringar.

For att f& en rattvis bild av férandringen har omrékning skett
av jamfdrelsetal som paverkat respektive affarsomrade i
segmentsredovisningen.

Skillnader mellan segmentsredovisningen och
redovisning enligt IFRS

Koncernen rapporteras i tre affdrsomréden Bostadsutveckling,
Villor och fritidshus och Fastighetsutveckling. Afférsomrédena
motsvaras av rérelsesegment. Segmentsredovisningen &r den
modell Gétenehus, anser bdst beskriver Gétenehus
verksamhet b&de vad det géller intern styrning och riskprofil,
och det ar ocksd s& styrelse och ledning féljer verksamheten.

For afférsomrédet Bostadsutveckling redovisas i
segmentsredovisningen intakter och resultat i takt med att
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bostadsprojekten successivt fardigstélls. Detta géller
bostadsrattsféreningar och egna hem. | redovisningen enligt
IFRS redovisas bostadsprojekten vid den tidpunkt d& de
slutliga bostadsképarna tillrdder sina lédgenheter.
AHfarsomradet Villor och fritidshus redovisar intékter och
resultat i tid och Sver tid i b&dde segmentsredovisningen och
redovisning enligt IFRS. Fér affarsomradet
Fastighetsutveckling redovisas ingen skillnad mellan
segmentsredovisningen och redovisning enligt IFRS.

IFRS 10 koncernredovisning

Gotenehus konsoliderar under produktionsfasen pagéende
bostadsrdattsprojekt for svenska bostadsrattsféreningar.
Koncernens balans- och resultatrékning inkluderar dérmed
bostadsrattstéreningarnas samtliga tillgangar, eget kapital
och skulder samt intékter och kostnader. Detta innebdr enligt
IFRS att intdkter och kostnader fér projekten redovisas i takt
med att bostadskdparna tillirdder bostaderna.

IFRS 16, leasingavtal

| segmentsredovisningen for samtliga afférsomréden
redovisas leasingavgifter och hyror inom rérelseresultatet som
kostnad linjart ver leasingperioden for IFRS 16.
Tillampningen av IFRS 16 redovisas endast som en total fér
koncernen.

Finansiella nyckeltal i segmentsredovisningen
Finansiella nyckeltal som sysselsatt kapital, soliditet,
nettol&@neskuld och resultat per aktie redovisas i
segmentsredovisningen med hénsyn tagen till ovanstéende
forutsattningar.
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Not 2. Segmentsredovisning

Bostads- Villor och Fastighets- Koncem- Koncem Justering Koncemen
Mir utvecking Fritidshus utvecking eliminering Segment IFRS IFRS
Jul-sep 2023 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022
Intékter - externt 95,4 139,9 115,3 181,0 20,8 1,6 1,3 0,6 232,8 323,1 16,5 74,8 249,3 248,3
Intékter - internt 0,1 0,3 0,2 -1,3 0,7 -1,7 0,9 1,7 0,9
Summa infalder 95,3 1399 1150 1808 20,8 1,6 - 0,1 231,1 322,2 16,5 74,8 247,6 247 .4
Rérelseresultat 10,0 8,3 02 166 13,0 1,2 a1, 1,0 21,7 25,1 5,0 9,2 26,7 15,9
Finansiella poster 9.9 2,1 0,1 0,1 -10,0 2,2
Resultat effer
finansiella poster 11,8 23,0 4,9 9,3 16,7 13,7
Rorelse-
marginal, % 10,5 5,9 0,2 92 625 75,0 94 7.8 10,8 64
Bostads- Villor och Fastighets- Koncem- Koncem Justering Koncemen
Mir utvecking Fritidshus uiveckling eliminering Segment IFRS IFRS
Jansep 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022
Intéikter - externt 358,9 633,2 475,7 5017 53,2 4,7 3,8 3,6 891,6 11432 30,6 2551 861,0 888,1
Intékter - internt 0,2 -1,1 0,7 3,8 3,5 5,1 4,2 5,1 4,2
Summa infalder 358,7 633,2 4746 501,0 53,2 4,7 = 0,1 886,5 11390 30,6 -255,1 855,9 883,9
Rérelseresultat 13,8 19,5 22 108 30,1 18,2 4,5 2,8 37,2 457 33 30,6 33,9 15,1
Finansiella poster 9.6 3,6 0,2 -0,2 9.8 -3,8
Resultat effer
finansiella poster 27,6 42,1 25,9 31,2 24,1 11,3
Rorelse-
marginal, % 3,8 3,1 0,5 2,2 56,6 387,2 4,2 4,0 4,0 1,7
Bostads- Villor och Fastighets- Koncem- Koncem Justering Koncemen
Mir utvecking Frifidshus uiveckling eliminering Segment IFRS IFRS
Old-sep Helar Oldsep Helér Oktsep Helér Oktsep Helar  Oktsep Helar Oltsep Helar Oktsep Helar
Old-sep 22/23 2022 22/23 2022 22/23 2022 22/23 2022 22/23 2022 22/23 2022 22/23 2022
Intékter - externt 536,1 810,4 689,6 715,6 63,5 15,0 4,8 4,6 12940 15456 40,5 -184,0 13345 13616
Intdkter - internt -0,2 1,4 -1,0 -4,8 4,5 6,4 5,5 6,4 5,5
Summa inkikter 5359 8104 6882 714,6 63,5 15,0 - 0,1 1287,6 1540,1 40,5 -184,0 13281 13561
Rérelseresultat 20,4 26,1 -8,0 5,0 33,4 21,5 -6,0 4,3 39,8 48,3 5,6 21,7 45,4 26,6
Finansiella poster 13,1 19,1 0,3 0,3 12,8 18,8
Resultat effer
finansiella poster 52,9 67,4 25,9 22,0 58,2 45,4
Rorelse-
marginal, % 3,8 3,2 -1,2 0,7 52,6 143,3 3,1 31 34 2,0
Not 3. Férdelning av intékter
Bostads- Villor och Fastighets- Koncem- Koncem Justering Koncemen
Mir utveckling fritidshus utvecking eliminering Segment IFRS IFRS
Jul-sep 2023 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022
Tidpunkt fr
intaktsredovisning
Fakturering vid en
fidpunkt 34,3 12 32,3 0,6 35,5 32,9 52,6 88,1 32,9
Fakturering éver tid 61,0 139,9 112,9 148,3 0,7 173,9 287,5 36,1 74,8 137,8 212,7
Hyror 0,9 0,2 20,8 1,6 21,7 1.8 21,7 1,8
Summa inféikder 95,3 139,9 1150 180,8 20,8 1,6 - 0,1 231,1 322,2 16,5 74,8 247,6 247,4
Goétenehus Group Deldrsrapport Q3, januari — september 2023 20 (23)



Bostads- Villor och Fastighets- Koncem- Koncem Justering Koncemen
Mkr utvecking frifidshus utvecing eliminering Segment IFRS IFRS
Jansep 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022
Fakturering vid en
tidpunkt 44,3 5,3 4,0 43,5 0,8 48,3 49,6 165,9 214,2 49,6
Fakturering 6ver tid 314,4 627,9 469,4 456,9 0,7 783,8 1084,1 -196,5 2551 587,3 829,0
Hyror 1,2 0,6 53,2 4,7 54,4 5,3 54,4 53
Summa inféikder 358,7 6332 4746 5010 53,2 4,7 - 0,1 886,5 11390 30,6 -255,1 855,9 883,9
Bostads- Villor och Fastighets- Koncem- Koncem Justering Koncemen
Mkr utvecking fritidshus utvecding eliminering Segment IFRS IFRS
Oktsep Helar Old-sep Helar Oldsep Helar Oldsep Helar Old-sep Helar Old-sep Helar Oldsep Helar

12 manader 22/23 2022 22/23 2022 22/23 2022 22/23 2022 22/23 2022 22/23 2022 22/23 2022
Fakturering vid en
tidpunkt 44,3 5,3 14,5 54,0 0,8 58,8 60,1 352,4 186,5 411,2 246,6
Fakturering Sver fid 491,6 805,1 672,8 660,3 0,7 11644 14647 3119 -370,5 852,5 1094,2
Hyror 0,9 0,3 63,5 15,0 64,4 15,3 64,4 15,3
Summa inféikder 5359 8104 6882 714,6 63,5 15,0 - 0,1 1287,6 1540,1 40,5 -184,0 1328,1 1356,1
Not 4. Forvaltningsfastigheter
Redovisat verkligt varde for férvaltningsfastigheter uppgick per den 30 september 2023 till 835,4 Mkr.

Mia 2023-09-30 20220930 2022-1231

Ing&ende verkligt vérde 636,6

Orealiserade vardeférandringar 17,6 1,7 28,4

Omklassificeringar

Investeringar och férvéry 181,2 73,3 608,2

Avyttring

Utgéende verldigt viirde 835,4 75,0 636,6
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Definitioner nyckeltal

Rérelsemarginal

Réntabilitet pa sysselsatt kapital

Sysselsatt kapital

Réntabilitet pa eget kapital

Soliditet

Nettol&neskuld

Investeringar exkl. aktier

Eget kapital per aktie

Resultat per aktie

Sald bostad

Produktionsstartad bostad
Fardigstalld bostad

Orderstock

Driftsnetto forvaltningsfastigheter

Férvaltningsresultat

Ekonomisk uthyrningsgrad

Réntetéickningsgrad
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Rérelseresultat i procent av neftoomsdttningen.

Resultat efter finansiella poster plus finansiella kostnader i procent av genomsnittligt
sysselsatt kapital.

Totalt kapital enligt balansrdkningen minskat med inte réintebérande skulder och inte
réntebdrande avsdttningar.

Periodens resultat i procent av genomsnittligt eget kapital.

Eget kapital plus i férekommande fall eget kapitalandelen i obeskattade reserver i
procent av balansomslutningen.

Réntebdrande skulder med avdrag for likvida medel.

Totala investeringar i immateriella och materiella anldggningstillgéngar.
Eget kapital dividerat med utest&ende antal aktier.

Resultat per aktie kvarvarande verksamheter efter utspadning.

Bostad dér bindande avtal &r tecknat med slutkund. Avser nettoférséljning.
Dag fér byggsatsleverans frén husfabrik.

Fran slutbesikiningsdag.

Antalet sélda och ej produktionsstartade bostéder

Totala intékter med avdrag fér fastighetskostnader exklusive avskrivningar

Rérelseresultat fére jémfsrelsestérande poster och vérdeféréndringar minus finansiella
intakter och kostnader

Hyresintckter i forhéllande till hyresvérde

Forvaltningsresultat dkat med finansiella kostnader dividerat med finansiella kostnader.
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Koncernen Gétenehus Group
Koncernen ér indelad i tre afférsomréden: Fastighetsutveckling, Bostadsutveckling och Villor och fritidshus.

Fastighetsutveckling omfattar att dga, utveckla och férvalta egna kommersiella fastigheter samt samhallsfastigheter. Afférsomradet
omfattar ocksé att dga och férvalta nyproducerade hyresréttsbostéder och bedrivs genom det deldgda fastighetsbolaget
Tréhusstaden.

Bostadsutveckling omfattar nyproduktion av gruppbyggda sméhus, radhus och lidgenheter. Atagandet strécker sig hela végen fran
inkép av mark till férsalining av nyckelférdig bostad. Marknaden &r koncentrerad till den svenska marknaden. Bostéderna
marknadsférs under varumérket Gétenehus Bostad.

Villor och fritidshus marknadsfér och bygger enskilda villor och fritidshus under varumarket Gétenehus. Verksamheten &r fokuserad
till den svenska marknaden.

Goétenehus Groups B-aktie ér listad p& Nasdaq First North Growth Market.

Ekonomisk information

Bokslutskommuniké fér heldret 2023 lédmnas den 22 februari 2024.

Delérsrapport fér januari-mars 2024 Iémnas den 7 maj 2024.

Delérsrapport for januari-juni 2024 ldmnas den 30 augusti 2024.

Delérsrapport fér januari-september 2024 ldmnas den 25 oktober 2024.

Denna del&rsrapport har inte varit féremdl fér sarskild granskning av bolagets revisor.

Gétene den 8 november 2023
Gotenehus Group AB (publ)

Andreas Gustafsson
VD och koncernchef

For ytterligare information kontakta:

Andreas Gustafsson, VD och koncernchef Mattias Larsson, CFO
Telefon: +46 72-241 21 15 Telefon: +46 70-092 92 70
E-post: andreas.gustafsson@gotenehus.se E-post: mattias.larsson@gotenehus.se

Informationen i detta pressmeddelande ér sédan information som Gétenehus Group AB (publ) &r skyldig att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning.
Informationen ldmnades enligt ovanstéende kontaktpersoners férsorg, for offentliggérande den 8 november 2023 kl. 08.00.
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