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Kallelse till extra bolagsstamma i Gotenehus
Group AB (publ)

Aktieagarna i Gétenehus Group AB (publ), org. nr 556313-4484 (’Gotenehus” eller
”Bolaget”), kallas harmed till extra bolagsstamma torsdagen den 3 november 2022.

Styrelsen har beslutat att stamman ska genomféras utan fysisk narvaro av aktieagare, ombud
eller utomstaende och att utévande av rostratt endast kan ske genom foérhandsrdstning i den
ordning som féreskrivs nedan. Information om den extra bolagsstdmmans beslut offentliggérs
den 3 november 2022 sa snart utfallet av réstningen ar slutligt sammanstalld.

Aktiedgare som onskar delta i stAmman genom postrdstning ska

- dels vara upptagen som aktieagare i den av Euroclear Sweden AB
framstallda aktieboken avseende férhallandena onsdagen den 26
oktober 2022,

- dels senast onsdagen den 2 november 2022 anmala sig genom att avge
sin postrdst enligt anvisningar under rubriken "Postréstning” senast
onsdagen den 2 november 2022.

For att ha ratt att delta i stdmman maste en aktiedgare som latit forvaltarregistrera sina
aktier, forutom att anmala sig till stamman genom att avge sin postrost, lata registrera
aktierna i eget namn sa att aktiedgaren blir upptagen i framstallningen av aktieboken per
avstamningsdagen onsdagen den 26 oktober 2022. Sadan registrering kan vara tillfallig
(s.k. rostrattsregistrering) och begars hos forvaltaren enligt forvaltarens rutiner i sadan tid
i forvag som forvaltaren bestammer. Rostrattsregistreringar som av aktieagare har
begarts i sadan tid att registreringen har gjorts av forvaltaren senast fredagen den 28
oktober 2022 kommer att beaktas vid framstallningen av aktieboken.

Postrostning

Aktieagarna far utéva sin rostratt vid stamman endast genom att rosta pa férhand, s.k.
postrostning enligt 22 § lagen (2022:121) om tillfélliga undantag for att underlatta
genomfdrandet av bolags- och féreningsstammor. For postréstningen ska aktiedgare
anvanda det formular for postrdstning som finns tillgangligt pa Bolagets hemsida,
www.gotenehusgroup.se.

Ifyllt och undertecknat formular for postréstning skickas med post till Gétenehus Group
AB, "Extra bolagsstamma”, Box 17, 533 21 Gétene eller via e-post till
koncern@gotenehusgroup.se och maste vara Bolaget tillhanda senast onsdagen den 2
november 2022. Aktiedgaren far inte forse postrosten med sarskilda instruktioner eller
villkor. Om sa sker ar rosten ogiltig i sin helhet.

Fullmakt & behorighetshandlingar

Om aktiedgare postrostar genom ombud ska en skriftlig och daterad fullmakt
undertecknad av aktieadgaren bilaggas postréstningsformularet. Fullmaktsformular finns
tillgangligt pa www.gotenehusgroup.se. Fullmakt galler ett ar fran utfardande eller den
langre giltighetstid som framgar av fullmakten, dock hégst fem ar. Om aktiedgaren ar
en juridisk person ska registreringsbevis eller annan behérighetshandling bilaggas
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postrostningsformularet. Fullmakten samt eventuellt registreringsbevis maste skickas
tilsammans med postrésten och ha kommit Bolaget senast onsdagen den 2 november
2022.

Forslag till dagordning

1. Val av ordférande pa stamman.

2. Val av en eller tva justerare.

3. Upprattande och godkannande av réstlangd.

4. Godkannande av dagordning.

5. Prévning av om stdmman blivit behdrigen sammankallad.

6(a). Beslut om godkdnnande av narstadendetransaktioner.
6(b). Beslut om riktad nyemission av B-aktier.
7. Stammans avslutande.

Forslag till beslut

Punkt 1 — Val av ordférande pa stimman

Till ordférande vid stdmman foreslar styrelsen Fabian Dahl eller, vid dennes foérhinder, den
som styrelsen istallet anvisar.

Punkt 2 — Val av en eller tva justerare

Styrelsen foreslar aktieagaren Marcus Westdahl, eller vid dennes forhinder, den som
styrelsen istallet anvisar, till att justera protokollet. Justeringspersonens uppdrag
innefattar aven att kontrollera réstlangden och att inkomna postréster blir ratt atergivna i
stdmmoprotokollet.

Punkt 3 — Uppréttande och godkdnnande av réstlangd

Roéstlangden som foreslas godkannas ar den rostlangd som har uppréattats av Bolaget,
baserat pa bolagsstammoaktieboken samt mottagna postroster, kontrollerad av
justeringspersonen.

Punkt 6 (a) — Beslut om godkédnnande av ndrstaendetransaktioner

Inledning

EHF AB ar storsta agare i Bolaget och i EHF Holding AB. EHF AB ags av Erik Hemberg
som ocksa ar styrelseledamot i Gétenehus Group AB. Bolagets styrelseordférande Jan
Johansson ar vidare styrelseledamot i EHF AB. Enligt Aktiemarknadsnamndens uttalande
AMN 2019:25 ska vasentliga transaktioner med narstaende till Bolaget eller helagt svenskt
dotterbolag understallas bolagsstamman for godkdnnande. Nedan beskriven transaktion
kommer darfér vara villkorad av godkdnnande av Bolagets bolagsstdmma och planeras att
genomfdras den 8 november 2022.
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Mot bakgrund av Erik Hembergs dgande av EHF AB samt hans stallning som
styrelseledamot i Gétenehus Group AB och Jan Johanssons styrelseposter i Bolaget och
EHF AB antecknas att de inte har varit delaktiga i beredningen av transaktionerna och inte
heller deltagit i styrelsens beslut.

Bakgrund och féreslagna transaktioner

Enligt vad som redogjorts for i pressmeddelande fran den 11 oktober 2022 sa har Forshem
Fastighet Holding AB, som &r ett helagt dotterbolag till Gétenehus Group AB, ingatt avtal
med EHF Holding AB, som ar ett helagt dotterbolag till EHF AB, om att férvarva samtliga
aktier i Fastighets AB Troden och Vasaboken AB. Fastighets AB Troden &ger fastigheten
Oden 7 i Trollhattan och Vasaboken AB ar tomtrattsinnehavare till fastigheten Boktryckaren
2 i Skovde. Genom forvarven fortsatter Gotenehus att vaxa inom affarsomradet
Fastighetsutveckling. De aktuella fastigheterna tillsammans med befintligt fastighetsinnehav
samt det delagda fastighetsbolaget Trahusstaden utgér grunden for fortsatt utveckling av
affarsomradet.

Oden 7 ar en handelsfastighet med képcentrum, kontor och parkering med cirka 35
hyresgaster, bland dessa flera stabila och langsiktiga aktorer som offentlig
barnmorskemottagning, Trafikverket, Systembolaget och en biograf. Fastigheten har 470
parkeringsplatser for uthyrning i garage och pa taket. Uthyrningsbar yta uppgar till cirka 16
500 kvadratmeter. Fastigheten ar ocksa foremal for ett utvecklingsprojekt som medger
tillkommande byggnation av cirka 130 nya bostadslagenheter med en total yta av cirka 11
000 kvadratmeter BTA. Fastigheten ar féremal for pagaende ombyggnationer. Det
underliggande fastighetsvardet ar dverenskommet till 410 000 000 kronor.

Boktryckaren 2 ar en handelsfastighet med butiker, kontor och parkering med fyra
hyresgaster, bland dessa de stabila och langsiktiga aktérerna Hemk&p och
Arbetsférmedlingen. Fastigheten har ocksa 480 parkeringsplatser fér uthyrning i garage och
pa taket. Uthyrningsbar yta uppgar till 7 670 kvadratmeter. Det underliggande
fastighetsvardet ar éverenskommet till 120 000 000 kronor.

Det totala underliggande fastighetsvardet ar dverenskommet till 530 000 000 kronor

och baseras pa ett genomsnittligt direktavkastningskrav om 6,1 procent. Fastigheterna har
en uthyrningsgrad om 95 procent och den genomsnittliga aterstadende kontraktslangden ar
3,1 ar. Driftnettot beraknas uppga till drygt 30 mkr pa arsbasis. Som stdd i
forvarvsprocessen har Gétenehus Group anlitat extern transaktionsradgivning genom
bolaget Newsec Advisory Sweden AB.

Férvaltningsavtal

Mellan Fastighets AB Troden och EHF Holding AB avses ingas ett avtal rérande férvaltning
av Fastighets AB Troden och dess fastighet. Mellan Vasaboken AB och EHF Holding AB
avses ingas ett avtal rérande forvaltning av Vasaboken AB och dess fastighet. Genom
forvaltningsavtalen, som har en 16ptid pa tva ar med sex manaders uppsagningstid, lamnas
uppdrag till EHF Holding AB att utfora all férvaltning som de uppdragsgivande bolagen har
behov av, inklusive teknisk och ekonomisk férvaltning samt administration och medverka
vid férhandlingar avseende hyresavtal. Det sammanlagda arvodet fér de bada
forvaltningsavtalen férvantas uppga till 2 000 000 — 3 000 000 kronor arligen. Uppdragen
kommer att utféras pa marknadsmassiga villkor.

Intern skuld

Fastighets AB Troden har en koncernintern skuld till EHF Holding AB, vars kapitalbelopp
forvantas uppga till 62 210 000 kronor pa tilltradesdagen, och Vasaboken AB har en
koncernintern skuld till EHF Holding AB, vars kapitalbelopp férvantas uppga till 4 150 000

kronor pa tilltradesdagen (den "Interna Skulden”). Fastighets AB Troden och Vasaboken
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AB kommer att behalla dessa finansieringar i 18 manader efter tilltrédesdagen, mot en
ranta motsvarande Fastighets AB Trodens respektive Vasaboken AB:s ranteniva hos
Swedbank till och med den 30 juni 2023 och darefter med tillagg for tva procentenheter. For
det fall att Gotenehus nyemitterar aktier under den Interna Skuldens I6ptid, och EHF
Holding AB ar teckningsberattigad i sadan nyemission, ska Gétenehus, pa EHF Holding
ABs begaran;

(i) Overta betalningsansvaret for sa stor del av Interna Skulden som motsvarar
teckningskursen foér de aktier som EHF Holding AB ar berattigad att teckna i
nyemissionen;

(ii) darefter skyndsamt vidta erforderliga atgarder for genomférandet av sadan
nyemission; samt

(iii) tillse att EHF Holding AB far ratt att betala de tecknade och tilldelade aktierna
genom kvittning av den del av den Interna Skulden som 6vertagits av Gétenehus
enligt punkt (i).

For det fall att Gotenehus nyemitterar aktier och Gétenehus inte uppfyller sina ataganden
enligt punkterna (ii)-(iii) ovan har EHF Holding AB réatt att till omedelbar betalning saga upp
den del av den Interna Skulden som Goétenehus dvertagit betalningsansvaret for och som
EHF Holding AB inte kan anvanda som betalning av aktier genom kvittning. Fastighets AB
Troden och Vasaboken AB har nar som helst ratt att saga upp krediten till betalning utan
skyldighet att utge ranteskillnadsersattning. Styrelsen bedémer att kreditvillkoren ar
marknadsmassiga och férdelaktiga for Gétenehus-koncernen.

Képeskilling

Kdpeskillingen for Fastighets AB Troden och Vasaboken AB som uppgar till sammanlagt
130 557 061 kronor ska delvis erlaggas kontant med likvida medel om 10 557 061 kronor
och delvis genom utfardande av en rantefri revers om 120 000 000 kronor ("Reversen”).
Reversen kommer pa tilltradesdagen Overlatas fran Forshem Fastighet Holding AB till
Bolaget. Reversen ska EHF Holding AB kunna kvitta mot sammanlagt 30 000 000 stycken
nyemitterade B-aktier i Bolaget till teckningskursen 4 kronor per aktie (se férslag punkt 6b)
nedan). Teckningskursen innebar en premie om ca 47 procent jamfért med
stangningskursen for Gétenehus B-aktie pa Nasdaq First North Growth Market den 10
oktober 2022. Kopeskillingen erlaggs saledes kontant och genom utfardande av Reversen
pa tilltradesdagen som férvantas ske under november 2022, varvid aktierna for Fastighets
AB Troden och Vasaboken AB tilltrads. Bolaget/Forshem Fastighet Holding AB Overtar i
samband med tilltraédet den ovan namnda Interna Skulden samt 6vriga skulder om

327 728 100 kronor. Képeskillingen ar baserad pa marknadsvardet av bolagens
fastighetsinnehav. Det underliggande fastighetsvardet av bolagens fastighetsinnehav ar
overenskommet till 530 000 000 kronor. Om Reversen i dess helhet utnyttjas for forvarv av
nyemitterade B-aktier innebarandes en nyemission av 30 000 000 nya B-aktier medfér
nyemissionen en utspadningseffekt for befintliga aktiedgare om ca 24 procent av antalet
aktier i Bolaget och ca 23 procent av antalet réster i Bolaget.

Styrelsen beddmer att villkoren fér transaktionen, inklusive képeskillingen, ar
marknadsmassiga. Beddmda marknadsvarden stéds av externa varderingsutlatanden fran
bolagen Newsec Advisory Sweden AB och Géteborgsbryggan Fastighetsekonomi KB.

Férslag till beslut
Styrelsen foreslar att den extra bolagsstdmma godkanner transaktionerna att forvarva
Fastighets AB Troden och Vasaboken AB pa de villkor som redogjorts fér ovan.

Styrelsens fullstandiga forslag inklusive redogdrelse enligt Aktiemarknadsnadmndens
uttalande AMN 2019:25 finns tillgangliga pa bolagets hemsida www.gotenehusgroup.se
senast tva veckor innan stamman.
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Punkt 6 (b) — Beslut om riktad nyemission av B-aktier

For att mojliggdra att den Revers som erlaggs som delbetalning av férvarvet enligt punkten
6(a) ovan

kan kvittas mot nyemitterade B-aktier i Bolaget foreslar styrelsen att bolagsstamman
beslutar att 6ka Bolagets aktiekapital med hégst 30 000 000 kronor genom nyemission av
hdgst 30 000 000 B-aktier enligt foljande villkor.

1. Rétt att teckna B-aktier ska, med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt, endast
tilkomma EHF Holding AB.

2. Bakgrunden till emissionen ar att Bolaget har for avsikt att finansiera forvarvet av
Fastighets AB Troden och Vasaboken AB delvis genom en revers som avses
kvittas mot de nyemitterade B-aktierna. Bolaget beddémer att den riktade
emissionen av B-aktier till EHF Holding AB ar en fordelaktig finansieringsldsning for
Bolaget i forhallande till andra alternativ.

3. For varje tecknad aktie ska erlaggas 4 kronor. Grunden for teckningskursen ar en
6verenskommelse med EHF Holding AB avseende forvarvet av Fastighets AB
Troden och Vasaboken AB. Overkursen ska tillféras den fria dverkursfonden.

4. Teckning och betalning av de nyemitterade B-aktierna ska ske i anslutning till att
forvarvet genomfdrs och inom tre veckor fran dagen for emissionsbeslutet.
Styrelsen ager ratt att forlanga teckningstiden och tiden fér betalning. Det erinras
aven om styrelsens majlighet att medge kvittning enligt de férutsattningar som
anges i 13 kap. 41 § aktiebolagslagen.

5. De nya B-aktierna ska berattiga till vinstutdelning forsta gangen pa den
avstadmningsdag for utdelning som infaller narmast efter det att de nya B-aktierna
har inforts i bolagets aktiebok.

6. Styrelsen eller den styrelsen utser bemyndigas att vidta de smarre justeringar som
kravs for beslutets registrering vid Bolagsverket.

Beslut i enlighet med styrelsens férslag under punkt 6 (a) och (6 b) ska tas som ett
beslut, varvid beslut enligt punkten 6 (b) ar villkorat av att forvarvet av Fastighets AB
Troden och Vasaboken AB fullfdljs samt att punkten 6 (a) godkanns av bolagsstdmman.

Mot bakgrund av att Bolagets styrelseledamot, Erik Hemberg, genom sitt agande i EHF
AB och EHF Holding AB ar indirekt majoritetsagare av Fastighets AB Troden och
Vasaboken AB ar den riktade emissionen som styrelsen foreslar under punkt 6(b) att
anse som en narstaendetransaktion enligt Aktiemarknadsndmndens uttalande AMN
2019:25 och kraver att beslutet bitrads av aktiedgare med minst nio tiondelar av saval de
avgivna rosterna som de vid stdmman féretradda aktierna. De réster som innehas av
narstaende som beslutet ror, eller bolag inom samma koncern som sadana narstaende,
ska inte beaktas.

Aktier och roster
Vid tidpunkten for denna kallelses offentliggérande finns i Bolaget 92 613 516 aktier, varav

1 099 740 A-aktier och 91 513 776 B-aktier, motsvarande sammanlagt 10 251 117,60
roster.
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Aktieagares ratt att erhalla upplysningar

Styrelsen och den verkstallande direktdéren ska, om nagon aktieagare begar det, och
styrelsen anser att det kan ske utan vasentlig skada fér Bolaget, lamna upplysningar om
forhallanden som kan inverka pa bedémningen av ett arende pa dagordningen och
Bolagets forhallande till annat koncernféretag. Begaran om sadana upplysningar ska
ldamnas skriftligen till Gétenehus senast 10 dagar fére bolagsstdmman, med post till
Gotenehus Group AB, "Extra bolagsstamma”, Box 17, 533 21 Goétene eller via e-post ill
koncern@gotenehusgroup.se. Upplysningarna lamnas genom att de halls tillgangliga i
skriftlig form hos Bolaget samt pa Gétenehus hemsida, www.gotenehusgroup.se, senast
fem dagar innan stdmman. Upplysningarna skickas aven till den aktieagare som begart
dem och uppgivit sin postadress eller e-postadress.

Hantering av personuppgifter

Fo6r information om hur personuppgifter behandlas i samband med bolagsstamman
hanvisas till den integritetspolicy som finns tillganglig pa Euroclear Sweden AB:s
hemsida:
www.euroclear.com/dam/ESw/Legal/Integritetspolicy-bolagsstammor-svenska.pdf

Handlingar

Kallelsen, postréstningsformular, fullmaktsformular, fullstdndiga forslag till beslut samt
ovriga handlingar enligt aktiebolagslagen enligt ovan kommer senast fran och med
torsdagen den 20 oktober 2022 att finnas tillgangliga hos Bolaget samt pa Bolagets
hemsida www.gotenehusgroup.se. Kopior av ndmnda handlingar kommer &ven att sdndas
till aktieagare som sa begar och darvid uppger sin postadress.

Gétene i oktober 2022

Styrelsen for Gotenehus Group AB (publ)

Gotenehus Group &r en etablerad aktér pa den svenska bostadsmarknaden dér koncernen bedriver
bostadsutveckling och smahusverksamhet genom varumérkena Gétenehus och Swebostad.
Verksamheten omfattar utveckling av nya bostadsomraden samt férséljning och uppférande av
industriellt producerade bostader av trd. Koncernen bedriver ocksé utveckling och férvaltning av
bostéder och kommersiella fastigheter. Gétenehus B-aktier &r listade pa Nasdaq First North Growth
Market. Certified Adviser &r Erik Penser Bank AB, 08-4638300, certifiedadviser@penser.se
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